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DECRETO

DECRETO N.° 174/2017, DE 27 DE
NOVEMBRO DE 2017.

MURIALDO CANTO GASTALDON,
Prefeito Municipal de Icara, no uso das
atribuicbes que Ihe confere o inciso VI,
artigo 73 da Lei Organica do Municipio,

DECRETA:

Art. 1.° Fica concedida PENSAO POR
MORTE do servidor inativo AGENOR
TIESEM, CPF: 344.269.149-49, a sua
esposa, TEREZINHA RIBEIRO
TIESEM, CPF: N° 025.013.999-51,
com fundamento nos artigos 12 e 25
da Lei Municipal n°® 1.822/2002 e no
art. 40, 8§ 7°, | da Constituicdo Federal,
com proventos  equivalentes a
integralidade que o0 mesmo vinha
percebendo, qual seja, 2.615,60(dois
mil e seiscentos e quinze reais e
sessenta centavos), a contar a partir de
24 de novembro de 2017.

Art. 2.° Este decreto entra em vigor na
data de sua publicacgéo.

Paco Municipal Angelo Lodetti em

Icara, 27 de novembro de 2017.

MURIALDO CANTO GASTALDON
Prefeito Municipal

EDUARDO ROCHA SOUZA
Secretario da Fazenda

Registrado na Secretaria da Fazenda
de Icara em 27 de novembro de 2017.

MARCOS ROBERTO ROSSI DE
JESUS
Agente de Atividades Complementares

LICITACAO

AVISO DE PRORROGACAO -
REPUBLICACAO

Pregéo Presencial N © 102/PMI/2017

O Municipio de Icara/SC, torna publico
que o Pregao 102/PMI/2017, julgado
deserto em 24.11.2017, teve o prazo
reaberto para o dia 11.12.2017 as
09:00 horas. EDITAL COMPLETO E
SEUS ANEXOS:

Devera ser retirado na Prefeitura
Municipal - Praca Pres. Jodo Goulart,
120, Paco Municipal “Angelo Lodetti”,
térreo, Icara — SC ou pelo e-mail:
compras@icara.sc.gov.br
Informacdes: Fone/Fax: (48) 3431-
3539 ou 3431-3502.

Icara/SC, 24 de novembro de 2017.

ANNA PAULA
BALDESSAR
Pregoeira

MEDEIROS

ESTADO DE SANTA CATARINA
GOVERNO DO MUNICIPIO DE ICARA

AVISO DE REVOGACAO DE
LICITACAO

PREGAO PRESENCIAL N,
092/PMI/2017

O Municipio de Igara torna publico aos
licitantes e interessados, que revogou
com fulcro no artigo 49 da Lei 8.666/93
e Justificativa de Revogacao, licitacédo
fracassada, 0 PREGAO PRESENCIAL
N°. 092/PMI/2017, que tinha como
objeto a contratacdo de empresa para

Disponivel em: http://www.icara.sc.gov.br/cms/pagina/ver/codMapaltem/62851#.VYGg4_|Viko

L

aquisicao de mobiliario,
eletrodomésticos, condicionador de ar
e brinquedos para éarea de lazer
externa para o Centro de Educacéo
Infantil, localizado no Loteamento
Lima, no Municipio de I¢ara-SC, de
acordo com o Termo de Compromisso
PAR N° 201600329, celebrado com o
Fundo Nacional de Desenvolvimento
da Educacéo.

Icara/SC, 24 de novembro de 2017.

MURIALDO CANTO GASTALDON
Prefeito Municipal

Editais de notificacdo de lancamento
de contribuicdo de melhoria a partir da
pagina 2 deste Informativo.
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EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA
0043/2017 REFERENTE A LEI N° 4112 DE 23 DE NOVEMBRO DE 2017.

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicées e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
N° 4112 DE 23 DE NOVEMBRO DE 2017, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos
da obra, bem como, da valorizacdo dos imoéveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de
lancamento e cobranca da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita,
para ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos a obra publica de
pavimentacdo de lajota realizada entre os exercicios de 2014 a 2017, com os itens a seguir

relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentacdo por lajotamento através do Programa de Aceleracdo do Crescimento-PAC

do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS
Rua Antonio Bernardo - Bairro Vila Nova, trecho compreendido entre a Rua Leontino
Colodel a Noroeste até a Rua Antdnio Ferreira a Sudeste, Bairro Vila Nova.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado sera executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacao pluvial mista. Os servigos constardo de colocagcao de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento serd de 7,00 m (sete metros), e 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) de calcada para ambos os lados com meio-fio, para as ruas cuja pavimentacao sera

executada com lajotas.

4- VALORIZACAO DA OBRA
Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia da

obra os imoveis por ela alcancados tiveram uma valorizacéo total de R$ 1.241.992,80 (um milh&o,
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duzentos e quarenta e um mil, novecentos e noventa e dois reais e oitenta centavos),

cujo detalhamento individualizado desta valorizacao esta contida no Anexo | deste Edital.

5 - ORCAMENTO DA OBRA

A obra teve como area total pavimentada 6.978,84 m2 (seis mil, novecentos e setenta e
oito metros e oitenta e quatro centimetros quadrados) do logradouro citado a um custo de R$
84,25 (oitenta e quatro reais e vinte e cinco centavos) por metro quadrado, com o total orgcado e
executado de R$ 587.939,67 (quinhentos e oitenta e sete mil, novecentos e trinta e nove reais e

sessenta e sete centavos).

6 — DESCRIQAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS
Os valores das despesas dos servicos executados estao assim distribuidos:

Servigos Executados Valor dos Servigos

Pavimentacao R$ 368.872,13
Drenagem Pluvial R$ 104.152,19
Passeio com Acessibilidade R$ 108.307,52
Sinalizacao Viaria R$ 6.523,61
Servicos Complementares R$ 84,22
Total dos Servigcos Executados R$ 587.939,67

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias sera efetuada de forma rateada entre os
proprietarios dos imdéveis beneficiados no valor de R$ 128.582,41 (cento e vinte e oito mil,
guinhentos e oitenta e dois reais e quarenta e um centavos) referente a proporcédo de 21,87% do

custo total da obra que se refere o item 6.

8 - PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao ser
pagos & vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que ndo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o
Departamento de ContribuicAo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jo&o
Goulart, 120 - Centro, no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a

sexta-feira para retirada das mesmas.
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9 — DISPOSICOES GERAIS

Sao partes integrantes deste Edital: Anexo | (relacdo dos imdveis abrangidos,
respectivos contribuintes e valores a serem lancados), Anexo Il (Laudo de Avaliacao), Anexo llI
(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).

E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o presente edital
que serd devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os
proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida & Administragdo Municipal através de peticéo
fundamentada, devidamente protocolada, que servira para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizacdo, célculos,
custos da obra, e ndo tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liquidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Cddigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS
O presente edital estard apdés sua publicacdo afixada para consulta no mural da

Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrénico http://www.icara.sc.gov.br,

onde, demais informacdes e duvidas poderdo ser obtidas pelo contribuinte junto ao Departamento
de Fiscalizacao de Tributos desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jodo Goulart, 120 - Centro,
no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a sexta-feira.

ANEXO | — Or¢camento da Obra

ANEXO Il — Localizacéo da Obra

ANEXO IIl - Planilha de Rateio

ANEXO IV - Relat6rio de Avaliacao do Bairro

Icara, SC, 28 de Novembro de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR


http://www.icara.sc.gov.br/
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ANEXO |

; ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE ICARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO
REPRO GRAMACAO
CONTRATANTE: FREFEIT URA MUNICIFAL DE I ARA DADOS DO CONVENIO ! REPASSE
CHNPAMF N*: #22.916.800/0001 TOMADOR: Prefaltura Munklpal lgara
OBRA: PAVIMENTACAD E QUALIFICACAD DE VIAS URBANAS CONTRATO: 0300720-25/2013
RLLA: Rua Antonlo Bemamda PROGRAMA: Mnlztro das Cldades
BAIRRO: Balmo VILA MOVA - ICARA ST
LICITACAD: Concorméncla Poblica M 113FM2014 AGENTEFINANCEIRO: CAKA
CONTRATO: OOE/FMIEN 5
EXTENMSAO DA OB RA: 581,567 m
LARGURA DA VIA: 7,00 m
CAIXA DA PISTA 12M
MAE B PREVISTO - ORGADO
= SUB ITEM DISC AL M NAG AD DOS SERVICDS — ——r PRECD ——
UNITARIO
X 1 PAV IMENTAGA D 6 ET2,13
1.1 Fe gularzacdo do sublefto
1.1.1 Escavagio de materal do sublalto (s=var) com tratr de astalra m 858 57 2,52 215858
1.1.2 Cama transpore & descarga de matsrial - DAMT até 1km Jhis 85657 .61 3.002.22
1.1.3 Rz gularizag o e compactagio da sublelito ¥ 6.56147 0,90 5,006,352
1.2 Locacio -
1.2.1 Locacdo de servigos de pavimentagio e 6.56147 067 4.396,18
1.3 Base do pavimento -
. Base de bita graduada BC fe=1%cm), fornecimento dos materals e exscugdo, medda apda . A . .
1.3.1 compactgio, exclusve ranspore I 610,65 121,18 J3.998,57
- Transporte comardal com caminhéo basculane 6mé rodovia pavimentada, OMT W ARAVEL) . - , —
1.32.2 K (Brta graduada - 2,4 1/ - 1. 1) tekm 20,765 058 18, 158,22
1.4 Pavimentagio com blocos de concelo
1 Fevestimento com lajota ssxtavada, com espessura de 8,0cm sobre colcho de arela para m 467080 e 256,441 0
asmentamento & rejuntamsanto
1.4.2 Conrole ecnoldglon das pegas dopavmento conslderando 1 unld/S0mé unid - TR0
1.5 Re composicio de pavimento asfiltico -
|51 Biass de brita graduada BC &=15cm), formecimento dos matarlale & execugdo, medida apas m ; 171 18
- compattagao, excltransp (sob lajotae adalta) |
1.5.2 Imipr magdo C M0 m - 3,565
1.5.3 Pintura de ligacio FR2C ¥ - 1,54 -
1.5.4 FPavimentacio asgfaltica CEBUG 5cm (@ 41'm% 1 - 158,96 -
1.5.5 Transporte de misura beuminosa (DMT VARIAVEL kmi ik m - 1,060
1.6 Nelo-fio -
1B Fomecirrgmo & assentamento de melo-fio tipo em concreto pré-moldado £k EUL!Pa. dimensbesl cas B4 5755 2717018
100 122300 m, sobre lastm de brita @ rejurtado com argam assacim: arela trago 1:3,
163 Fgﬂea!nenb E) a&aen.tl mento da melo-fo 1I|:H.:\ rebalxado em conareto pré n'uo.ldado.hh 20MPa, m 176,60 1652 2.017.43
dime nsfes 100k 121 6.5cm sobe lasto de britas ejuntado com arjamasea dmeanela trago 1 3,
1.7 Gula de contencio transversal -
174 Fmedwgnb EIEE:BEHH meants de guia da c:u:unttm;a_u:u ransversal em c:u:mu:r_eh:\ pré-moldado ok m 58,00 27 55 162545
20WPa. dimensées 10012 30cm so bre lasho de britae mjuntado com asia.
X 2 DREMAGEM PLUVIAL 104.152,19
2.1 Bocasde lobo ecaixasde |igacio
2.1.1 Boca de lobo
2114 Boca de lobo slmples no passelo, com tampa em conoeto armado, em akenaria de tjolo wnld : R
T macko , revegidacom argamassa de clmento @ arsla sobre base de concreto dmples th 15 i
51 41A E.mg da lobo a.amplea. no passeio, com ampa &m concreto armads, em I:\In:poa da concreto unkd 30,00 874,28 06.208,40
madoo , evestida com argamassa de clmento & arela sobre base de concreto simples fok 15
5413 Boca de lobo com grelha de ferm furdido, em alkenada de tlolo macko, eeestida com unld . 7ES 30 .
T argamassa de dmenio e arela sobre base de conaetosimples fd 15 Mpa. e
2.1.2 Caka de llgagio e passagem CPOY1. Fomecimento e sxacucio. unid 14,00 90,32 12.464.48
Caka de llgagdo s passagem CPOZ. Fomecimento e execugio. unid 200 1.014.13 202826
Cabkade llgagao s passagem CPO3. Formec imento e execugio. unid - 1.388,67 -
Calxa deligagio e passagem C P04, Fornecimento & exeaigao. unld - 1.8, 50
Caka de ligacdo e passagem CPOS, Fomecimento & execican, unid - 2.530.91 -
Cakade llnagioe passagem CPO6. Formecimento & sxecucin. unkd - 345148 -
Boca para BETC 40 cm. Fornecimento e execugio. unid - R L]
Baca para BSTC 60 cm. Fomeclmento & sxecucino. unid - 55294 -
Boca para BSTC 80 cm. Fomeclmento & sxecucino. unid - 849,24 -
Bioca para BSTC 100 em. Fomecimanto & exacugio. unkd - 1.222.45 -
Bioca para BETC 120 em. Fomadmeanto & execugio. unid - 167775
Caka para BOTC 150 cm. Fomeclmento e exs cucio. unid - 10.560,27 -
Pogos devisita
Pogode vsla echaming - PNO1. Fornecimento & execugio. unid 2,00 273312 2,199,386
Pogo de visita & chaming - PV02. Fomecimento & exe cugdo. unid - 206142 -
Pogode visita e chaming - PV03, Fomecimento & exscucn, unid = 3.48549 -
Fogode visita e chaming - PN 04, Formec imento & execugio. unid - 4. 107,64 -
Posgode sl e chaming - PVOS, Fornecimento & exscugio. unid - 472000
Pogo de visita & chaming - PVO6E. Fomecimento & exs cugdo. unid - 5.541,16 -
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55E Tubss de c.an::ret\ dmples P52 D=30cm, fornedmenio & assenmeni, Induske e namenio unkd 80,00 40,04 368450
corm ge ol
236 ;—;Jnt:loggeoll:éoﬁ:?la reto gmples P52 Ded0cm, formecimento & assentamento, incluske Buntamanto 470,25 55,14 25.030,14
597 Tubo de concreto simples P52 D=60cm, fomedmento e assentamento, Induske & untamento m (0B 18 .
com g ot !
238 Tubss da concreto armads PA1 D=B0cm, fornecimento & assentamento, Induslve rejunamenio - B 24870 )
- com ge ol -
san Tubo de concreto armado PA1 D=100cm fomecimento e assentamento, indushke mjunamento | 20,20 :
com geoiatl
5510 Tukss de -:?Dn::ret\ armadcs PA1 D=120em, fornecimento & assentamento, Induslve rejunamento . . 47835 .
corm ge ol i
2.3.11 Tubo da gomrem armado PA1 D=150zm, fornecimento e assentamento, inclushe rejurtameanto m A 755 G4 A
- com geo @il e
2.4 Barco m -
Fornecimentode maeral granularde empréstimao (arela), Inclushe execugdo, adensamento e — . .
241 \ibragao, n'.edi:lu:-ap:ﬂcnn?pacn-;an P U m 162,36 62,58 1016049
2.4.2 Transpore Comerdal com caminhdo basculante em rodovia pavimentada (6T S4kmi m 227304 0,88 200028
2.4.3 Bame de concreto uslned o 15MPa Inclushe colocag o, espalhamento & acabamento m - 356,72 -
244 Prancho em madeaira de @ qualidade, espessura de 2 5em. m 140,07 2160 ETEEE]
2.5 Reakerro da vala m -
251 Raaterrods valacom materal escavado, inclushe compact 08 o mecanks a. m 417 a3 14,68 613521
252 Escoramento metédlico continuo com chapa & perfls matdlioos - 7 -
X 3 PASSEIDS COM ACESSIBILIDADE 108307 52
31 Reakerro de passelo
214 Formecimento de materal para reaero dos passelo e=13cm (barrofargila’salbro), Inclushe . A 5389 A
s Tanspore até 10 km. )

3.1.2 Compactacsio me canica, sem controke de GE, com compactador placa e 226,82 11 F1163
3.2 Revestimento de Passe o -
2.2 Lasiro de brita &< 5cm m 1 24,52 11702 14.571 23
3828 Calgadae meonce o camurgado ¥ em fek 200Pa, formedmento de materale & execugdo o 249048 34,15 85.049.89
a9a Pleo podotitil (akerta) em plsc_:a mslrmoriz_su:la uibro-p_rens:acla, cor ugrrrEIhs (e=i, B0cm], - } 11865 }

assantado sobre arpamassade clmento e arela 1:3, formecimento & exec ugio
Plao podotatil (alera) em placa marmork ada vibro-prensada, cor vermelha fe=350m), Inclusive R .
23N mn1rappiau com eapeasurapd Loem, fornacimanto e Elxecuqan .00 048 203,08
9.54 Flao podotatl (dredonal) em pl_aca marmqizada 'Jibrc»!:\rensada. cor vermelha (e<2,50cm) | - ) 118,85 )
- assentado scbre argamassa de clmento & arela 1:3, fornedmento & execugio !
32 4A Flao podotddl (dredonal) em placa marmorizada vbro-prensada, cor vermelha (=2 50em), ) 0,48 )
o Indushe contraplsn com espessura 4,50cm, fomecimento & exscugio !
2 Fomecimento & assentamento de gula de confinamento em concreto pré-moldado fok 20MPa, T R :
%24 dimensdes 100x 1030z m, sobre Ias?ro de brita & rejuntado com argam a;acim:aeh trago 1:3. m £ 2083 4a.me
X 4 SINAL ZAGAD VIARIA 6.523,61
4.1 Sinalzagdo -
4.1.1 Finura falsas, sstas & zsbrados, base acrillca - 2 ance. Fornes. e execuglo. e 1823 53 20,01 BETA A4
4.1.2 Bame & haste de flxacdo para placas de sinalkagio vertical unid 13,00 178,08 231504
4.1.3 Fornecimento & Implantagéo placade snalzacio seml-refletiva. m 253 21112 53413
X 5 SERVIGOS COMPLEMENTARES B4, 22
5.1 Remanepmentode imarferénclas -
511 Femocio & B bcacdo de poste unid - A4 B34 -
Femogéo & e plantio d2 arvore, em logradouro plblica, inclushee transpote, aberturada cova, .
512 erra ﬁrumadg , eataca da madsira |1|.5||10n P * unid 1,40 84,22 8,22
5.1.3 Femocio & B colocacio de cerca m - 8,04 -
514 Arrancamento & reassantamento de lajota m - 2217 -
515 Arrancamenio & remogdode melo-fio m - DED -
ENEC Demaligio de booa delobo (1,05 m¥unid) e - 49,58 -
517 Limpeza mecank ada de tereno, oommoto nkeladora unid - 067 -
5.1.8 Demoligio de pavimento agalic o exlgents jg=3cm) m - 0,69 -
514 Carga, transporte @ descarga de enulho com caminhio bascilante (DMT 1km) m - el sl =
RE 587.939,67
LOCAL E DATA: gara, 11 de julho de 2017
CONTRATANTE

Responsdwe | Técnko
Everton Sikvano Sihestre

Fesponsdvel Legal
Murlaldo Canto Gastaldon
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Rua Antonio Bernardo - Vila Nova
Valor m2 terreno/face (média): RS 218,00
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VILA NOVA

CONTRATANTE

MUNICIPIO DE ICARA - SC

E““";&% I-GEO - ENGENHARIA E SISTEMAS
—y INTELIGENCIA EM GESTAO TERRITORIAL
i-geo R. Palestina , 35 - Bairro Pinheirinho - Criciuma, SC
el Fone: 48-99647043 - igeoeng@gmail.com.br
FROJETO PLANTA DE VALORES GENERICOS - IGARA - SC.
PRANCHA DESENHO ESCALA
I-GEO 1/8.500
DATA RESP. TEC. FORMATO
19/19
Dezembro/2014 FABIANO LUIZ NERIS A3
CREA/SC - 057522-9




PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA ANEXO
ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE

Tipo:Lajotas de Concreto
Bairro VILA NOVA - ICARA /SC

602.57 m| |Orcamento Obra (RS): RS 587.939.67 [Edital:
58157 m| Fator de A bsorcio 21.87%
Oun 0,00 m2 Custo total contribuintes (RS): R$ 128.582.41
Oun 0.00 m2| | Valorizacio Imobiliria: 1884%
2.57m 1202 m2,
250 m|
1200 m
1200 m
252,00 m2 Custo da Pavimentagio (R¥/m™: Rs 8428
6.720,00 m2
Area cruzamento / Pontas de ruas /Pondes pavimentadas (m?): 258,84 m2 (Custo da Pav. pago/contribuinte (R&/m?): RS 18,42
|Area quadras+ cruzamento + Pontes pavim.(m?): RS 697884 Valor m’ terreno/face(Médio): RS 218.00 |
CONTRIBUINTE NUM. 1ado o1 AREA | TESTADA (m9) m VALORVENAL | AREA CONTR.(m) | AREA CORRKC
. |conr. TOTAL (m%) (Rs) (m#)
1 12995] 16216 VANIO GUGLIELMI CARDOSO E OUTROS A A 19 1 378.00 1400 1.00 £2.404.00 8400 87.24
2 12997] 644455] JADNA SATURNO 8 A 19 3 378,00 1400 1.00 £2.404.00 8400 87.24
3 12999 1577| CONSTRUTORA FONTANA LTDA c A 19 5 378,00 1400 1.00 £2.404.00 8400 87.24
4 13001| 25501 VERA FEYH D A 19 7 378,00 14,00 1,00 82.404,00 84,00 87.24
5 13003] _13212| GERTRUDES GUGLIELMI DA SILVA € A 9 9 378.00 1400 1.00 82.404.00 8400 87.24
6 13005| 307079| GISLAINE GOULARTE DE FREITAS F A 19 11 378.00 1400 1.00 82.404.00 84,00 87.24
7 13007] 12020 MARIA DE FATIMA PICIN G A B 13 378,00 14,00 1,00 62.404,00 84,00 87.24
8 13008| 236345] GEOVANI ZE E OUTRA H A 19 15 378,00 14,00 1,00 82.404,00 84,00 87,24
B 13011] 13011] ALDO ALTEMIR PADILHA DA SILVA 1 A 19 17 378,00 14,00 1,00 82.404.00 84,00 87.24
10 13013]  13013] MARCOS TAROUCO GOULART E ESPOSA J A 19 19 378.00 1400 1.00 £2.404.00 8400 87.24
1 12903 1336] MARILEA C. BRUNEL @ ASCENDINO BRUNEL L A 14 1 378,00 14,00 1,00 82.404,00 84,00 87.24
12 12905] _12905] AVELINO MEDEIROS ] A 14 3 378.00 1400 1.00 62.404.00 8400 87.24
13 12907] 335913] ADAO MATOS DA SILVA NN A 14 5 378.00 1400 1.00 8240400 8400 87.24
14 12909] 336988] JULIANA FRUMI RAMOS o A 14 7 378,00 14,00 1,00 82.404.00 84,00 87.24
15 12311] 39108 SALETE PATRICIO GUGLIELMI P A 14 9 378,00 14,00 1,00 82.404,00 84,00 87.24
16 12913] 306077 PAULINA CALEGARI RODRIGUES Q A 14 1 378,00 1400 1.00 82.404.00 8400 87.24
17 12915 35278 OTACILIO DA SLVA ) A 14 13 378,00 14,00 1.00 §2.404.00 8400 87.24
18 12917] 27¢885] GISELA RAMOS s A 14 15 378.00 1400 1.00 8240400 8400 §7.24
18 12919]  42965| JOAO BORGES GRASSI T A 14 17 378,00 14,00 1,00 82.404,00 84,00 §7.24
20 12321] 42969 JOAO BORGES GRASSI U A 14 9 378,00 1400 1.00 8240400 8400 87.24
21 12822|  12823] IDALINO ZANELLATTO v A 9 1 378,00 1400 1.00 £2.404.00 8400 87.24
22 12824] 12823] IDAUNO ZANELLATTO X A 9 3 378,00 14,00 1,00 82.404,00 84,00 87,24
23 12826] 281807] DANIEL GUGLIELMI Z A 9 5 378,00 14,00 1,00 82 404,00 84,00 87.24
24 12828] 602002] NONETE CARDOSO AA A 9 7 378.00 1400 1.00 82.404.00 8400 87.24
25 12830 12830] PEDRO ARNALDO PADILHA DA SILVA (ESPOLIO) AB A 9 9 378,00 1400 1.00 £2.404.00 8400 87.24
26 12832] _11678| ADILOR DOS SANTOS AC A 9 11 378,00 14,00 1,00 82.404,00 84,00 87.24
27 12834] 341380] MARIA SALETE GUGLIELMI ROSSO AD A 3 13 378.00 1400 1.00 82 404,00 8400 87.24
28 12836] 285765] ARLETE DOS SANTOS MACHADO AE A 9 15 378,00 1400 1.00 §2.404.00 84,00 87.24
28 12838] 12838] MANOEL DA SILVA ASSUNCAO AF A 9 17 378,00 1400 1.00 82.404.00 8400 87.24
30 | 12840] 296077| ANILDO LUZ ZANARDI AG A B 9 378,00 14,00 1,00 82.404,00 84,00 87.24
31 12716] 276488] EMERSON BOAGES DELFINO AH A 3 1 378,00 1400 1.00 §2.404.00 8400 87.24
32 | 12718] 38309| LAERCIO DAGOSTIN E ESPOSA Al A 3 3 378,00 1400 1.00 82.404.00 8400 87.24
33 1%' Aoso7| EDSON LUZ PAVEI A A 3 5 378,00 1400 1.00 82.404.00 84,00 87.24
34 12722  38306| LAERCIO DAGOSTIN E ESPOSA AL A 3 7 378,00 14,00 1,00 8240400 84,00 87,24
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Seq. |CAD.  |CAD. CONTRIBUINTE HUML Lado QUADRA LOTE AREA TESTADA im¥) ] VALORVENAL AREA CONTR. {m#) AREA CORRIG. | CONTRIE. (R3] |VAL. IMOB. (RE) CONTRL
MOV, |CONT. TOTAL (me) (RS} e} CORRAIG. (RS)

35 11250| AIRTON JOSE ALVES AM A 3 ] 7400 14,00 1,00 £2.404,00 24,00 £7.24 1.607 .28 15.524.91 1.607,28
36 245598| ALCILENE TOME STUDZINSKI NA A 3 il 7400 14, 1,00 £2.404,00 24,00 £7.24 160728 15.624.91 1.607.28
I 285599| ALCILENE TOME STUDZINSXKI AP A K] 13 74,00 14, 1,00 £2.404,00 24,00 £7.24 1607 .28 15.624.91 1.607,28
a8 27EE45| MARCIOADRIAND ARCEND AQ A k] 15 JFa00 14,00 1,00 E2.404,00 84,00 724 1607 .28 15.624.91 1.607.28
38 611617 | CARLOS ALBAND DA SILVA LIMA AR A 3 17 J7A.00 14,00 1,00 &2 404,00 84,00 B7.24 160728 15.624.91 1.607.28
20 2TET08| AIRTON JOSE DE SOUZA AS A 3 19 74,00 14, 1,00 £2.404,00 24,00 £7.24 1607 .28 15.624.91 1.607,28
41 31202 VALMOR BONASSA 1 2 20 2 74,00 14, 1,00 £2.404,00 24,00 £7,24 1607 28 15.624.91 1.607,28
42 285338| PEDRO ANTONIO LEIVA NAVARRETE 2 B 20 4 a7a.00 14,00 1,00 E2.404,00 84,00 B7.24 1607 .28 15.624.91 1.607.28
43 13020| PAULO SERGIC PATRICIO GLUGLIELMI 1 B 20 [ J7A00 14,00 1,00 &2.404,00 84,00 B7.24 160728 15.624. 91 1.607,28
3 2307 42| WALDIR TIBINCOSEK] PEDRD E OUTROD 4 2 20 4 74,00 14, 1,00 £2.404,00 24,00 £7.24 1607 .28 15.624.91 1.607,28
45 13024| IGREJA PENTECOSTAL DEUS E AMOR 5 2 20 10 74,00 14, 1,00 £2.404,00 24,00 £7,24 1607 28 15.624.91 1.607,28
45 16226| MARCIA BIF DE OLIVEIRA & B 20 2 A7a.00 14,00 1,00 E2.404,00 84,00 B7.24 160728 15.624.91 1.607,28
&5 323088 | ALFREDO JUCOSK 7 B 20 14 IFA,00 14, 1,00 B2.404,00 84,00 B7.24 1607 28 15.624.91 1.607,28
40 46120 POSEMERI BAMOS PRUDENCIO B B 20 15 I7A,00 14,00 1,00 £2. 404,00 84,00 B7.24 160728 15.624.91 1.607,28
43 283236| BAUNA ALMEIDA DOS SANTOS E OUTRA 8 2 20 17 I7A,00 14,00 1,00 £2.404,00 24,00 B7,24 1607 28 15.524.91 1.607,28
50 27RE52| LUEZ DE OLIVEIRA 10 2 20 19 7400 14,00 1,00 £2.404,00 24,00 E7.24 160728 15.624.91 1.607.28
&1 280134| EDUARDO DE PIERI DEL SENT E OUTROS 11 B 15 2 JFa00 14,00 1,00 B2.404,00 84,00 B7.24 1607 .28 15.624.91 1.607.28
52 280134| EDUARDC DE PIERI DEL SENT E OUTROS 12 B 15 4 A7A,00 14,00 1,00 B2.404,00 84,00 B7.24 160728 15.624.91 1.607,28
53 41724| TEREZINHA VIEIRA 13 B 15 [ J7A00 14,00 1,00 &2.404,00 84,00 B7.24 160728 15.624. 91 1.607,28
54 242008 EDNO FRANCISCO CARDOS0 E OUTRO 14 2 15 4 74,00 14,00 1,00 £2.404,00 24,00 £7.24 1607 .28 15.624.91 1.607,28
&6 42560] JOAD BORGES GAASSEI 16 B 15 10 a7a.00 14,00 1,00 E2.404,00 84,00 B7.24 1607 .28 15.624.91 1.607.28
56 E14784| ANTONIO CARLOS COSTA 16 B 15 12 A7A,00 14,00 1,00 B2.404,00 84,00 B7.24 1607 .28 15.624.91 1.607,28
&7 20126) ANTONIO LU DA SILV A [opl 7709788287 17 B 15 14 IFA,00 14,00 1,00 B2.404,00 84,00 B7.24 1607 28 15.624.91 1.607,28
58 27307 | SHIRLE] MARIA BEAMARDD DA ROSA 182 2 15 3 74,00 14 1,00 £2.404,00 24,00 £7.24 1607 .28 15.624.91 1.607,28
] 615000] MARCELD DA SILVA 18 B 15 8 A7a.00 1,00 E2.404,00 84,00 B7.24 160728 15.624.91 1.607,28
60 E01467 | LUCIANA GOMNCALVES MOTA 20 B 15 20 A7A,00 1,00 £2.404,00 84,00 B7.24 1.607.28 15.624.91 1.607,28
&1 13000| ANTONIO PEDRC GUGLIELMI 21 B 13 2 IFA,00 14,00 1,00 £2. 404,00 84,00 7,24 160728 15.624.91 1.607,28
62 22548] JANIE SILVEIRA LAURINGO a2 2 13 4 7400 4, 1,00 £2.404,00 24,00 £7.24 1.607 .28 15.524.91 1.607,28
63 644304| FERNANDD CARDOS0O PIERI E OUTRA 23 B 10 [ I7A,00 14,00 1,00 £2.404.00 84,00 B7.24 1607 28 15.624.91 1.607,28
64 41644| LINDOMAR JOSE DE SOUZA 24 2 10 2 74,00 14,00 1,00 £2.404,00 24,00 £7,24 1607 28 15.624.91 1.607,28
BB 20052] DEVING JOSE JACINTD 26 B ] 10 JFa00 14,00 1,00 B2.404,00 84,00 B7.24 1607 .28 15.624.91 1.607.28
5] FA0538| ADRIAND ROSS0 DOS SANTOS 26 B 13 12 J7A00 14,00 1,00 &2.404,00 84,00 B7.24 160728 15.624. 91 1.607,28
&7 233470| OUVIA SARTOR GUGLIELMI k) B 0 14 I7A,00 14,00 1,00 £2.404,00 84,00 B7.24 1607 28 15.624.91 1.607,28
62 275022| JOSE EDVIR NETO E OUTRA 28 2 ] 3 74,00 14,00 1,00 £2.404,00 24,00 £7.24 1607 .28 15.624.91 1.607,28
[3:] 2a20a4| ADILSON RODRIGUES TOME 28 B ] 18 a7a.00 i 1,00 E2.404,00 84,00 B7.24 1607 .28 15.624.91 1.607.28
70 23966| LAURO NERID DA SILVEIRA a0 B 13 20 IFA,00 1,00 B2.404,00 84,00 B7.24 1607 28 15.624.91 1.607,28
[l 12656| NILDE GUGLIELMI a1 ] 4 2 I7A,00 1,00 B2.404,00 84,00 B7.24 1607 28 15.624.91 1.607,28
72 3044395 MAICON SILVIO DALPONT GHESS 2 2 4 4 I74,00 1,00 £2.404,00 24,00 £7.24 1.607 .28 15.524.91 1.607,28
73 12741) INES DE WILA ] B 4 ] a7a.00 100 E2.404,00 84,00 B7.24 160728 15.624.91 1.607,28
74 12720| MORGANA RAQUEL PAVE] 4 ] 4 a I74,00 1,00 £2. 404,00 8400 7,24 1.607.28 15.624.91 1.607,28
76 281606| NADIA GECILDA DA SILVA a5 ] 4 10 J74,00 1,00 £2. 404,00 84,00 B7.24 1.607.28 15624 91 1.607,28
7B 275773| VANDERLE| SANTOS CARDOSC E CUTRC 6 ] 4 12 J74,00 1,00 &2 404,00 84,00 B7.24 1.607.28 15,624 91 1.607.28
L E706| EVANIR CALEGAR T 2 4 4 74,00 1,00 £2.404,00 24,00 £7.24 1,607,248 15.624.91 1.607,28
78 281606| NADIA GECILDA DA SILVA g 2 4 16 A74,00 1,00 £2.404,00 24,00 £7,24 1,607,248 15.624.91 1.607,28
78 12753 JOSE ALVARD DE BORBA ] B 4 18 A74,00 1,00 B2.404,00 84,00 B7.24 1.607,28 15.624.91 1.607,28
a0 301762 JULIANI DA SILVA 40 ] 4 20 J74,00 1,00 &2 404,00 84,00 B7.24 1.607.29 15.624 91 1.607,29
028000 6.582. 320,00 6.720,00 697884 128.582 41 1.241.092, 20 128582 41
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DETERMINACAO DO TRIBUTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA
DOS IMOVEIS LOCALIZADOS EM VIAS QUE SERAO
PAVIMENTADAS NO MUNICIPIO DE ICARA, SC.

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

RELATORIO 02
JANEIRO/2017

AVALIACAO 03: BAIRRO JUSSARA/SANTA CATARINA
AVALIACAO 04: BAIRRO VILA NOVA AVALIACAO 05:
BAIRRO AURORA AVALIACAO 06: BAIRRO
BARRACAO
AVALIACAO 07: CENTRO (RUA AMARO MAURICIO CARDOSO)

Criciima (SC), 12 de Janeiro de 2017.

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Jodo Paes, 340 — B. Santa Augusta— Criciima, SC- Fone: 48 99938 0584 —
igeoeng@gmail.com


mailto:igeoeng@gmail.com

i-geo IGEO - ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA

GOVERNO DO MUNICIPIO DE ICARA — SANTA CATARINA
GESTAO 2017/2020

MURIALDO CANTO GASTALDON

Prefeito Municipal

SANDRO GIASSI SERAFIM

Vice - Prefeito Municipal

EDUARDO ROCHA SOUZA
Secretéario de Financas

ARNALDO LODETTI JUNIOR

Secretario de Planejamento

A
-/
i-geo

IGEO — ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA
Eng. Agrimensor Fabiano Luiz Neris Diretor

Eng. Agrimensor Jonathan Jurandir Campos

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Jodo Paes, 340 — B. Santa Augusta— Criciima, SC- Fone: 48 99938 0584 —
igeoeng@gmail.com


mailto:igeoeng@gmail.com

-
i-geo IGEO - ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA

SUMARIO
1. APRESENTAGAO ... .ottt ettt ee et en e eae e 4
2. REFERENCIA ...ttt ettt ettt ettt ettt ve ettt eve e eteneans 4
3. METODOLOGIA........cooieieeteeeeeetee ettt en st en et eaeaens 5
A, AMOSTRAS ....oooitieeeeeet ettt ee e ee e en ettt ettt n s s e s en s s s s aeens 6
5. AVALIACOES ... ..ottt ettt ettt 14
YN 1 Z RO 25

ANEXO 01- AMOSTRAS DE TERRENOS EM OFERTA NO MERCADO
IMOBILIARIO . ..ottt e et e et e e e e e e e et a e e e eeaans 25

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Jodo Paes, 340 — B. Santa Augusta— Criciima, SC- Fone: 48 99938 0584 —
igeoeng@gmail.com


mailto:igeoeng@gmail.com

{.!gef) IGEO - ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA

1. APRESENTACAO

O presente documento corresponde ao segundo relatério da avaliagdo em massa
dos imoveis localizado em vias a serem pavimentadas nos seguintes bairros: Jussara/Santa
Catarina e Vila Nova, correspondente as avaliagcdes dos bairros 03 e 04, em conformidade
com o contrato de prestacdo de servigos n° 133/PMI/2016, entre a Prefeitura Municipal de
Icara, SC e a I-GEO Engenharia e Sistemas, LTDA, além dos modelos adicionais solicitados
para avaliagdo dos bairros Aurora, Barracdo e Centro (rua Amaro Mauricio Cardoso),
complementados neste trabalho. O primeiro relatério, entregue em novembro/16 abrangeu

os bairros 1 e 2 (Presidente Vargas e Demboski).

Este relatério apresenta a avaliacdo dos imoveis realizada por modelagem
estatistica e geoestatistica a partir dos valores unitarios por metro quadrado provenientes de
amostras de terrenos obtidas in loco no més de dezembro de 2016 e algumas amostras da

PVG (Planta de Valores Genéricos).

Na sequencia, apresentamos 0s seguintes documentos:

1) Laudo Técnico descrevendo a metodologia e os resultados da avaliacéo;

2) Amostras de terrenos em oferta no mercado imobiliario;

2. REFERENCIA

As regras para a avaliacdo de imoveis urbanos é definida pela Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT), a NBR 14.653 determina o método comparativo de dados de
mercado como caminho a ser seguido e também sugere o uso de técnicas de regressao
linear multipla para analise. Salienta-se que a referida norma também deixa em aberto a
possibilidade de uso de outros métodos estatisticos para atender casos especificos de

avaliagéo.

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
neriscriciuma@yahoo.com.br
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3. METODOLOGIA

O presente estudo estimou as valorizacdes imobiliarias dos terrenos em detrimento
das obras publicas municipais de pavimentacdo por meio do método comparativo de dados
de mercado. A area de influencia determinada foi limitada aos iméveis com testada as vias
contempladas pelos investimentos publicos. Foram coletadas amostras nos bairros de
imoveis em ofertas em ruas pavimentadas e ndo pavimentada de forma a subsidiar a busca
de um modelo estatistico significativo que permita inferir a influencia da pavimentacdo nos

valores do metro quadrado dos terrenos apos a concluséo das obras.

A distribuicdo dos valores dos terrenos urbanos num municio presenta-se
geralmente com um alto coeficiente de variagdo, esse aspecto pode ser explicado em parte
por se tratar de amostras de mercado, as quais naturalmente carregam o viés especulativo
da negociacdo imobilidria e também pela presenca de polos de valorizacdo (ex.: centro da
cidade, shopping, rodovias estaduais ou federais e etc.) ou de desvalorizacdo (presidios,
areas com criminalidade alta, saneamento insuficiente e etc.). A influéncia desses polos no
valor dos imoveis pode ser identificada pelo estudo da dependéncia espacial averiguada nas
amostras coletadas. Uma das ferramentas empregadas para estudo desse fenbmeno € a
modelagem de variogramas experimentais conforme preconiza 0S conceitos da

geoestatistica.

O tratamento geoestatistico permite a tomada dos valores dos terrenos livres dos
efeitos da correlacdo espacial, permitindo assim um melhor ajuste da regressdo linear
multipla para simulacdo do percentual médio da valorizacdo dos terrenos em detrimento da

execucgao da pavimentagéao.
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4. AMOSTRAS

Para a realizacéo das avaliagdes utilizando a comparacao de dados do mercado, foi
necessaria a coleta de amostras de imoveis (terrenos) em oferta no mercado imobiliario

local.

O anexo 01 mostra as monografias das amostras com as informagfes sobre a
identificacéo, localizagéo, variaveis e a fotografia de fachada dos terrenos, totalizando 66
amostras nesta fase do projeto. No total, contando os 7 bairros, foram coletadas 100

amostras de iméveis em oferta no mercado imobiliario.

No bairro Jussara/Santa Catarina foram coletadas 9 amostras.

Tabela de amostras do bairro Jussara/Santa Catarina

COD VALOR

AREA TESTADA

PAVIMEN

TIPOVIA

RUA

DIST_CENTR DIST_SC

DIST_BR

1| 70.000,00

400,00

14,00

Lajota

Secundaria

Manoel
Benevenuto
Cardoso

3446,54

436,98

1515,83

2| 70.000,00

450,00

15,00

Sem

Secundaria

Manoel
Benevenuto
Cardoso

3475,12

513,45

1494,92

3| 80.000,00

378,00

14,00

Lajota

Secundaria

Professora
Cotinha
Barreira

3517,39

448,42

1446,81

4| 75.000,00

360,00

14,00

Lajota

Secundaria

Eliza
Martinello

3775,04

222,12

1184,71

5] 55.000,00

378,00

14,00

Sem

Secundaria

Estefano
Dagostin

3643,84

486,64

1326,59

6| 55.000,00

340,00

13,00

Sem

Secundaria

Estefano
Dagostin

3657,64

383,28

1303,83

7| 65.000,00

364,00

13,00

Lajota

Secundaria

Professora
Cotinha
Barreiro

3534,00

344,15

1425,12

8| 65.000,00

377,00

13,00

Lajota

Secundaria

Manoel
Benevenuto

3466,27

344,00

1492,69

9| 65.000,00

377,00

13,00

Lajota

Secundaria

Manoel
Benevenuto

3507,18

148,92

1461,47
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Figura de Localizagdo das Amostras do Bairro Jussara/Santa Catarina

wfe

Professora Cotina Barreiro S

LEGENDA

—— VIAS
SC - 444
. R - 101
@ AMOSTRAS JUSSARA

0,2 KM

Para cada amostra foram obtidas as informacdes sobre o valor do terreno, a area, a

testada, o tipo de pavimentac&o da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizacao:

Centro (praca central), Rodovia SC-443 e BR-101.

No bairro Vila Nova foram coletadas 19 amostras.
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Tabela de amostras do bairro Vila Nova
COD VALOR AREA  TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_SC DIST_BR
MARIA GUGLIELMI
17 | 80.000,00| 360,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | ZACARON 5434,01| 119,46| 464,59
ANTONIO FERREIRA
11 | 130.000,00 | 378,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | VERISSIMO 5810,05| 128,54 | 825,64
ANTONIO
14| 85.000,00| 378,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5814,11| 195,95| 822,31
RODOVIA PAULINO
20 | 800.000,00 | 2256,00 29,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | BURIGO 5104,48 8,94 | 126,63
LEONTINO
10 | 120.000,00 | 378,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | COLODETI 5207,17| 63,53| 225,19
16 | 85.000,00| 360,00 13,00 | SEM SECUNDARIA | MARCOS LUIZ 5342,95| 327,31| 328,79
15 | 350.000,00 | 2500,00 25,00 | SEM SECUNDARIA | MARCOS LUIZ 5481,58 | 336,72 | 467,43
ANTONIO
13 [100.000,00 | 378,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5548,50 | 207,58 | 553,21
ANTONIO
12 | 110.000,00 | 400,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5424,67 | 210,38 | 427,90
RODOVIA PAULINO
19 | 165.000,00 | 364,00 14,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | BURIGO 5476,64 | 17,03| 504,24
RODOVIA PAULINO
18 [ 200.000,00 | 392,00 14,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | BURIGO 5604,39 | 10,87 | 630,18
MIRIAN GUGLIELMI
21| 80.000,00| 378,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | PAVEI 5409,16 | 81,39| 427,19
MIRIAN GUGLIELMI
22| 70.000,00| 378,00 14,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | PAVEI 5696,51| 81,15| 716,23
ANTONIO
23| 60.000,00| 361,00 17,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5292,04 | 187,06| 296,81
JUVENAL MANOEL
24| 60.000,00| 440,00 28,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | SILVA 5366,45| 279,94 | 359,65
JOAO DAGOSTIM
40| 80.000,00| 375,00 15,00 | SEM SECUNDARIA | MATHEUS 4250,86 | 219,04 | 752,69
41| 90.000,00 | 377,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | PEDRO BRIGIDO 427224 162,54 | 721,10
ZEFERINO
42| 60.000,00| 416,00 16,00 | SEM SECUNDARIA | DAGOSTIN 4583,20 | 335,27 | 433,13
431130.000,00 | 416,00 16,00 | SEM SECUNDARIA | LUIZ ZILLI 4617,54 | 252,18 | 344,61
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Figura de Localizagéo das Amostras do bairro Vila Nova

LEGENDA

—— VIAS
SC - 444

e BR - 101
@ AMOSTRAS VILA NOVA

0,4 KM

Para cada amostra foram obtidas as informac8es sobre o valor do terreno, a area, a

testada, o tipo de pavimentagcao da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizacao:

Centro (praca central), Rodovia SC-443 e BR-101.

No bairro Aurora foram coletadas 17 amostras.

Fone: 48 99647043 —
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COD VALOR AREA TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_SC DIST_BR
SEM

31| 60.000,00 | 360,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DENOMINAGAO 4470,09 | 1945,88 | 1234,38
PELEGRINO

30| 100.000,00 | 910,00 26,00 | SEM SECUNDARIA | PIUCO 4168,76 | 1842,02 | 1556,41
EUGENIO JOAO

33| 70.000,00 | 300,00 14,00 | ASFALTO | SECUNDARIA | DE FREITAS 4079,35 | 1492,19| 1427,87
VALENTIN ALVIN

32| 85.000,00 | 405,00 15,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DA SILVA 4235,66 | 1420,53 | 1194,36

29| 80.000,00 | 432,00 16,00 | SEM SECUNDARIA | BIFF ABRAMO 4520,79 | 1799,46 | 1073,91
SEM

25| 65.000,00 | 345,00 15,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINAGAO 5085,50 | 2010,07| 503,39
SEM

27| 62.000,00 | 360,00 12,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DENOMINAGAO 4838,74 | 1817,27| 694,56
EDIO JORGE

26| 65.000,00 | 360,00 12,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | TEODORO 4704,50 | 1586,39| 727,02
VALENTIN ALVIN

28| 90.000,00 | 364,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DA SILVA 4610,91 | 1426,97| 755,81
EUGENIO JOAO

34| 60.000,00 | 405,00 15,00 | ASFALTO | SECUNDARIA | DE FREITAS 4037,84 | 1484,96 | 1474,82
MANOEL
JoaQuIM

35| 60.000,00 | 434,00 14,00 | ASFALTO |SECUNDARIA | CARDOSO 4196,85 | 1576,39 | 1335,50

36| 50.000,00 | 367,00 12,00 | SEM SECUNDARIA | PEREIRA 4255,78 | 1650,65 | 1310,04
VALENTIN ALVIN

37| 50.000,00 | 405,00 15,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DA SILVA 4126,06 | 1395,04 | 1311,92

38| 50.000,00 | 488,00 17,00 | SEM SECUNDARIA | BIFF ABRAMO 4375,23 | 1799,95| 1257,38
MANOEL

39| 60.000,00 | 350,00 14,00 | ASFALTO |SECUNDARIA | FELICIANO 4394,27 | 1427,48| 1009,63
SEM

47 | 65.000,00 | 369,00 13,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINACAO 3837,92| 858,47| 858,47
SEM

46 | 60.000,00 | 369,00 13,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINACAO 4284,01| 847,48| 847,48
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Figura de Localizacédo das Amostras do bairro Aurora
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Para cada amostra foram obtidas as informacdes sobre o valor do terreno, a area, a

testada, o tipo de pavimentacéo da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizacao:

Centro (praca central), Rodovia SC-443 e BR-101.

No bairro Barracdo foram coletadas 04 amostras.

Fone: 48 99647043 —

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC -
neriscriciuma@yahoo.com.br
11


mailto:neriscriciuma@yahoo.com.br

&3
i-geo IGEO - ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA

COD VALOR AREA TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_SC DIST_BR
JOAO MARCOLINO

44 120.000,00 | 400,00 14,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | RABELO 5859,25 | 1423,56| 589,73
SEM

45| 60.000,00 | 360,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINACAO 5974,56 | 1642,97 | 631,96
LEONTINO

48| 80.000,00 | 369,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | COLODEL 5563,82| 252,54 | 1474,29
SEM

49 |169.000,00 | 375,00 15,00 | ASFALTO | SECUNDARIA | DENOMINACAO 5321,56 76,48 | 1229,17

Figura de Localizagdo das Amostras do bairro Barracao
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Para cada amostra foram obtidas as informacgdes sobre o valor do terreno, a area, a
testada, o tipo de pavimentacdo da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizagéo:
Centro (praga central), Rodovia SC-443 e BR-101.

Para a Avaliacdo dos Imoveis da rua Amaro Mauricio Cardoso foram coletadas 17 amostras.
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COD VALOR AREA TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_VIAS
AMARO MAURICIO
50| 850.000,00| 700,00 28,00 [ ASFALTO | SECUNDARIA | CARDOSO 277,19 49,14
51]2.000.000,00 | 2528,00 25,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL PROCOPIO LIMA 345,50 14,80
52| 400.000,00| 378,00 18,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | HENRIQUE LAGE 422,74 62,76
53| 369.000,00| 480,00 16,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | 15 DE NOVEMBRO 350,14 61,00
54| 550.000,00| 368,00 15,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL 7 DE SETEMBRO 278,32 4,84
55| 600.000,00| 570,00 19,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | MARCOS ROVARIS 432,03 3,30
56| 900.000,00| 452,00 21,00 | ASFALTO | PRINCIPAL MARCOS ROVARIS 283,09 6,39
57| 240.000,00| 480,00 15,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | HENRIQUE LAGE 598,72 83,06
58| 350.000,00| 290,00 11,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL VITORIA 275,74 124,35
59| 450.000,00| 420,00 15,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL VITORIA 581,28 253,34
60| 170.000,00| 389,00 18,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL MARCOS ROVARIS 887,93 24,05
61| 211.750,00| 327,00 16,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | GETULIO VARGAS 506,59 55,96
62| 330.000,00| 731,00 19,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DONATO VALVASSORI 419,80 42,94
63| 135.000,00| 400,00 16,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | MAESTRO JACO 1209,49 118,95
64| 200.000,00| 460,00 15,00 [ ASFALTO | SECUNDARIA | ANITA GARIBALDI 598,98 348,34
65 95.000,00] 375,00 13,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | ANTONIO COLONETTI 1096,25 703,18
66| 140.000,00| 364,00 14,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | ANTONIO GUGLIELMI 894,61 584,33

Figura de Localizacdo das Amostras do bairro Centro para a Rua Amaro Mauricio Cardoso
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5. AVALIACOES

5.1 BAIRROS AURORA E BARRACAO
5.1.1 REGRESSOES LINEARES MULTIVARIADAS

O modelo matematico empregado para a estimacao da varidvel independente é representado pelos seguintes
termos

Y =B+ AiXy + AX,
Y: é a varidvel independente, valor de mercado do metro quadrado do terreno geoestatisticamente suavizado.
BO: é a constante da regressao;
Aj: sdo os coeficientes das varidveis;
X1: é a distancia a Rodovia BR-101;

X2: é avariadvel dicotébmica, 0 = sem pavimento, 1 = com pavimento.

5.1.2 RESULTADOS DA REGRESSAO

Tabela — Correlagdo da regressdo multipla

Estatistica de regressdo

R multiplo
R-Quadrado
R-quadrado ajustado
Erro padrdo
Observacbes

0,844286462
0,71281963
0,679033704
20,22160424
20

Tabela — Analise de variancia da regressdo linear multipla

gl SQ MQ F F de significacdo
Regressdo| 2]17254,60552 |8627,302761 [21,09812331 2,47922E-05
Residuo |17 (6951,525725|408,9132779
Total 19 (24206,13125
Tabela — Coeficientes da regressao linear multipla
Coeficientes  Erro padréo Stat t valor-P
Intersecdo | 243,9072731|13,65569318 | 17,86121509 | 1,88397E-12
X1 -0,080267485 | 0,012890793 | -6,226729624 | 9,20442E-06
X2 28,64976398 | 9,285423077 | 3,08545596 | 0,006710372
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Pela analise de varidancia observa-se que o modelo é aceito estatisticamente, uma vez que a probabilidade
calculada pela funcdo F de Snedecor é praticamente zero, ou seja, podemos rejeitar a hipétese de que os
coeficientes do modelo sdo iguais a zero. Também percebe-se que as probabilidades calculadas pelo teste T
de Student para cada coeficiente do modelo em sdao muito proximos de zero, o que indicando um modelo
matematico consistente.

Com os coeficientes calculados chega-se a seguinte equacdo para estimativa dos valores do metro
quadrado no bairro em estudo:

Equagdao — Termos resultantes da regressao multipla

Y =243,9072731 - 0.0802674X, + 28,64976398X,

5.1.3 VALIDACAO DO MODELO MATEMATICO

A validagdo do modelo permite avaliar significancia estatistica do modelo elaborado, partindo do
principio que os residuos obtidos devem ter a sua distribuicdo muito préxima da normalidade.

Tabela — Resultados dos Residuos

Observacdo | Previsto(a) Residuos | Residuos padrédo
1]225,2209342| 34,83361054 1,821106
21193,1812194|-12,34161393 -0,645221292
3]173,4766517 | -12,51378006 -0,654222161
4 118,97786 2,91591769 0,152444582
5|157,9458184 | 30,47833058 1,593411358
6| 176,688497| 14,83396449 0,775521725
71157,7069894 | 18,37146928 0,960462967
8|203,5012296 | 10,68529715 0,55862882
9|216,8067494 | -39,5215635 -2,066192832
10| 214,201341|-15,14048065 -0,791546432
11]211,8904614| 23,61305171 1,234493625
12]154,1768296 | 13,42520004 0,701871324
13]165,3601753| -17,3101288 -0,904975939

H
o

138,7534675

-0,928831378

-0,048559434

=
(6x}

167,2524336

-19,52988903

-1,021025313

=
(o)

142,9802361

-19,89892361

-1,040318492

[N
~

191,5168342

-13,16831531

-0,688441355

(SN
(o]

223,6361787

0,276496414

0,014455271

=
©

174,9996803

4,891758417

0,25574181

N
o

175,8819287

-3,971570024

-0,207634233

Tabela — Plotagem da probabilidade normal

neriscriciuma@yahoo.com.br
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Todos os testes estatisticos empregados se mostraram positivos quanto a aceitabilidade do modelo.

5.1.4 ESTIMATIVA MEDIA DA VALORIZACAO IMOBILIARIA

A estimativa da valorizacdo imobiliaria decorrente da pavimentacdo é obtida a partir dos valores
médios das varidveis empregadas. Conforme simulacdo abaixo a diferenca do percentual médio do valor do
metro quadrado dos terrenos entre as ruas com e sem pavimentada é de 17,87%.

TERRENOS COM RUAS NAO PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 = 1041,76 m
X2: com pavimento =0

Valor estimado (RS/m?3): RS 160,28

TERRENOS COM RUAS PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 =1041,76 m
X2: com pavimento =1

Valor estimado (R$/m?): RS 188,93
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5.2 BAIRROS JUSSARA E VILA NOVA
5.2.1 REGRESSAO LINEAR MULTIVARIADA

O modelo matematico empregado para a estimacao da varidvel independente é representado pelos
seguintes termos:

Y =B+ AlXy + AX,
Y: é a varidvel independente, valor de mercado do metro quadrado do terreno geoestatisticamente suavizado.
BO: é a constante da regressao;
Aj: sdo os coeficientes das varidveis;
X1: é a distancia a BR-101;

X2: é avariavel dicotémica, 0 = sem pavimento, 1 = com pavimento.

5.2.2 RESULTADOS DA REGRESSAO

Tabela — Correlacdo da regressao multipla

Estatistica de regressdo

R mdltiplo

0,877229519

R-Quadrado

0,769531629

R-quadrado ajustado

0,742417703

Erro padréo

23,4198553

Observacdes

20

Tabela — Analise de variancia da regressao linear multipla

gl SQ MQ F
Regressdo| 2| 31133,8249|15566,91245 | 28,38141657
Residuo 17|9324,323575 | 548,4896221

Total 19|40458,14847

Tabela — Coeficientes da regressao linear multipla

Coeficientes  Erro padrao Stat t valor-P
Intersecdo | 260,7778849 (11,33608744 | 23,00422313| 3,00491E-14
X1 -0,07730945 [ 0,010693652 | -7,229471164 | 1,40847E-06
X2 38,40275646 |10,75883101 | 3,569417201 [ 0,002360482
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Pela analise de varidancia observa-se que o modelo é aceito estatisticamente, uma vez que a probabilidade
calculada pela funcdo F de Snedecor é praticamente zero, ou seja, podemos rejeitar a hipétese de que os
coeficientes do modelo sdo iguais a zero. Também percebe-se que as probabilidades calculadas pelo teste T

de Student para cada coeficiente do modelo em sdao muito préximos de zero, o que indica um modelo

matematico consistente.

Com os coeficientes calculados chega-se a seguinte equacdo para estimativa dos valores do metro
quadrado no bairro em estudo:

Equagao — Termos resultantes da regressao multipla

Y =260,777884 -0.077309X, + 38,402756X,

5.2.3 VALIDAGAO DO MODELO

A validacdo do modelo permite avaliar significancia estatistica do modelo elaborado, partindo do
principio que os residuos obtidos devem ter a sua distribuicdo muito préxima da normalidade.

Tabela — Resultados dos Residuos

Observacdo Previsto(a) Predicte 1  Residuos  Residuos padréo

1 243,4327031|-10,79126085 -0,487124892
2 202,5876135| 17,31070463 0,781417042
3 227,2926515 | -52,79829758 -2,38335125
4 289,3907329 | 28,92728825 1,305797569
5 281,7711582| 19,45382949 0,878159163
6 235,3591619 | -18,65642603 -0,842163826
7 218,0091874 | 43,69578209 1,972457477
8 227,696881 | 9,293125608 0,419498043
9 266,155066| -15,6670384 -0,707220825
10 243,8094843 | 18,42222125 0,831591662
11 237,832048 | -32,55679358 -1,469635921
12 181,9929858 | -5,859229008 -0,264489603
13 145,2060972| 21,40122198 0,966065792
14 187,3286057| 0,681253033 0,030752228
15 207,5913156 | -6,592755144 -0,297601475
16 158,2202204 | 2,565272485 0,115798154
17 159,9798752| 9,745410399 0,439914488
18 189,0056083 | -9,159282345 -0,413456267
19 183,7819404 |-7,891196183 -0,356213991
20 186,1950867 | -11,5238301 -0.520193569

neriscriciuma@yahoo.com.br

Tabela — Plotagem da probabilidade normal
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Todos os testes estatisticos empregados se mostraram positivos quanto a aceitabilidade do modelo.

5.2.4 ESTIMATIVA MEDIA DA VALORIZACAO IMOBILIARIA

A estimativa da valorizacdo imobilidria decorrente da pavimentacdo é obtida a partir dos valores
médios das varidveis empregadas. Conforme simulacdo abaixo a diferenca do percentual médio do valor do
metro quadrado dos terrenos entre as ruas com e sem pavimentada é de 18,84%.

TERRENOS COM RUAS NAO PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 = 736,89 m
X2: com pavimento =0

Valor estimado: RS 203,80

TERRENOS COM RUAS PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 = 736,89 m
X2: com pavimento =1

Valor estimado: RS 242,21
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5.3 BAIRRO CENTRO

5.3.1 ANALISE GEOESTATISTICA.

O valor do metro quadrado dos terrenos é obtido pela divisdo entre o valor monetario total e a area total
em metros quadrados do terreno. Este resultado é comumente chamado de valor unitdrio (RS/m?) e é
representado simbolicamente pela letra V.

Equagdo do modelo variografico: 0,051972*Efeito Pepita+0,31369*Esférico (1320,5 m)

Modelado o variograma experimental da variavel V usou-se a krigagem ordinaria para estimativa de novos
valores unitarios a ser empregados posteriormente na regressao linear miultipla.

Figura de apresenta¢do do Mapa de continuidade espacial do valor unitdrio dos terrenos (R$/m?), resultante
do processo geoestatistico.
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Com a modelagem goestatistica identificou-se o cruzamento entre a Avenida Sete de Setembro e a
Rua Marcos Rovaris como um polo de valorizagdo e essa informagdo orientou a subsequente regressao linear
multivariada a fim de aumentar a confiabilidade dos resultados estatisticos.
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5.3.2 REGRESSOES LINEARES MULTIVARIADAS

0O modelo matemdtico empregado para a estimacao da varidvel independente é representado pelos seguintes

termos

Y = Bo+ AiXy + AX;

Y: é a varidvel independente, valor de mercado do metro quadrado do terreno transformado e

geoestatisticamente suavizado.

BO: é a constante da regressao;

Aj: sdo os coeficientes das varidveis;

X1: é a distancia ao cruzamento entre a Avenida Sete de Setembro e Rua Marcos Rovaris;

X2: é a variavel dicotémica, 0 = pavimento lajota, 1 = pavimento asfaltico.

5.3.3 RESULTADOS DA REGRESSAO

Tabela — Correlacdo da regressdao multipla

Estatistica de regressdo

R mudltiplo 0,9357
R-Quadrado 0,8755
R-quadrado ajustado 0,8547
Erro padrdo 0,1856
Observagbes 15

Tabela — Anadlise de variancia da regressao linear multipla

gl SQ MQ F F de significacéo
Regressdo| 2]2,904492438(1,452246219 |42,17366945 3,73292E-06
Residuo 12{0,413218837|0,034434903
Total 14(3,317711275
Tabela — Coeficientes da regressao linear multipla
Coeficientes | Erro padréo Stat t valor-P
Intersecao 7,1589 0,1216| 58,8767 | 0,0000
X1 0,2113 0,1019| 2,0741| 0,0603
X2 -0,0014 0,0002( -7,7418| 0,0000
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Pela analise de varidancia observa-se que o modelo é aceito estatisticamente, uma vez que a probabilidade
calculada pela funcdao F de Snedecor é praticamente zero, ou seja, podemos rejeitar a hipétese de que os
coeficientes do modelo sdo iguais a zero. Também percebe-se que as probabilidades calculadas pelo teste T
de Student para cada coeficiente do modelo em sdao muito préximos de zero, o que indicando um modelo
matematico consistente.

Com os coeficientes calculados chega-se a seguinte equacdo para estimativa dos valores do metro
quadrado no bairro em estudo:

Equagao — Termos resultantes da regressao multipla

Y = 7,1589 + 0,2113X, — 0,0014X,
5.3.4 VALIDACAO DO MODELO MATEMATICO

A validagdo do modelo permite avaliar significancia estatistica do modelo elaborado, partindo do
principio que os residuos obtidos devem ter a sua distribuicdo muito préoxima da normalidade.

Tabela — Resultados dos Residuos

Observacao | Previsto(a) | Residuos | Residuos padréo
1,0 6,81484| 0,13643 0,79414
2,0 6,73246| 0,03779 0,21996
3,0 6,80691| 0,03073 0,17885
4,0 6,90760| -0,04881 -0,28409
5,0 7,21615]| -0,13070 -0,76074
6,0 6,78821| 0,09786 0,56959
7,0 7,20859| -0,14768 -0,85959
8,0 6,56232| -0,22272 -1,29638
9,0 6,81772| 0,19545 1,13767
10,0 6,72814| 0,17616 1,02538
11,0 6,36805 | -0,26746 -1,55681
12,0 6,30247| 0,27588 1,60583
13,0 5,71308| 0,14735 0,85769
14,0 5,83897 | -0,22352 -1,30106
15,0 6,01111| -0,05677 -0,33043

Tabela — Plotagem da probabilidade normal

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
neriscriciuma@yahoo.com.br

22


mailto:neriscriciuma@yahoo.com.br

&3
i-geo IGEO - ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA

“‘,0000000000
.

Predicted
o N H (o)} (o]

0 20 40 60 80 100 120

Percentil da amostra

Todos os testes estatisticos empregados se mostraram positivos quanto a aceitabilidade do modelo.

5.3.5 ESTIMATIVA MEDIA DA VALORIZACAO IMOBILIARIA

A estimativa da valorizagcdo imobilidria decorrente do tipo de pavimentacdo é obtida a partir dos
valores médios das varidveis empregadas. Conforme simulacdo abaixo a diferenca do percentual médio do
valor do metro quadrado dos terrenos entre as ruas lajotadas e asfaltadas é de aproximadamente 23,52%.

TERRENOS COM RUAS LAJOTADAS
X1: distancia ao cruzamento = 482,45 m
X2: Rua lajotada =0

Valor estimado (R$/m?): RS 657,97

TERRENOS COM RUAS PAVIMENTADAS
X1: distancia média ao centro = 3.694,54 m
X2: com pavimento =1

Valor estimado: RS 812,78
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As tabelas a seguir apresenta um resumo dos resultados obtidos nas avalia¢des realizadas.

ESTIMATIVA DE

VALOR M?VIAS SEM  VALOR M? VIAS COM

BAIRRO VALORIZACAO PAVIMENTO PAVIMENTO
IMOBILIARIA
PRESIDENTE VARGAS 14,72%. R$ 305,39 R$ 350,35
DEMBOSKI 13,99% RS 212,64 RS 242,39
JUSSARA/SC 18,84%. RS 203,80 RS 242,21
VILA NOVA 18,84%. RS 203,80 RS 242,21
AURORA 17,87% RS 160,28 RS 188,93
BARRACAO 17,87% RS 160,28 RS 188,93
ESTIMATIVA DE VALOR M2 VIAS COM__ VALOR M? VIAS COM
BAIRRO CENTRO VALORIZACAO PAVIMENTACAODE ~ PAVIMENTACAO
IMOBILIARIA LAJOTAS ASFALTICA
R. AMARO MAURICIO CARDOSO 23,52 | RS 657,97 | RS 812,78 |
Fabiano
Luiz Neris

IGEO — ENGENHARIA E
SISTEMAS LTDA
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EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA
0044/2017 REFERENTE A LEI N° 4106 DE 23 DE NOVEMBRO DE 2017.

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicées e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
N° 4106 DE 23 DE NOVEMBRO DE 2017, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos
da obra, bem como, da valorizacdo dos imoéveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de
lancamento e cobranca da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita,
para ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos a obra publica de
pavimentacdo de lajota realizada entre os exercicios de 2014 a 2017, com os itens a seguir

relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentacdo por lajotamento através do Programa de Aceleracdo do Crescimento-PAC

do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS
Rua Neco Felicio - Bairro Aurora, trecho compreendido entre a Rua José Pedro Lino a
Nordeste até o final da rua depois da Rua Eugénio Jodo de Freitas a Sudoeste, Bairro Aurora.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado sera executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacao pluvial mista. Os servigos constardo de colocagcao de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento serd de 7,00 m (sete metros), e 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) de calcada para ambos os lados com meio-fio, para as ruas cuja pavimentacao sera

executada com lajotas.

4- VALORIZACAO DA OBRA
Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia da

obra os imoveis por ela alcangados tiveram uma valorizacao total de R$ 408.945,76 (quatrocentos
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e oito mil, novecentos e quarenta e cinco reais e setenta e seis centavos), cujo

detalhamento individualizado desta valorizacédo esté contida no Anexo | deste Edital.

5 - ORCAMENTO DA OBRA

A obra teve como éarea total pavimentada 2.711,88 m2 (dois mil, setecentos e onze
metros e oitenta e oito centimetros quadrados) do logradouro citado a um custo de R$ 92,38
(noventa e dois reais e trinta e oito centavos) por metro quadrado, com o total orgado e executado
de R$ 250.532,64 (duzentos e cinquenta mil, quinhentos e trinta e dois reais e sessenta e quatro

centavos).

6 — DESCRICAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS

Os valores das despesas dos servicos executados estao assim distribuidos:

Servigos Executados Valor dos Servigos

Pavimentacao R$ 129.027,69
Drenagem Pluvial R$ 77.304,66
Passeio com Acessibilidade R$ 41.505,71
Sinalizacao Viaria R$ 2.694,58
Servicos Complementares R$ -
Total dos Servigcos Executados R$ 250.532,64

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias sera efetuada de forma rateada entre os
proprietarios dos imoéveis beneficiados no valor de R$ 54.791,49 (cinquenta e quatro mil,
setecentos e noventa e um reais e quarenta e nove centavos) referente a proporcdo de 21,87%

do custo total da obra que se refere o item 6.

8 - PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao
ser pagos & vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que ndo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o
Departamento de ContribuicAo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jo&o
Goulart, 120 - Centro, no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a

sexta-feira para retirada das mesmas.
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9 — DISPOSICOES GERAIS

Sao partes integrantes deste Edital: Anexo | (relacdo dos imdveis abrangidos,
respectivos contribuintes e valores a serem lancados), Anexo Il (Laudo de Avaliacao), Anexo llI
(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).

E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o presente edital
que serd devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os
proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida & Administragdo Municipal através de peticéo
fundamentada, devidamente protocolada, que servira para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizacdo, célculos,
custos da obra, e ndo tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liquidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Cddigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS
O presente edital estard apés sua publicacdo afixada para consulta no mural da

Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrénico http://www.icara.sc.gov.br,

onde, demais informacgdes e duvidas poderéo ser obtidas pelo contribuinte junto ao Departamento
de Fiscalizac&o de Tributos desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jodo Goulart, 120 - Centro,
no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a sexta-feira.

ANEXO | — Or¢camento da Obra

ANEXO Il — Localizacéo da Obra

ANEXO IIl - Planilha de Rateio

ANEXO IV - Relat6rio de Avaliacao do Bairro

Icara, SC, 28 de Novembro de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR
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ANEXO |
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ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE IGARA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA ANEXO I
ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE

Tipo:Lajotas de Concreto

Obra: Rua Neco Felicio Bairro AURORA - ICARA

‘M Obra (m): 23999 m [Orcamento Obra (R$): RS 250.532.64 Edital:

Extensdo pavimentada (m): 22599 m Fator de Absorgio 2187%

Cruzamentos "+ (m*): 0 un m-!l Custo total contribuintes (R$): R$ 5479149

Cruzamentos " T "(m*): 0 un 0.00 m2 Valos Imobilidria: 1787%

Ponta de Rua / P 1282 m 7692 m2

Largura calcada(m): 250 m

Largura da rua(m): 12,00 m

Largura da Obra(m): 12.00 m

Area nio pavimentada (m?): 165,62 m2 Custo da Pavimentacio (R¥m™": R$ 9238

Area Testadas pavimentada (m?): 257232 m2

Area cnzamento / Pontas de ruas /Pontes pavimentadas (m?): 139,56 m2 Custo da Pav. pago/contribuinte (R$/m?): RS 2020

Area quadras+ cnzamento + Pontes pavim.(m®): RS 271 u:_] Valor m* face(Médio): RS 21433

CONTRIBUINTE NOWC Tado GUADRE TOTE AREX TESTADA (m9) L] VALORVERAL | AREA CONTH. (m¥) | AREA CORRK
IMOV. |CONT. TOTAL (m#) (Rs) (m#)
1 m[ 605180| ANDRESA FRANCISCO PIOVESAN CARDOSO E OUTRO A 16 165 325.00 13.00 1.00 69.657.25 78.00 82.23 [ 43 | 12.447.75
2 28534| 605180 ANDRESA FRANCISCO PIOVESAN CARDOSO E OUTRO A 16 166 325,00 13,00 1,00 69.657.25 78,00 82,23 ! 3 | 1244775 |
3 28535| 605180] ANDRESA FRANCISCO PIOVESAN CARDOSO E OUTRO A 16 167 325.00 13.00 1.00 60.657.25 78,00 82.23 [ 4 1244775 |
4 28536| 605180 ANDRESA FRANCISCO PIOVESAN CARDOSO E OUTRO A 16 168 325,00 13,00 1,00 69.657.25 78,00 82,23 | 1244775
5 28537| 42344] ADILTO FERREIRA LEOPOLDO A 16 169 325.00 13.00 1.00 69.657.25 78.00 82.23 [ 1.661.43 1244775 |
3 28543|  1528[ ADILIO ISAIAS FERREIRA A 17 170 324,35 13,00 1,00 69.517.94 78,00 82.23 |
7 28544| 28425| FRANCISCO VALENTIM FELICIANO A 17 171 350,00 14,00 1.00 75.015.50 84,00 88,56 9.2 | 13 [
8 28545| 608878| SEBASTIAO ALEXANDRE A 17 172 350,00 14,00 1,00 75.015.50 84,00 88,56 [ 13. [
9 28546 28546 LAURO BERNARDINHO DA SILVA- A 17 173 350,00 14,00 1,00 75.015.50 84,00 88.56 1.789 | 1340527 |
10 | 28547] 22697| JORGE SANTOS DE MELO A 17 174 350,00 14,00 1,00 75.015.50 84,00 88,56 | 1340527 |
1 28548| 41477 | GERALDO SANTO DE MELO A 17 175 325,00 13.00 1.00 69.657.25 78,00 82.23 [ 661.43 12.447.75 |
12 | 28555| 604899] EDSON GLEDSON COSTA NASARIO A 18 176 350,00 14,00 1,00 75.015,50 84,00 88.56 [ 1340527 |
13 28556] 11219] JOSE VICTORIO CANDIOTTO A 18 177 350,00 14,00 1,00 75.015,50 84,00 88,56 [ 39,2 | 1340527 |
14 28557] 28557 | NERICA MACHADO DANIEL A 18 178 350.00 14,00 1,00 75.015.50 84,00 88.56 [ | 1340527 |
15 28558| 28816| JAIR DA SILVA A 18 179 584,25 24,17 1,00 125.222,30 145,02 152.89 | 22371723 |
16 28506 28506 NILDA DE ALMEIDA B 13 149 325,00 13,00 1.00 69.657.25 78,00 82.23 [ 3
17 28507| 274736| FRACIONE FERREIRA B 13 150 325,00 13,00 1,00 69.657.25 78,00 82.23
18 28508] 42359| CARLOS ALBERTO DOS SANTOS MORAES 8 13 151 325,00 13.00 1,00 69.657.25 78,00 82.23 [ 6614
19 28508| 39032| LIDIA GHELLERE B8 13 152 325,00 13,00 1,00 69.657,25 78,00 82.23 [ ]
20 28510 7165 ROSA RICARDO B 13 153 325,00 13,00 1.00 69.657.25 78.00 82.23
21 28517| 28517 | ATAIDE TERESA B 14 154 325,00 13,00 1,00 69.657.25 78,00 82.23 [ 5 | 1244775 |
22 28518| 28372 CARBONIFERA PROSPERA S'A B8 14 155 350.00 14,00 1,00 75.015.50 84,00 88.56 [ 2
23 28518]  7630[ LUIZ CARLOS MANENTE B 14 156 350,00 14,00 1.00 75.015,50 84,00 88,56
24 28520] 10247 | FONTOURA ANTONIO DOS SANTOS 14 157 350.00 14,00 1.00 75.015.50 84,00 88.56
25 28521| 277082| ROSILDA SANTO DE MELO CASAGRANDE 14 158 350.00 14,00 1.00 75.015.50 84,00 838,56
26 28522| 28522| ANTONIO FRANCISCO VIDAL 14 159 325,00 13,00 1,00 69.657,25 78,00 82,23
27 28528] 20057 | ANTONIO JOSE DE SOLZA (cpf 531.185.179-6 ] 15 160 350.00 14,00 1,00 75.015.50 84,00 88.56
28 28523| 28528| ANTONIO PEDRO LINO E ESPOSA 8 15 161 350,00 14,00 1,00 75.015,50 84,00 88,56
29 28530] 28530| PEDRO ALIPIO DE SOUSA 8 15 162 350.00 14,00 1.00 75.015.50 84,00 88.56
30 28531| 281279| DILCEIA FERREIRA DE OLIVEIRA E OUTROS B 15 163 350,00 14,00 1,00 75.015,50 84,00 88,56
31 28532| 284236 MARIA GORETE ANTONIO CARLOS 8 15 164 203,62 12.55 1,00 62.931.57 75,30 79.39
m‘ml 10.677.22 42872 2.288.448.56 2572,32 271188
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DETERMINACAO DO TRIBUTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA
DOS IMOVEIS LOCALIZADOS EM VIAS QUE SERAO
PAVIMENTADAS NO MUNICIPIO DE ICARA, SC.

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

RELATORIO 02
JANEIRO/2017

AVALIACAO 03: BAIRRO JUSSARA/SANTA CATARINA
AVALIACAO 04: BAIRRO VILA NOVA AVALIACAO 05:
BAIRRO AURORA AVALIACAO 06: BAIRRO
BARRACAO
AVALIACAO 07: CENTRO (RUA AMARO MAURICIO CARDOSO)

Criciima (SC), 12 de Janeiro de 2017.
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1. APRESENTACAO

O presente documento corresponde ao segundo relatério da avaliagdo em massa
dos imoveis localizado em vias a serem pavimentadas nos seguintes bairros: Jussara/Santa
Catarina e Vila Nova, correspondente as avaliagcdes dos bairros 03 e 04, em conformidade
com o contrato de prestacdo de servigos n° 133/PMI/2016, entre a Prefeitura Municipal de
Icara, SC e a I-GEO Engenharia e Sistemas, LTDA, além dos modelos adicionais solicitados
para avaliagdo dos bairros Aurora, Barracdo e Centro (rua Amaro Mauricio Cardoso),
complementados neste trabalho. O primeiro relatério, entregue em novembro/16 abrangeu

os bairros 1 e 2 (Presidente Vargas e Demboski).

Este relatério apresenta a avaliacdo dos imoveis realizada por modelagem
estatistica e geoestatistica a partir dos valores unitarios por metro quadrado provenientes de
amostras de terrenos obtidas in loco no més de dezembro de 2016 e algumas amostras da

PVG (Planta de Valores Genéricos).

Na sequencia, apresentamos 0s seguintes documentos:

1) Laudo Técnico descrevendo a metodologia e os resultados da avaliacéo;

2) Amostras de terrenos em oferta no mercado imobiliario;

2. REFERENCIA

As regras para a avaliacdo de imoveis urbanos é definida pela Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT), a NBR 14.653 determina o método comparativo de dados de
mercado como caminho a ser seguido e também sugere o uso de técnicas de regressao
linear multipla para analise. Salienta-se que a referida norma também deixa em aberto a
possibilidade de uso de outros métodos estatisticos para atender casos especificos de

avaliagéo.

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
neriscriciuma@yahoo.com.br
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3. METODOLOGIA

O presente estudo estimou as valorizacdes imobiliarias dos terrenos em detrimento
das obras publicas municipais de pavimentacdo por meio do método comparativo de dados
de mercado. A area de influencia determinada foi limitada aos iméveis com testada as vias
contempladas pelos investimentos publicos. Foram coletadas amostras nos bairros de
imoveis em ofertas em ruas pavimentadas e ndo pavimentada de forma a subsidiar a busca
de um modelo estatistico significativo que permita inferir a influencia da pavimentacdo nos

valores do metro quadrado dos terrenos apos a concluséo das obras.

A distribuicdo dos valores dos terrenos urbanos num municio presenta-se
geralmente com um alto coeficiente de variagdo, esse aspecto pode ser explicado em parte
por se tratar de amostras de mercado, as quais naturalmente carregam o viés especulativo
da negociacdo imobilidria e também pela presenca de polos de valorizacdo (ex.: centro da
cidade, shopping, rodovias estaduais ou federais e etc.) ou de desvalorizacdo (presidios,
areas com criminalidade alta, saneamento insuficiente e etc.). A influéncia desses polos no
valor dos imoveis pode ser identificada pelo estudo da dependéncia espacial averiguada nas
amostras coletadas. Uma das ferramentas empregadas para estudo desse fenbmeno € a
modelagem de variogramas experimentais conforme preconiza 0S conceitos da

geoestatistica.

O tratamento geoestatistico permite a tomada dos valores dos terrenos livres dos
efeitos da correlacdo espacial, permitindo assim um melhor ajuste da regressdo linear
multipla para simulacdo do percentual médio da valorizacdo dos terrenos em detrimento da

execucgao da pavimentagéao.
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4. AMOSTRAS

Para a realizacéo das avaliagdes utilizando a comparacao de dados do mercado, foi
necessaria a coleta de amostras de imoveis (terrenos) em oferta no mercado imobiliario

local.

O anexo 01 mostra as monografias das amostras com as informagfes sobre a
identificacéo, localizagéo, variaveis e a fotografia de fachada dos terrenos, totalizando 66
amostras nesta fase do projeto. No total, contando os 7 bairros, foram coletadas 100

amostras de iméveis em oferta no mercado imobiliario.

No bairro Jussara/Santa Catarina foram coletadas 9 amostras.

Tabela de amostras do bairro Jussara/Santa Catarina

COD VALOR

AREA TESTADA

PAVIMEN

TIPOVIA

RUA

DIST_CENTR DIST_SC

DIST_BR

1| 70.000,00

400,00

14,00

Lajota

Secundaria

Manoel
Benevenuto
Cardoso

3446,54

436,98

1515,83

2| 70.000,00

450,00

15,00

Sem

Secundaria

Manoel
Benevenuto
Cardoso

3475,12

513,45

1494,92

3| 80.000,00

378,00

14,00

Lajota

Secundaria

Professora
Cotinha
Barreira

3517,39

448,42

1446,81

4| 75.000,00

360,00

14,00

Lajota

Secundaria

Eliza
Martinello

3775,04

222,12

1184,71

5] 55.000,00

378,00

14,00

Sem

Secundaria

Estefano
Dagostin

3643,84

486,64

1326,59

6| 55.000,00

340,00

13,00

Sem

Secundaria

Estefano
Dagostin

3657,64

383,28

1303,83

7| 65.000,00

364,00

13,00

Lajota

Secundaria

Professora
Cotinha
Barreiro

3534,00

344,15

1425,12

8| 65.000,00

377,00

13,00

Lajota

Secundaria

Manoel
Benevenuto

3466,27

344,00

1492,69

9| 65.000,00

377,00

13,00

Lajota

Secundaria

Manoel
Benevenuto

3507,18

148,92

1461,47
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Figura de Localizagdo das Amostras do Bairro Jussara/Santa Catarina
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Para cada amostra foram obtidas as informacdes sobre o valor do terreno, a area, a

testada, o tipo de pavimentac&o da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizacao:

Centro (praca central), Rodovia SC-443 e BR-101.

No bairro Vila Nova foram coletadas 19 amostras.

Fone: 48 99647043 —
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Tabela de amostras do bairro Vila Nova
COD VALOR AREA  TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_SC DIST_BR
MARIA GUGLIELMI
17 | 80.000,00| 360,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | ZACARON 5434,01| 119,46| 464,59
ANTONIO FERREIRA
11 | 130.000,00 | 378,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | VERISSIMO 5810,05| 128,54 | 825,64
ANTONIO
14| 85.000,00| 378,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5814,11| 195,95| 822,31
RODOVIA PAULINO
20 | 800.000,00 | 2256,00 29,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | BURIGO 5104,48 8,94 | 126,63
LEONTINO
10 | 120.000,00 | 378,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | COLODETI 5207,17| 63,53| 225,19
16 | 85.000,00| 360,00 13,00 | SEM SECUNDARIA | MARCOS LUIZ 5342,95| 327,31| 328,79
15 | 350.000,00 | 2500,00 25,00 | SEM SECUNDARIA | MARCOS LUIZ 5481,58 | 336,72 | 467,43
ANTONIO
13 [100.000,00 | 378,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5548,50 | 207,58 | 553,21
ANTONIO
12 | 110.000,00 | 400,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5424,67 | 210,38 | 427,90
RODOVIA PAULINO
19 | 165.000,00 | 364,00 14,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | BURIGO 5476,64 | 17,03| 504,24
RODOVIA PAULINO
18 [ 200.000,00 | 392,00 14,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | BURIGO 5604,39 | 10,87 | 630,18
MIRIAN GUGLIELMI
21| 80.000,00| 378,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | PAVEI 5409,16 | 81,39| 427,19
MIRIAN GUGLIELMI
22| 70.000,00| 378,00 14,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | PAVEI 5696,51| 81,15| 716,23
ANTONIO
23| 60.000,00| 361,00 17,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5292,04 | 187,06| 296,81
JUVENAL MANOEL
24| 60.000,00| 440,00 28,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | SILVA 5366,45| 279,94 | 359,65
JOAO DAGOSTIM
40| 80.000,00| 375,00 15,00 | SEM SECUNDARIA | MATHEUS 4250,86 | 219,04 | 752,69
41| 90.000,00 | 377,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | PEDRO BRIGIDO 427224 162,54 | 721,10
ZEFERINO
42| 60.000,00| 416,00 16,00 | SEM SECUNDARIA | DAGOSTIN 4583,20 | 335,27 | 433,13
431130.000,00 | 416,00 16,00 | SEM SECUNDARIA | LUIZ ZILLI 4617,54 | 252,18 | 344,61
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Figura de Localizagéo das Amostras do bairro Vila Nova
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Para cada amostra foram obtidas as informac8es sobre o valor do terreno, a area, a

testada, o tipo de pavimentagcao da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizacao:

Centro (praca central), Rodovia SC-443 e BR-101.

No bairro Aurora foram coletadas 17 amostras.

Fone: 48 99647043 —
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COD VALOR AREA TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_SC DIST_BR
SEM

31| 60.000,00 | 360,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DENOMINAGAO 4470,09 | 1945,88 | 1234,38
PELEGRINO

30| 100.000,00 | 910,00 26,00 | SEM SECUNDARIA | PIUCO 4168,76 | 1842,02 | 1556,41
EUGENIO JOAO

33| 70.000,00 | 300,00 14,00 | ASFALTO | SECUNDARIA | DE FREITAS 4079,35 | 1492,19| 1427,87
VALENTIN ALVIN

32| 85.000,00 | 405,00 15,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DA SILVA 4235,66 | 1420,53 | 1194,36

29| 80.000,00 | 432,00 16,00 | SEM SECUNDARIA | BIFF ABRAMO 4520,79 | 1799,46 | 1073,91
SEM

25| 65.000,00 | 345,00 15,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINAGAO 5085,50 | 2010,07| 503,39
SEM

27| 62.000,00 | 360,00 12,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DENOMINAGAO 4838,74 | 1817,27| 694,56
EDIO JORGE

26| 65.000,00 | 360,00 12,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | TEODORO 4704,50 | 1586,39| 727,02
VALENTIN ALVIN

28| 90.000,00 | 364,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DA SILVA 4610,91 | 1426,97| 755,81
EUGENIO JOAO

34| 60.000,00 | 405,00 15,00 | ASFALTO | SECUNDARIA | DE FREITAS 4037,84 | 1484,96 | 1474,82
MANOEL
JoaQuIM

35| 60.000,00 | 434,00 14,00 | ASFALTO |SECUNDARIA | CARDOSO 4196,85 | 1576,39 | 1335,50

36| 50.000,00 | 367,00 12,00 | SEM SECUNDARIA | PEREIRA 4255,78 | 1650,65 | 1310,04
VALENTIN ALVIN

37| 50.000,00 | 405,00 15,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DA SILVA 4126,06 | 1395,04 | 1311,92

38| 50.000,00 | 488,00 17,00 | SEM SECUNDARIA | BIFF ABRAMO 4375,23 | 1799,95| 1257,38
MANOEL

39| 60.000,00 | 350,00 14,00 | ASFALTO |SECUNDARIA | FELICIANO 4394,27 | 1427,48| 1009,63
SEM

47 | 65.000,00 | 369,00 13,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINACAO 3837,92| 858,47| 858,47
SEM

46 | 60.000,00 | 369,00 13,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINACAO 4284,01| 847,48| 847,48

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC -
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Figura de Localizacédo das Amostras do bairro Aurora
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Para cada amostra foram obtidas as informacdes sobre o valor do terreno, a area, a

testada, o tipo de pavimentacéo da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizacao:

Centro (praca central), Rodovia SC-443 e BR-101.

No bairro Barracdo foram coletadas 04 amostras.

Fone: 48 99647043 —
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COD VALOR AREA TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_SC DIST_BR
JOAO MARCOLINO

44 120.000,00 | 400,00 14,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | RABELO 5859,25 | 1423,56| 589,73
SEM

45| 60.000,00 | 360,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINACAO 5974,56 | 1642,97 | 631,96
LEONTINO

48| 80.000,00 | 369,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | COLODEL 5563,82| 252,54 | 1474,29
SEM

49 |169.000,00 | 375,00 15,00 | ASFALTO | SECUNDARIA | DENOMINACAO 5321,56 76,48 | 1229,17

Figura de Localizagdo das Amostras do bairro Barracao
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Para cada amostra foram obtidas as informacgdes sobre o valor do terreno, a area, a
testada, o tipo de pavimentacdo da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizagéo:
Centro (praga central), Rodovia SC-443 e BR-101.

Para a Avaliacdo dos Imoveis da rua Amaro Mauricio Cardoso foram coletadas 17 amostras.
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COD VALOR AREA TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_VIAS
AMARO MAURICIO
50| 850.000,00| 700,00 28,00 [ ASFALTO | SECUNDARIA | CARDOSO 277,19 49,14
51]2.000.000,00 | 2528,00 25,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL PROCOPIO LIMA 345,50 14,80
52| 400.000,00| 378,00 18,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | HENRIQUE LAGE 422,74 62,76
53| 369.000,00| 480,00 16,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | 15 DE NOVEMBRO 350,14 61,00
54| 550.000,00| 368,00 15,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL 7 DE SETEMBRO 278,32 4,84
55| 600.000,00| 570,00 19,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | MARCOS ROVARIS 432,03 3,30
56| 900.000,00| 452,00 21,00 | ASFALTO | PRINCIPAL MARCOS ROVARIS 283,09 6,39
57| 240.000,00| 480,00 15,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | HENRIQUE LAGE 598,72 83,06
58| 350.000,00| 290,00 11,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL VITORIA 275,74 124,35
59| 450.000,00| 420,00 15,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL VITORIA 581,28 253,34
60| 170.000,00| 389,00 18,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL MARCOS ROVARIS 887,93 24,05
61| 211.750,00| 327,00 16,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | GETULIO VARGAS 506,59 55,96
62| 330.000,00| 731,00 19,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DONATO VALVASSORI 419,80 42,94
63| 135.000,00| 400,00 16,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | MAESTRO JACO 1209,49 118,95
64| 200.000,00| 460,00 15,00 [ ASFALTO | SECUNDARIA | ANITA GARIBALDI 598,98 348,34
65 95.000,00] 375,00 13,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | ANTONIO COLONETTI 1096,25 703,18
66| 140.000,00| 364,00 14,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | ANTONIO GUGLIELMI 894,61 584,33

Figura de Localizacdo das Amostras do bairro Centro para a Rua Amaro Mauricio Cardoso
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5. AVALIACOES

5.1 BAIRROS AURORA E BARRACAO
5.1.1 REGRESSOES LINEARES MULTIVARIADAS

O modelo matematico empregado para a estimacao da varidvel independente é representado pelos seguintes
termos

Y =B+ AiXy + AX,
Y: é a varidvel independente, valor de mercado do metro quadrado do terreno geoestatisticamente suavizado.
BO: é a constante da regressao;
Aj: sdo os coeficientes das varidveis;
X1: é a distancia a Rodovia BR-101;

X2: é avariadvel dicotébmica, 0 = sem pavimento, 1 = com pavimento.

5.1.2 RESULTADOS DA REGRESSAO

Tabela — Correlagdo da regressdo multipla

Estatistica de regressdo

R multiplo
R-Quadrado
R-quadrado ajustado
Erro padrdo
Observacbes

0,844286462
0,71281963
0,679033704
20,22160424
20

Tabela — Analise de variancia da regressdo linear multipla

gl SQ MQ F F de significacdo
Regressdo| 2]17254,60552 |8627,302761 [21,09812331 2,47922E-05
Residuo |17 (6951,525725|408,9132779
Total 19 (24206,13125
Tabela — Coeficientes da regressao linear multipla
Coeficientes  Erro padréo Stat t valor-P
Intersecdo | 243,9072731|13,65569318 | 17,86121509 | 1,88397E-12
X1 -0,080267485 | 0,012890793 | -6,226729624 | 9,20442E-06
X2 28,64976398 | 9,285423077 | 3,08545596 | 0,006710372
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Pela analise de varidancia observa-se que o modelo é aceito estatisticamente, uma vez que a probabilidade
calculada pela funcdo F de Snedecor é praticamente zero, ou seja, podemos rejeitar a hipétese de que os
coeficientes do modelo sdo iguais a zero. Também percebe-se que as probabilidades calculadas pelo teste T
de Student para cada coeficiente do modelo em sdao muito proximos de zero, o que indicando um modelo
matematico consistente.

Com os coeficientes calculados chega-se a seguinte equacdo para estimativa dos valores do metro
quadrado no bairro em estudo:

Equagdao — Termos resultantes da regressao multipla

Y =243,9072731 - 0.0802674X, + 28,64976398X,

5.1.3 VALIDACAO DO MODELO MATEMATICO

A validagdo do modelo permite avaliar significancia estatistica do modelo elaborado, partindo do
principio que os residuos obtidos devem ter a sua distribuicdo muito préxima da normalidade.

Tabela — Resultados dos Residuos

Observacdo | Previsto(a) Residuos | Residuos padrédo
1]225,2209342| 34,83361054 1,821106
21193,1812194|-12,34161393 -0,645221292
3]173,4766517 | -12,51378006 -0,654222161
4 118,97786 2,91591769 0,152444582
5|157,9458184 | 30,47833058 1,593411358
6| 176,688497| 14,83396449 0,775521725
71157,7069894 | 18,37146928 0,960462967
8|203,5012296 | 10,68529715 0,55862882
9|216,8067494 | -39,5215635 -2,066192832
10| 214,201341|-15,14048065 -0,791546432
11]211,8904614| 23,61305171 1,234493625
12]154,1768296 | 13,42520004 0,701871324
13]165,3601753| -17,3101288 -0,904975939

H
o

138,7534675

-0,928831378

-0,048559434

=
(6x}

167,2524336

-19,52988903

-1,021025313

=
(o)

142,9802361

-19,89892361

-1,040318492

[N
~

191,5168342

-13,16831531

-0,688441355

(SN
(o]

223,6361787

0,276496414

0,014455271

=
©

174,9996803

4,891758417

0,25574181

N
o

175,8819287

-3,971570024

-0,207634233

Tabela — Plotagem da probabilidade normal

neriscriciuma@yahoo.com.br
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Todos os testes estatisticos empregados se mostraram positivos quanto a aceitabilidade do modelo.

5.1.4 ESTIMATIVA MEDIA DA VALORIZACAO IMOBILIARIA

A estimativa da valorizacdo imobiliaria decorrente da pavimentacdo é obtida a partir dos valores
médios das varidveis empregadas. Conforme simulacdo abaixo a diferenca do percentual médio do valor do
metro quadrado dos terrenos entre as ruas com e sem pavimentada é de 17,87%.

TERRENOS COM RUAS NAO PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 = 1041,76 m
X2: com pavimento =0

Valor estimado (RS/m?3): RS 160,28

TERRENOS COM RUAS PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 =1041,76 m
X2: com pavimento =1

Valor estimado (R$/m?): RS 188,93
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5.2 BAIRROS JUSSARA E VILA NOVA
5.2.1 REGRESSAO LINEAR MULTIVARIADA

O modelo matematico empregado para a estimacao da varidvel independente é representado pelos
seguintes termos:

Y =B+ AlXy + AX,
Y: é a varidvel independente, valor de mercado do metro quadrado do terreno geoestatisticamente suavizado.
BO: é a constante da regressao;
Aj: sdo os coeficientes das varidveis;
X1: é a distancia a BR-101;

X2: é avariavel dicotémica, 0 = sem pavimento, 1 = com pavimento.

5.2.2 RESULTADOS DA REGRESSAO

Tabela — Correlacdo da regressao multipla

Estatistica de regressdo

R mdltiplo

0,877229519

R-Quadrado

0,769531629

R-quadrado ajustado

0,742417703

Erro padréo

23,4198553

Observacdes

20

Tabela — Analise de variancia da regressao linear multipla

gl SQ MQ F
Regressdo| 2| 31133,8249|15566,91245 | 28,38141657
Residuo 17|9324,323575 | 548,4896221

Total 19|40458,14847

Tabela — Coeficientes da regressao linear multipla

Coeficientes  Erro padrao Stat t valor-P
Intersecdo | 260,7778849 (11,33608744 | 23,00422313| 3,00491E-14
X1 -0,07730945 [ 0,010693652 | -7,229471164 | 1,40847E-06
X2 38,40275646 |10,75883101 | 3,569417201 [ 0,002360482
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Pela analise de varidancia observa-se que o modelo é aceito estatisticamente, uma vez que a probabilidade
calculada pela funcdo F de Snedecor é praticamente zero, ou seja, podemos rejeitar a hipétese de que os
coeficientes do modelo sdo iguais a zero. Também percebe-se que as probabilidades calculadas pelo teste T

de Student para cada coeficiente do modelo em sdao muito préximos de zero, o que indica um modelo

matematico consistente.

Com os coeficientes calculados chega-se a seguinte equacdo para estimativa dos valores do metro
quadrado no bairro em estudo:

Equagao — Termos resultantes da regressao multipla

Y =260,777884 -0.077309X, + 38,402756X,

5.2.3 VALIDAGAO DO MODELO

A validacdo do modelo permite avaliar significancia estatistica do modelo elaborado, partindo do
principio que os residuos obtidos devem ter a sua distribuicdo muito préxima da normalidade.

Tabela — Resultados dos Residuos

Observacdo Previsto(a) Predicte 1  Residuos  Residuos padréo

1 243,4327031|-10,79126085 -0,487124892
2 202,5876135| 17,31070463 0,781417042
3 227,2926515 | -52,79829758 -2,38335125
4 289,3907329 | 28,92728825 1,305797569
5 281,7711582| 19,45382949 0,878159163
6 235,3591619 | -18,65642603 -0,842163826
7 218,0091874 | 43,69578209 1,972457477
8 227,696881 | 9,293125608 0,419498043
9 266,155066| -15,6670384 -0,707220825
10 243,8094843 | 18,42222125 0,831591662
11 237,832048 | -32,55679358 -1,469635921
12 181,9929858 | -5,859229008 -0,264489603
13 145,2060972| 21,40122198 0,966065792
14 187,3286057| 0,681253033 0,030752228
15 207,5913156 | -6,592755144 -0,297601475
16 158,2202204 | 2,565272485 0,115798154
17 159,9798752| 9,745410399 0,439914488
18 189,0056083 | -9,159282345 -0,413456267
19 183,7819404 |-7,891196183 -0,356213991
20 186,1950867 | -11,5238301 -0.520193569

neriscriciuma@yahoo.com.br

Tabela — Plotagem da probabilidade normal
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Todos os testes estatisticos empregados se mostraram positivos quanto a aceitabilidade do modelo.

5.2.4 ESTIMATIVA MEDIA DA VALORIZACAO IMOBILIARIA

A estimativa da valorizacdo imobilidria decorrente da pavimentacdo é obtida a partir dos valores
médios das varidveis empregadas. Conforme simulacdo abaixo a diferenca do percentual médio do valor do
metro quadrado dos terrenos entre as ruas com e sem pavimentada é de 18,84%.

TERRENOS COM RUAS NAO PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 = 736,89 m
X2: com pavimento =0

Valor estimado: RS 203,80

TERRENOS COM RUAS PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 = 736,89 m
X2: com pavimento =1

Valor estimado: RS 242,21
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5.3 BAIRRO CENTRO

5.3.1 ANALISE GEOESTATISTICA.

O valor do metro quadrado dos terrenos é obtido pela divisdo entre o valor monetario total e a area total
em metros quadrados do terreno. Este resultado é comumente chamado de valor unitdrio (RS/m?) e é
representado simbolicamente pela letra V.

Equagdo do modelo variografico: 0,051972*Efeito Pepita+0,31369*Esférico (1320,5 m)

Modelado o variograma experimental da variavel V usou-se a krigagem ordinaria para estimativa de novos
valores unitarios a ser empregados posteriormente na regressao linear miultipla.

Figura de apresenta¢do do Mapa de continuidade espacial do valor unitdrio dos terrenos (R$/m?), resultante
do processo geoestatistico.
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Com a modelagem goestatistica identificou-se o cruzamento entre a Avenida Sete de Setembro e a
Rua Marcos Rovaris como um polo de valorizagdo e essa informagdo orientou a subsequente regressao linear
multivariada a fim de aumentar a confiabilidade dos resultados estatisticos.

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
neriscriciuma@yahoo.com.br

20


mailto:neriscriciuma@yahoo.com.br

i-geo

IGEO - ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA

5.3.2 REGRESSOES LINEARES MULTIVARIADAS

0O modelo matemdtico empregado para a estimacao da varidvel independente é representado pelos seguintes

termos

Y = Bo+ AiXy + AX;

Y: é a varidvel independente, valor de mercado do metro quadrado do terreno transformado e

geoestatisticamente suavizado.

BO: é a constante da regressao;

Aj: sdo os coeficientes das varidveis;

X1: é a distancia ao cruzamento entre a Avenida Sete de Setembro e Rua Marcos Rovaris;

X2: é a variavel dicotémica, 0 = pavimento lajota, 1 = pavimento asfaltico.

5.3.3 RESULTADOS DA REGRESSAO

Tabela — Correlacdo da regressdao multipla

Estatistica de regressdo

R mudltiplo 0,9357
R-Quadrado 0,8755
R-quadrado ajustado 0,8547
Erro padrdo 0,1856
Observagbes 15

Tabela — Anadlise de variancia da regressao linear multipla

gl SQ MQ F F de significacéo
Regressdo| 2]2,904492438(1,452246219 |42,17366945 3,73292E-06
Residuo 12{0,413218837|0,034434903
Total 14(3,317711275
Tabela — Coeficientes da regressao linear multipla
Coeficientes | Erro padréo Stat t valor-P
Intersecao 7,1589 0,1216| 58,8767 | 0,0000
X1 0,2113 0,1019| 2,0741| 0,0603
X2 -0,0014 0,0002( -7,7418| 0,0000
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Pela analise de varidancia observa-se que o modelo é aceito estatisticamente, uma vez que a probabilidade
calculada pela funcdao F de Snedecor é praticamente zero, ou seja, podemos rejeitar a hipétese de que os
coeficientes do modelo sdo iguais a zero. Também percebe-se que as probabilidades calculadas pelo teste T
de Student para cada coeficiente do modelo em sdao muito préximos de zero, o que indicando um modelo
matematico consistente.

Com os coeficientes calculados chega-se a seguinte equacdo para estimativa dos valores do metro
quadrado no bairro em estudo:

Equagao — Termos resultantes da regressao multipla

Y = 7,1589 + 0,2113X, — 0,0014X,
5.3.4 VALIDACAO DO MODELO MATEMATICO

A validagdo do modelo permite avaliar significancia estatistica do modelo elaborado, partindo do
principio que os residuos obtidos devem ter a sua distribuicdo muito préoxima da normalidade.

Tabela — Resultados dos Residuos

Observacao | Previsto(a) | Residuos | Residuos padréo
1,0 6,81484| 0,13643 0,79414
2,0 6,73246| 0,03779 0,21996
3,0 6,80691| 0,03073 0,17885
4,0 6,90760| -0,04881 -0,28409
5,0 7,21615]| -0,13070 -0,76074
6,0 6,78821| 0,09786 0,56959
7,0 7,20859| -0,14768 -0,85959
8,0 6,56232| -0,22272 -1,29638
9,0 6,81772| 0,19545 1,13767
10,0 6,72814| 0,17616 1,02538
11,0 6,36805 | -0,26746 -1,55681
12,0 6,30247| 0,27588 1,60583
13,0 5,71308| 0,14735 0,85769
14,0 5,83897 | -0,22352 -1,30106
15,0 6,01111| -0,05677 -0,33043

Tabela — Plotagem da probabilidade normal
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Todos os testes estatisticos empregados se mostraram positivos quanto a aceitabilidade do modelo.

5.3.5 ESTIMATIVA MEDIA DA VALORIZACAO IMOBILIARIA

A estimativa da valorizagcdo imobilidria decorrente do tipo de pavimentacdo é obtida a partir dos
valores médios das varidveis empregadas. Conforme simulacdo abaixo a diferenca do percentual médio do
valor do metro quadrado dos terrenos entre as ruas lajotadas e asfaltadas é de aproximadamente 23,52%.

TERRENOS COM RUAS LAJOTADAS
X1: distancia ao cruzamento = 482,45 m
X2: Rua lajotada =0

Valor estimado (R$/m?): RS 657,97

TERRENOS COM RUAS PAVIMENTADAS
X1: distancia média ao centro = 3.694,54 m
X2: com pavimento =1

Valor estimado: RS 812,78
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5.4 SINTESE DOS RESULTADOS
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As tabelas a seguir apresenta um resumo dos resultados obtidos nas avalia¢des realizadas.

ESTIMATIVA DE

VALOR M?VIAS SEM  VALOR M? VIAS COM

BAIRRO VALORIZACAO PAVIMENTO PAVIMENTO
IMOBILIARIA
PRESIDENTE VARGAS 14,72%. R$ 305,39 R$ 350,35
DEMBOSKI 13,99% RS 212,64 RS 242,39
JUSSARA/SC 18,84%. RS 203,80 RS 242,21
VILA NOVA 18,84%. RS 203,80 RS 242,21
AURORA 17,87% RS 160,28 RS 188,93
BARRACAO 17,87% RS 160,28 RS 188,93
ESTIMATIVA DE VALOR M2 VIAS COM__ VALOR M? VIAS COM
BAIRRO CENTRO VALORIZACAO PAVIMENTACAODE ~ PAVIMENTACAO
IMOBILIARIA LAJOTAS ASFALTICA
R. AMARO MAURICIO CARDOSO 23,52 | RS 657,97 | RS 812,78 |
Fabiano
Luiz Neris

IGEO — ENGENHARIA E
SISTEMAS LTDA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA
ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE

EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA
0045/2017 REFERENTE A LEI N° 4113 DE 23 DE NOVEMBRO DE 2017.

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicées e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
N° 4113 DE 23 DE NOVEMBRO DE 2017, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos
da obra, bem como, da valorizacdo dos imoéveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de
lancamento e cobranca da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita,
para ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos a obra publica de
pavimentacdo de lajota realizada entre os exercicios de 2014 a 2017, com o0s itens a seguir

relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentacdo por lajotamento através do Programa de Aceleracdo do Crescimento-PAC
do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS
Rua Juvenal Manoel Silvano - Bairro Vila Nova, trecho compreendido entre a Rua
Salvador Guglielmi a Noroeste até a Rua Antonio Ferreira a Sudeste, Bairro Vila Nova.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado sera executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacao pluvial mista. Os servigos constardo de colocagcao de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento serd de 7,00 m (sete metros), e 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) de calcada para ambos os lados com meio-fio, para as ruas cuja pavimentacao sera

executada com lajotas.

4- VALORIZACAO DA OBRA
Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia da

obra os imdveis por ela alcangados tiveram uma valorizacéo total de R$ 616.723,60 (seiscentos e
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dezesseis mil, setecentos e vinte e trés reais e sessenta centavos), cujo detalhamento

individualizado desta valorizac&o esté contida no Anexo | deste Edital..

5 - ORCAMENTO DA OBRA

A obra teve como area total pavimentada 3.492,84 m2 (trés mil, quatrocentos e noventa
e dois metros e oitenta e quatro centimetros quadrados) do logradouro citado a um custo de R$
89,38 (oitenta e nove reais e trinta e oito centavos) por metro quadrado, com o total orcado e
executado de R$ 312.186,99 (trezentos e doze mil, cento e oitenta e seis reais e noventa e nove

centavos).

6 — DESCRIQAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS
Os valores das despesas dos servicos executados estao assim distribuidos:

Servigos Executados Valor dos Servigos

Pavimentacao R$ 188.029,06
Drenagem Pluvial R$ 58.248,32
Passeio com Acessibilidade R$ 62.101,37
Sinalizacao Viaria R$ 3.387,14
Servicos Complementares R$ 421,10
Total dos Servigcos Executados R$ 312.186,99

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias sera efetuada de forma rateada entre os
proprietarios dos imoveis beneficiados no valor de R$ 68.275,29 (sessenta e oito mil, duzentos e
setenta e cinco reais e vinte e nove centavos) referente a proporcéo de 21,87% do custo total da

obra que se refere o item 6.

8 - PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao ser
pagos & vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que ndo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o
Departamento de ContribuicAo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jo&o
Goulart, 120 - Centro, no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a

sexta-feira para retirada das mesmas.
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9 — DISPOSICOES GERAIS

Sao partes integrantes deste Edital: Anexo | (relagdo dos imdveis abrangidos,
respectivos contribuintes e valores a serem lancados), Anexo Il (Laudo de Avaliacao), Anexo llI
(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).

E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o presente edital
que serd devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os
proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida & Administragdo Municipal através de peticéo
fundamentada, devidamente protocolada, que servirA para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizacdo, célculos,
custos da obra, e ndo tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liqguidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Cddigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS
O presente edital estard apés sua publicacdo afixada para consulta no mural da

Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrénico http://www.icara.sc.gov.br,

onde, demais informacgdes e duvidas poderéo ser obtidas pelo contribuinte junto ao Departamento
de Fiscalizac&o de Tributos desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jodo Goulart, 120 - Centro,
no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a sexta-feira.

ANEXO | — Or¢camento da Obra

ANEXO Il — Localizacéo da Obra

ANEXO IIl - Planilha de Rateio

ANEXO IV - Relat6rio de Avaliacao do Bairro

Icara, SC, 28 de Novembro de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR
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ANEXO |

ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE ICARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO
REPROGRAMACAO
CONTRATANTE: FREF EITURA MUNICIPAL DE IGARA DADOS DO COMY ENIO ! REPASSE
CHPJMF N°: 82 9168000001 TOMADOR: Preleiura Mundpal kara
OBRA: PAVIME NTA CAD E QUALIFICACAD DE VIAS URBANAS CONTRATO: 0399720252003
ALK Aua Juvenal Manoe| Sivano PROGAAMA: Minis#o das Cldades
BAIRAO: Bairo VILA MOVA - IGARA SG
LICITAI;i.D: Concoméncia Pibliza WY 1 3FPME2014 AGENTE FINANCEIRO: CADA
CONTRATO: Oo0EPME2015
EXTENSAD DA OBRA: 291,07 m
LARGURA DA VIA: 7.00 m
CAXADAPETA1ZM
F REVIES TO - O AG A DD
ARG SUBITEM MISC AMNAG AD DOS 5 ERVIGOS pHB:DF';
ITEM UHIO OTDADE UNITAR PRECO TOTAL
x 1 PAVIMENT ACAC 1 (55, 01
11 Hagulanza;gu do subkita
1.1.1 I:s::.a'.'aqao da malerial do sublel (a=van com rabor de aslara e 402,01 2.5 1.013.07
1.1.2  [Canga, iransporie & descama de maierial - DMT aké 1km m! 402 o 3,61 1.451.26
1.1.3 Regularizacio e compactacao de subk o mé S0 B 0, &0 a12017
12 Lecagho -
1.2 Locacdods sawicos de pavimantaci o mi 3466 BS [N 23270
13 Base do pavimenio -
134 Base de bnla gran:lua:la BC (g=1Zm) formecimenio doe maledals e E.I:EGI.I;ﬁ o, medida apoE e 06,63 121,18 27,0096 24
compactacdo, exclsve Farspone
Trareporie comencial com caminhio basailante 6m?, mdova pavimentada, DMT (VARIAVEL) Km (Bila
1.3.2 qra:!uinch oA ym-1.34) pa tekm 15403, 42 0,58 a.088,02
1.4 Pa\llm&nugéu com blocos de concmia =
Revesimenio com lajola sexlavada, ©om & ssiira de 8,0cm, sobre colkkhdo de amia ra "
Ll | e st e PAR e 2,037,489 56,35 114.832.94
1.4.2 Controk B cnologion das pecas do pavimento (coreida rando 1 unid S0m#) unid 41,00 77, 30 2 169,30
15 Recompos cao de pavimento alalioo -
1.54 Bams da bita Qiﬂduiﬂﬂ BC (g=15zm) [lomecdmento doe maadals & axa I}.II;QIJ, madida apas m N 17118 N
- compaciagio, el ransp (sobgoia e aslalio) !
1.5.2 [Imprimagdo CME0 m - 3,56/ -
158 |Pintura de linacéo AA2C mé - 1.5 -
1.54 Pavmentagio aslalica CB LU Som (2 41md 1 - 153,96 -
1.5.5 Trarspore de mistur beluminess (DME YARIAYEL kmi b kim - 1.00) -
1.6 Meio-1o -
Formadmento & assenamenid de meio-lio ||.'!:l a7 SOncEa |.Té-|'l'ﬂdad0 ik 20MPa, dimensdes
184 1001 2x30cm, sobe lasin de brila @ ejuniado com amamassa cim: aneda frago 1:3. " 500, B g.m 13708, 14
Forrecdmento & asssntamento de melo-lo L mbakado am concreto pré-moldado ok 206Pa,|
182 |dimenstes 100w 241 6 52 m, 8 cbre lasiro de I:-rlal:;:lrepnla-:l-:-com Argamassa cimarels {rago 1:4. m iy 18,5 1.M43,08
17 Giula de canba ngau transve real &
174 Farmadimenio & assantameanto da Juia da aan EI'IQQD rarewvarsa am congelo pré-qmldadc- lck 200Pa, m 1,00 @ 55 4,05
dimensdes 10061 20300 M, sobre lasirode bila & rejumado com ansi.
¥ 2 DAENAGEM PLUVIAL 58.248,32
24 Bocas de lbbo & calkas de ligagio
2141 Booza de lobo
2141 Boca da labao SIITIFEE. Mo passsn, com |SITIFIS am concreto armada, am avenara da |1D|D macga | nid N 119362 N
U revaesida C0IM arjamasss de dmanio & amia sobre base de conaain sm'q:les lck 15 h-‘.'ﬂ. ) !
Boca de lobo sim &, MO passaio com fampa em concrelo armado, em biecos de conceio macigo |
E1AA | vestda mmargrmassa CIE dmentio @ ameia sps:-nre bAse de conaraln Empes ok 15 Mm. ¥ 18.00 .2 13068AE
2qqp |BoCEde lobocom grelta de lerm furdido, em avenard de fijok macigo, revasiba com agamassa da| | | — |
cimentoe ama sobim base ds conce o SIITIEEE. Tk 15 Mpa.
212  |Calxa deligagio & passagem CPO1. Fornacimento @ execugio. unid 6,00 890,22 5.341.92
21.8 [Caiiade lagios passagem CPO2 Fornecimeno e execigdo. uniid 200 1.014.15 202826
214 Caixa da ligacio e passagem GPO3 Fomecimento e execucio. unid - 1.3688, & -
215  |Calxa deligagio & passagam CPO4. Fornacimanio e exacugia. unid - 184,50 -
21.6 Caixa de icacioe passagem CPO5 Fornas manioe exesicdo. unid = 2530, 6 -
217 Cabka da |IESQDE passanam CPOE Formacimanio 8 exacucio. unild = 3445148 =
218 Boca paa BSTC 40 amn. Formmacimanio & -&I:Eﬂ.ll;"-?ltl. unid = 327,18 =
21.8 EBoca para BSTC 60 cm. Fornecimanio e exacucio. unid = 552 598 =
2.1.10  |Boca para BSTC 80 am. Fomacimenio @ execugio. unid - H48,24 -
21.11  |Boca para BETC 100cm. Forrecimento @ exacugdo. unid - 1.282 45 -
2112 |Boca para BETC 120 em. Forre dme nto & s cucio. uniid - 1.677.75 -
21.13 Calsa pamlm BOTC 150 em. Fanadmenia & é.l:e&.ll;"étl. urild = 10 560,27 =
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22 Pocos de visita
2.21 Pogo de velis & chaming - PV . Fomadmento & asscigio. unid 200 273312 5.466.24
229 Pogode visia & cramind - PVD2. Fomacimeno s esscugdo. unid - 206142 =
2.23 Foco de wisita e craming - FY0SE. Fomecime nio e ass cicio. unid A495.48 =
2.2.4 Pogo de vsiia @ chaming - P04, Fomadmeanlo @ asacigio. unid 4107 54
2.25 Pogods visia & cramingd - FYDS. Fomacimenos axscugdo. unid 4.720,03 -
2.26 Poco de visita e chaming - PYDG6. Fomecime nio e ess cucio. unid 551116 =
23 Tubu BgEo unid *
2.31 Loz azio db rede de denagem pluvial unid 16,00 0BS5S 2HEED
Escavacao mecanica de vada noescoada de makedal de 10 caegoria com escavade ira hidrauica, -
At com prolunddade aié 1.50m. unid J85.83 439 1.688470
593 Escavacao mecanica de v da naoescorada de maedal de 1° caegoria com escavadeira hidrauica, unid ~ 778 ~
i com prolunddade de 1,50 a 3.00m. o
2.34 Cama, frarepore & descarga de material - DML a1 km unid 148,57 3,61 G36,34
aag ;;:ILIJ;_'I conce o simpes F52 D=30cm, lorrecdmenio @ assantameanto, incusie & juniamento com unid 48,00 40,84 166512
298 ;:;LEIIEIGDFGEIO simplas PS2 Ded Dom, lormecimeanto & assan amanio, Inc Usive Bjuntamen o com 268,00 5514 14777 52
i
017 Tubo de concredo simges P52 D=&0om, bmedmenio @ asseniamenio, inclusive rejuniamenio com 0 10818
Y |osotéstil ! . J .
218 Tk de concredn amado PA1 De80om, bmazimenio & asaniamenio, induEke rguniameanta com - . 24870 .
cperoi il
aan .;];;ﬁifﬁ conCE D amado FA1 D=100cm, [omedmento @ assantamanio, insusie ejuntamento com it R 0,20 R
2310 ;:;oﬁdlalcomelo armade PA1 D=1 20zm, lormecimemo & assentamento, incushe sjunamento com e } 47325
i
Tubd de concreo amado PA1 D=1500T, madmanio @ assaniamnanio, Incusive rjiunamanio com
2311 m = 755,04 =
el il
24 Be o m
Forredmento de makerid granuar de empréstimo area), incushe adeclcan, adensamantoa vibragao, -
2.4.1 maddo apds compacicin m 93,36 62,58 5.8 247
2.4.2 Trars pore Comenclal comeamintdo bassulanie em rodovia pavimeniada (DMT 34Km) m 1.307,04 08B 1.160,20
2.4.3 Base de corcmio winado 15dFa indusive colocas &, espahamenio @ acabame nio m * 36,72 -
2.4.4 Pranchdo emmadeira de 3% quaidade, espessura de 2,50m m 79,00 2160 1.706 40
25 Reaterro de vala m -
2.51 Reaero de vala com material escavada, inclusive compaciacio mecinica m 37,268 14.68 3.482.98
2.5.2 Ezcoramenio medlico coniinuo com chapa e perls melalcos = Al =
X 3 PASSEI QS COM ACESSIBILIDADE 62101, 37
34 Regerro de paseio
314 Forrecimerno de maledal para realero dos passsn e=13cm (barrofagila’saibi), el e frars pore e 2253
" 2k 10 kam.
3.1.2 (Campaclagio mesanica, semcontale de GO, com compactador placa TP 107 85 311 3541
32 Reve sl mento de Passaio -
321 Lasiro de biita e=5cm m* 7146 117,02 8.362.25
3.2.2 (Calgada am concreld camurgado 7 am, Id 20MPa, lomedmanio de maleaiais e axacugio ITF 1.429 36 3415 481264
323 Peo podotatil (aleda) em placa marmonzada vibro-prensada, cor varmelna (e=3 5lcm), assaniado sobe TE 118,55
- amamasss de dmentoe arela 1:3, fomes dmenbo & axe cucio
Peo podotdtl (alera) an gaca marmonzada Wbro-prensada, cor vemmealha (e=3 50am), inclisiwe = =
3234 confrapiso ¢ om espes sura 4, S0cm, forneciment o @ execugdo 213 n4 171880
104 Feo podofatil (dircional) em placa marmorizada vibro-prensada, cor wermelha (=3 50z m), asseniado - 1865
- sobe arpamasss de dmentos amia 135, fomedmanio & asa cican
3244 Peo podoiatl diredonal) am gaca marmonzada bo-prersada, oor venmealna (e=2,50om), inclusive 0,48 B
! conrapiss ¢ om espes sum 4, 50em, lornecimeant o @ axacugdo '
Forrecimanto & ssseniamento de gua de corfiramento em concelo pr-moldado ok 20MPa, =
1£45 dimensdas 100x1 0 30am, eobre |22 to de bita e rguniado com argamasss cim:anla rago 1:3. m 137,54 £0.83 282
% 4 [EINALTZAL A0 VIARA 3.367. 14
4.1 S iralizagao =
4.1.1 Prira lakas, selas @ pabrados, base acrilica - 2 anos. Formas. & axecL;io. m? 8231 2001 1.84712
4.1.2 Bass e hasie de e agfo para places de sinalzacio ve rical unid 7,00 178,08 1. 246,56
4.1.3 Formedmenio & implaniagao paca de sinalizagf sem-reledva. ITF 139 211,12 293,46
X 5 SERVICOS COMPLEMENTARES 42110
54 Remane @ ments de inberleran: Be -
5.1.1 Femozdo & elocacdode posie unid 634 =
Remoi& e eplantio & avoe,em bgradoun piblico, indusse transpote, abanura da cova, Brra
512 lacrumada, estaca de madsira (Libr) unid SO0 84,20 2110
5.1.3 Remogdo & eoolocagdo de carca m 8,04 =
5.1.4 Arancamenio @ reasseniamento de lajoia m! 2217 -
5.1.5 Arancamenio & ramogio de melo-lio m A53 =
5.1.6 Damolicd o de boca de ok (1,06 m¥unid) m 4958 -
5.1.7 Limpeza mecanzads de terena com motonie ladors unid 067 =
5.1.8 Demoligdo de pavimenio aslaliico exisienie (e=3cm) m 068 =
5.1.9 Cama, frarspore & descarga de antuho com caminhao basculanie DMT 1km) mé 5,68 =
RE 312185,09
LOCALE DATA: lgara, 11 de julho de 2007
CONTRATANTE

Responséavel Tecnico
Ewverton Sik ano Sivest e

Fesponsdve| Legal
Muria do Canto Gastaldon




PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA
ESTADO DE SANTA CATARINA ANEXO I
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Rua Juvenal Manoel Silvano - Bairro Vila Nova
Valor m2 terreno/face (média): RS 216,50
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CONTRATANTE

MUNICIPIO DE ICARA - SC
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA ANEXO lI

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE

Tipo:Lajotas de Concreto
Obra: Rua Juvenal Manoel Silvano Bairro VILA NOVA - ICARA/SC

| Comprimento da Obra (m): 291,07 m| |Orcamento Obra (RS): RS 312.186.99 |Editat:

|l-;muo pavimentada (m): 291.07 m| Fator de A bsorggo 21.57%

Cruzamentos "+ (m?): Oun 0,00 m2 Custo total contribuintes (RS): RS 68.275,.29

Cruzamentos " T "(m?): Oun 0.00 m2 Valorizacio Imobilidria: 18.84%

Ponta de Rua / B 1107 m 66,42 m2

Largura calgad: 250m

La da rua(m): 1200 m

Largura da Obraim): 12.00 lj

Area nio pavimentada (m?): 0,00 m2 Custo da Pavimentacgio (R¥/m”: RS $9.38

Area Testadas pavimentada (m?): 3.360,00 m2

Area cruzamento / Pontas de ruas /Pontes pavimentadas (m?): 132,84 m2 (Custo da Pav. pago/contribuinte (R¥/m?): RS 19,55

Area quadrus+ crzamento + Pontes pavim.(m?): RS 349284 Valor m* terreno/Tace(Médio): RS 216.50 |

[CAD. CONTRIBUINTE NOM. ado QUADRA LoTE AREA | TESTADA(m9) ™ VALORVENAL | AREA CONTR.(n¥) | ARES T
. |conT. TOTAL (m) (RS) ()
1 12923] 280134] EDUARDO DE PIERI DEL SENT E OUTROS A A 15 1 378.00 14,00 1,00 81.637 .00 84,00 87.32 | 1541800 |
2 12925] 608047| LOURENCO SILVESTRE 8 A 15 3 378.00 14,00 1.00 81.837 .00 8400 87.32
3 12927]  7094] ROZANGELA SILVEIRA c A 15 5 378.00 14,00 1.00 81.837.00 8400 87.32 - | 15.41800 |
4 12929] 7670 CLESIO SILVEIRA D A 15 7 378,00 14,00 1,00 81.837 00 84,00 87.%2 [ [
5 12331] _12931| JUCNALDO DE FREITAS 3 A 15 E) 378.00 14,00 1.00 81.837.00 84,00 87.32 7 | 1541800 |
6 12333]  46341] LDA FRACETTO FREITAS F A 15 11 378,00 14,00 1,00 81.837 .00 84,00 87.32 - | 1541800 |
7 12335]  12635] JAIME ANGELINO DA ROSA G A 15 13 378.00 14,00 1,00 81.837 .00 8400 87,32
8 12937 627058] LUANA DE OLIVEIRA LIMA -~ A 15 15 378,00 14,00 1,00 81.837 00 84,00 87,32 | 1541800 |
9 12339 11490] VLADINIR VANDERLEI RAMOS ] A 15 17 378.00 14,00 1,00 81.837 .00 84,00 87.32 | 15.418.09 |
10 12941| 282046| TEREZINHA APARECIDA VIEIRA LIMA J A 15 19 378,00 14,00 1,00 81.837 .00 8400 87.32 | 1541800 |
1 12842| 276539| VALDIR FERREIRA L A 10 1 378,00 14,00 1,00 81.837 00 8400 87,32 | 1541800 |
12 12844 42603 DELCIRA DE MAMAN ] A 10 3 378.00 14,00 1,00 81.837 .00 8400 87.32 | 1541800 |
13 12846] 285619] ELISANGELA FATIMA PRIOR BONN NN A 10 3 378.00 14,00 1,00 81.837.00 8400 §7.32 | 1541800 |
14 1 280050| LEANDRO LUFT o A 10 7 378.00 14,00 1,00 81.837.00 84,00 87.32 | 15.41800 |
15 |%—§5| 121] ADRIELI TOMAZ DA SILVA P A 10 9 378,00 14,00 1,00 81.837 .00 84,00 87,32 [ | 1541800 |
16 12852] 11678] ADILOR DOS SANTOS Q A 10 1 378.00 14,00 1,00 £1.837 00 84,00 87.32 [ ] 88
17 12854 12854] ADICIO ANGELO TEIXEIRA R A 10 13 378.00 14,00 1,00 81.837 .00 84,00 87.32 [ 06,68 [
18 12856]  12647| JOSE EDISON MACHADO s A 10 15 378,00 14,00 1,00 81.837 00 84,00 87.32 pegs | 1541800 |
19 12858 282038] EDNO FRANCISCO CARDOSO E OUTRO T A 10 17 378,00 14,00 1,00 81.837 00 84,00 87,32
20 12860| 278927| JUCELI BUDNY SPECK U A 10 19 378.00 14,00 1.00 81.837.00 8400 §7.32 706.8 [ 1541800 |
21 12944] 42018| REGINALDO LUZ DA SILVA 1 8 16 2 378,00 14,00 1.00 81.837 .00 84,00 87.32 | 1541800 |
22 12946| _24055| ESTEVAM CHIQUELLA 2 8 16 4 378,00 14,00 1,00 81.837 00 84,00 87,32 [ | 15.41808 |
23 12948]  12048] SAMIRA ANTUNES DA SILVA 3 8 16 6 378,00 14,00 1,00 81.837,00 8400 87.32
24 12950] 331330] DARCI SARTOR € OUTRO 3 8 16 8 378.00 14,00 1,00 81.837 .00 8400 87,32 | 1541800 §
25 12952] 12952| ODETE SARTOR 3 8 16 10 378,00 14,00 1,00 81.837 .00 8400 §7.32 | 1541800 |
26 12954]  16226] MARCIA BIF DE OLIVEIRA 6 8 16 12 378,00 14,00 1,00 81.837 00 8400 87,32 | 1541800 |
27 20629| 284046] RANGEL DA SOLER SARTOR 7 8 16 14 378,00 14,00 1,00 81.837 00 84,00 87.32 [ 8
28 28631| 270e35| RODRIGO DA SOLER SARTOR ) 8 16 16 378.00 14,00 1.00 81.837.00 8400 87.32 | 15.41800 |
29 20633] 275586 PATRIK MAURINO TOMAZ 9 8 16 18 378.00 14,00 1,00 81.837 00 84,00 87.32 | 1541800 |
0 51752 13093] LUZ MZIESKI 10 8 16 20 378,00 14,00 1,00 81.837,00 84,00 87,32 [ 1541800 |
31 12863 304989| SELMA VANA DA SILVA RANACOSKI 11 8 1 2 378,00 14,00 1,00 81.837 00 84,00 87.32 [ 15.41809 |
32 12965| 42205] JAME SALVAN CARDOSO 12 8 1 4 378,00 14,00 1,00 81.897 00 84,00 §7.32 [ : | 1541800 |
33 12867]  41488] VALDINA TIBINCOSKI 13 8 11 6 378,00 14,00 1,00 81.837 00 84,00 87.32 %8 | 1541800 |
34 12869| 306970] UNDOMAR RODRIGUES JUNIOR 14 8 1 8 378,00 14,00 1,00 81.837 00 84,00 87,32 [ | 1541800 |
35 12871] __ 8453] MANOEL ANTONIO BORGES 15 B 11 10 378,00 14,00 1,00 81.837 .00 8400 87.32 [ 706.8
36 12873  26579] ADEMIR MACHADO 16 8 1 12 378.00 14,00 1,00 81.837 00 84,00 87.32 [ | 1541800 |
7 12875 12875| JOACI FELISBERTO FERNANDES 17 B 1 14 378,00 14,00 1,00 81.837 00 84,00 87,32 [ | 1541808 |
38 12877]  39421] ELIAS CARDOSO COSTA 18 8 11 16 378,00 14,00 1,00 81.837 00 84,00 87,32 | 1541800 |
39 12879] 275335| JARTON CARDOZO 19 8 ] 18 378.00 14,00 1,00 81.837 .00 8400 §7.32 [ 7 [
40 12881| 27533s| JARTON CARDOZO 20 8 1 20 378.00 14,00 1,00 81.837 00 84,00 87.32 [ 706.88 [
TOTAL 15.120,00 560.00 3.273.480,00 3.360,00 349284
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DETERMINACAO DO TRIBUTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA
DOS IMOVEIS LOCALIZADOS EM VIAS QUE SERAO
PAVIMENTADAS NO MUNICIPIO DE ICARA, SC.

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

RELATORIO 02
JANEIRO/2017

AVALIACAO 03: BAIRRO JUSSARA/SANTA CATARINA
AVALIACAO 04: BAIRRO VILA NOVA AVALIACAO 05:
BAIRRO AURORA AVALIACAO 06: BAIRRO
BARRACAO
AVALIACAO 07: CENTRO (RUA AMARO MAURICIO CARDOSO)

Criciima (SC), 12 de Janeiro de 2017.
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1. APRESENTACAO

O presente documento corresponde ao segundo relatério da avaliagdo em massa
dos imoveis localizado em vias a serem pavimentadas nos seguintes bairros: Jussara/Santa
Catarina e Vila Nova, correspondente as avaliagcdes dos bairros 03 e 04, em conformidade
com o contrato de prestacdo de servigos n° 133/PMI/2016, entre a Prefeitura Municipal de
Icara, SC e a I-GEO Engenharia e Sistemas, LTDA, além dos modelos adicionais solicitados
para avaliagdo dos bairros Aurora, Barracdo e Centro (rua Amaro Mauricio Cardoso),
complementados neste trabalho. O primeiro relatério, entregue em novembro/16 abrangeu

os bairros 1 e 2 (Presidente Vargas e Demboski).

Este relatério apresenta a avaliacdo dos imoveis realizada por modelagem
estatistica e geoestatistica a partir dos valores unitarios por metro quadrado provenientes de
amostras de terrenos obtidas in loco no més de dezembro de 2016 e algumas amostras da

PVG (Planta de Valores Genéricos).

Na sequencia, apresentamos 0s seguintes documentos:

1) Laudo Técnico descrevendo a metodologia e os resultados da avaliacéo;

2) Amostras de terrenos em oferta no mercado imobiliario;

2. REFERENCIA

As regras para a avaliacdo de imoveis urbanos é definida pela Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT), a NBR 14.653 determina o método comparativo de dados de
mercado como caminho a ser seguido e também sugere o uso de técnicas de regressao
linear multipla para analise. Salienta-se que a referida norma também deixa em aberto a
possibilidade de uso de outros métodos estatisticos para atender casos especificos de

avaliagéo.

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
neriscriciuma@yahoo.com.br
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3. METODOLOGIA

O presente estudo estimou as valorizacdes imobiliarias dos terrenos em detrimento
das obras publicas municipais de pavimentacdo por meio do método comparativo de dados
de mercado. A area de influencia determinada foi limitada aos iméveis com testada as vias
contempladas pelos investimentos publicos. Foram coletadas amostras nos bairros de
imoveis em ofertas em ruas pavimentadas e ndo pavimentada de forma a subsidiar a busca
de um modelo estatistico significativo que permita inferir a influencia da pavimentacdo nos

valores do metro quadrado dos terrenos apos a concluséo das obras.

A distribuicdo dos valores dos terrenos urbanos num municio presenta-se
geralmente com um alto coeficiente de variagdo, esse aspecto pode ser explicado em parte
por se tratar de amostras de mercado, as quais naturalmente carregam o viés especulativo
da negociacdo imobilidria e também pela presenca de polos de valorizacdo (ex.: centro da
cidade, shopping, rodovias estaduais ou federais e etc.) ou de desvalorizacdo (presidios,
areas com criminalidade alta, saneamento insuficiente e etc.). A influéncia desses polos no
valor dos imoveis pode ser identificada pelo estudo da dependéncia espacial averiguada nas
amostras coletadas. Uma das ferramentas empregadas para estudo desse fenbmeno € a
modelagem de variogramas experimentais conforme preconiza 0S conceitos da

geoestatistica.

O tratamento geoestatistico permite a tomada dos valores dos terrenos livres dos
efeitos da correlacdo espacial, permitindo assim um melhor ajuste da regressdo linear
multipla para simulacdo do percentual médio da valorizacdo dos terrenos em detrimento da

execucgao da pavimentagéao.

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
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4. AMOSTRAS

Para a realizacéo das avaliagdes utilizando a comparacao de dados do mercado, foi
necessaria a coleta de amostras de imoveis (terrenos) em oferta no mercado imobiliario

local.

O anexo 01 mostra as monografias das amostras com as informagfes sobre a
identificacéo, localizagéo, variaveis e a fotografia de fachada dos terrenos, totalizando 66
amostras nesta fase do projeto. No total, contando os 7 bairros, foram coletadas 100

amostras de iméveis em oferta no mercado imobiliario.

No bairro Jussara/Santa Catarina foram coletadas 9 amostras.

Tabela de amostras do bairro Jussara/Santa Catarina

COD VALOR

AREA TESTADA

PAVIMEN

TIPOVIA

RUA

DIST_CENTR DIST_SC

DIST_BR

1| 70.000,00

400,00

14,00

Lajota

Secundaria

Manoel
Benevenuto
Cardoso

3446,54

436,98

1515,83

2| 70.000,00

450,00

15,00

Sem

Secundaria

Manoel
Benevenuto
Cardoso

3475,12

513,45

1494,92

3| 80.000,00

378,00

14,00

Lajota

Secundaria

Professora
Cotinha
Barreira

3517,39

448,42

1446,81

4| 75.000,00

360,00

14,00

Lajota

Secundaria

Eliza
Martinello

3775,04

222,12

1184,71

5] 55.000,00

378,00

14,00

Sem

Secundaria

Estefano
Dagostin

3643,84

486,64

1326,59

6| 55.000,00

340,00

13,00

Sem

Secundaria

Estefano
Dagostin

3657,64

383,28

1303,83

7| 65.000,00

364,00

13,00

Lajota

Secundaria

Professora
Cotinha
Barreiro

3534,00

344,15

1425,12

8| 65.000,00

377,00

13,00

Lajota

Secundaria

Manoel
Benevenuto

3466,27

344,00

1492,69

9| 65.000,00

377,00

13,00

Lajota

Secundaria

Manoel
Benevenuto

3507,18

148,92

1461,47
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Figura de Localizagdo das Amostras do Bairro Jussara/Santa Catarina

wfe

Professora Cotina Barreiro S

LEGENDA

—— VIAS
SC - 444
. R - 101
@ AMOSTRAS JUSSARA

0,2 KM

Para cada amostra foram obtidas as informacdes sobre o valor do terreno, a area, a

testada, o tipo de pavimentac&o da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizacao:

Centro (praca central), Rodovia SC-443 e BR-101.

No bairro Vila Nova foram coletadas 19 amostras.

Fone: 48 99647043 —
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Tabela de amostras do bairro Vila Nova
COD VALOR AREA  TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_SC DIST_BR
MARIA GUGLIELMI
17 | 80.000,00| 360,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | ZACARON 5434,01| 119,46| 464,59
ANTONIO FERREIRA
11 | 130.000,00 | 378,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | VERISSIMO 5810,05| 128,54 | 825,64
ANTONIO
14| 85.000,00| 378,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5814,11| 195,95| 822,31
RODOVIA PAULINO
20 | 800.000,00 | 2256,00 29,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | BURIGO 5104,48 8,94 | 126,63
LEONTINO
10 | 120.000,00 | 378,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | COLODETI 5207,17| 63,53| 225,19
16 | 85.000,00| 360,00 13,00 | SEM SECUNDARIA | MARCOS LUIZ 5342,95| 327,31| 328,79
15 | 350.000,00 | 2500,00 25,00 | SEM SECUNDARIA | MARCOS LUIZ 5481,58 | 336,72 | 467,43
ANTONIO
13 [100.000,00 | 378,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5548,50 | 207,58 | 553,21
ANTONIO
12 | 110.000,00 | 400,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5424,67 | 210,38 | 427,90
RODOVIA PAULINO
19 | 165.000,00 | 364,00 14,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | BURIGO 5476,64 | 17,03| 504,24
RODOVIA PAULINO
18 [ 200.000,00 | 392,00 14,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | BURIGO 5604,39 | 10,87 | 630,18
MIRIAN GUGLIELMI
21| 80.000,00| 378,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | PAVEI 5409,16 | 81,39| 427,19
MIRIAN GUGLIELMI
22| 70.000,00| 378,00 14,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | PAVEI 5696,51| 81,15| 716,23
ANTONIO
23| 60.000,00| 361,00 17,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5292,04 | 187,06| 296,81
JUVENAL MANOEL
24| 60.000,00| 440,00 28,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | SILVA 5366,45| 279,94 | 359,65
JOAO DAGOSTIM
40| 80.000,00| 375,00 15,00 | SEM SECUNDARIA | MATHEUS 4250,86 | 219,04 | 752,69
41| 90.000,00 | 377,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | PEDRO BRIGIDO 427224 162,54 | 721,10
ZEFERINO
42| 60.000,00| 416,00 16,00 | SEM SECUNDARIA | DAGOSTIN 4583,20 | 335,27 | 433,13
431130.000,00 | 416,00 16,00 | SEM SECUNDARIA | LUIZ ZILLI 4617,54 | 252,18 | 344,61
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Figura de Localizagéo das Amostras do bairro Vila Nova

LEGENDA

—— VIAS
SC - 444
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@ AMOSTRAS VILA NOVA

0,4 KM

Para cada amostra foram obtidas as informac8es sobre o valor do terreno, a area, a

testada, o tipo de pavimentagcao da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizacao:

Centro (praca central), Rodovia SC-443 e BR-101.

No bairro Aurora foram coletadas 17 amostras.

Fone: 48 99647043 —
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COD VALOR AREA TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_SC DIST_BR
SEM

31| 60.000,00 | 360,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DENOMINAGAO 4470,09 | 1945,88 | 1234,38
PELEGRINO

30| 100.000,00 | 910,00 26,00 | SEM SECUNDARIA | PIUCO 4168,76 | 1842,02 | 1556,41
EUGENIO JOAO

33| 70.000,00 | 300,00 14,00 | ASFALTO | SECUNDARIA | DE FREITAS 4079,35 | 1492,19| 1427,87
VALENTIN ALVIN

32| 85.000,00 | 405,00 15,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DA SILVA 4235,66 | 1420,53 | 1194,36

29| 80.000,00 | 432,00 16,00 | SEM SECUNDARIA | BIFF ABRAMO 4520,79 | 1799,46 | 1073,91
SEM

25| 65.000,00 | 345,00 15,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINAGAO 5085,50 | 2010,07| 503,39
SEM

27| 62.000,00 | 360,00 12,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DENOMINAGAO 4838,74 | 1817,27| 694,56
EDIO JORGE

26| 65.000,00 | 360,00 12,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | TEODORO 4704,50 | 1586,39| 727,02
VALENTIN ALVIN

28| 90.000,00 | 364,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DA SILVA 4610,91 | 1426,97| 755,81
EUGENIO JOAO

34| 60.000,00 | 405,00 15,00 | ASFALTO | SECUNDARIA | DE FREITAS 4037,84 | 1484,96 | 1474,82
MANOEL
JoaQuIM

35| 60.000,00 | 434,00 14,00 | ASFALTO |SECUNDARIA | CARDOSO 4196,85 | 1576,39 | 1335,50

36| 50.000,00 | 367,00 12,00 | SEM SECUNDARIA | PEREIRA 4255,78 | 1650,65 | 1310,04
VALENTIN ALVIN

37| 50.000,00 | 405,00 15,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DA SILVA 4126,06 | 1395,04 | 1311,92

38| 50.000,00 | 488,00 17,00 | SEM SECUNDARIA | BIFF ABRAMO 4375,23 | 1799,95| 1257,38
MANOEL

39| 60.000,00 | 350,00 14,00 | ASFALTO |SECUNDARIA | FELICIANO 4394,27 | 1427,48| 1009,63
SEM

47 | 65.000,00 | 369,00 13,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINACAO 3837,92| 858,47| 858,47
SEM

46 | 60.000,00 | 369,00 13,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINACAO 4284,01| 847,48| 847,48

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC -
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Figura de Localizacédo das Amostras do bairro Aurora
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Para cada amostra foram obtidas as informacdes sobre o valor do terreno, a area, a

testada, o tipo de pavimentacéo da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizacao:

Centro (praca central), Rodovia SC-443 e BR-101.

No bairro Barracdo foram coletadas 04 amostras.

Fone: 48 99647043 —
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COD VALOR AREA TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_SC DIST_BR
JOAO MARCOLINO

44 120.000,00 | 400,00 14,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | RABELO 5859,25 | 1423,56| 589,73
SEM

45| 60.000,00 | 360,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINACAO 5974,56 | 1642,97 | 631,96
LEONTINO

48| 80.000,00 | 369,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | COLODEL 5563,82| 252,54 | 1474,29
SEM

49 |169.000,00 | 375,00 15,00 | ASFALTO | SECUNDARIA | DENOMINACAO 5321,56 76,48 | 1229,17

Figura de Localizagdo das Amostras do bairro Barracao
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Para cada amostra foram obtidas as informacgdes sobre o valor do terreno, a area, a
testada, o tipo de pavimentacdo da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizagéo:
Centro (praga central), Rodovia SC-443 e BR-101.

Para a Avaliacdo dos Imoveis da rua Amaro Mauricio Cardoso foram coletadas 17 amostras.

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
neriscriciuma@yahoo.com.br

12


mailto:neriscriciuma@yahoo.com.br

Q

IGEO - ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA

i-geo
COD VALOR AREA TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_VIAS
AMARO MAURICIO
50| 850.000,00| 700,00 28,00 [ ASFALTO | SECUNDARIA | CARDOSO 277,19 49,14
51]2.000.000,00 | 2528,00 25,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL PROCOPIO LIMA 345,50 14,80
52| 400.000,00| 378,00 18,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | HENRIQUE LAGE 422,74 62,76
53| 369.000,00| 480,00 16,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | 15 DE NOVEMBRO 350,14 61,00
54| 550.000,00| 368,00 15,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL 7 DE SETEMBRO 278,32 4,84
55| 600.000,00| 570,00 19,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | MARCOS ROVARIS 432,03 3,30
56| 900.000,00| 452,00 21,00 | ASFALTO | PRINCIPAL MARCOS ROVARIS 283,09 6,39
57| 240.000,00| 480,00 15,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | HENRIQUE LAGE 598,72 83,06
58| 350.000,00| 290,00 11,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL VITORIA 275,74 124,35
59| 450.000,00| 420,00 15,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL VITORIA 581,28 253,34
60| 170.000,00| 389,00 18,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL MARCOS ROVARIS 887,93 24,05
61| 211.750,00| 327,00 16,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | GETULIO VARGAS 506,59 55,96
62| 330.000,00| 731,00 19,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DONATO VALVASSORI 419,80 42,94
63| 135.000,00| 400,00 16,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | MAESTRO JACO 1209,49 118,95
64| 200.000,00| 460,00 15,00 [ ASFALTO | SECUNDARIA | ANITA GARIBALDI 598,98 348,34
65 95.000,00] 375,00 13,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | ANTONIO COLONETTI 1096,25 703,18
66| 140.000,00| 364,00 14,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | ANTONIO GUGLIELMI 894,61 584,33

Figura de Localizacdo das Amostras do bairro Centro para a Rua Amaro Mauricio Cardoso
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5. AVALIACOES

5.1 BAIRROS AURORA E BARRACAO
5.1.1 REGRESSOES LINEARES MULTIVARIADAS

O modelo matematico empregado para a estimacao da varidvel independente é representado pelos seguintes
termos

Y =B+ AiXy + AX,
Y: é a varidvel independente, valor de mercado do metro quadrado do terreno geoestatisticamente suavizado.
BO: é a constante da regressao;
Aj: sdo os coeficientes das varidveis;
X1: é a distancia a Rodovia BR-101;

X2: é avariadvel dicotébmica, 0 = sem pavimento, 1 = com pavimento.

5.1.2 RESULTADOS DA REGRESSAO

Tabela — Correlagdo da regressdo multipla

Estatistica de regressdo

R multiplo
R-Quadrado
R-quadrado ajustado
Erro padrdo
Observacbes

0,844286462
0,71281963
0,679033704
20,22160424
20

Tabela — Analise de variancia da regressdo linear multipla

gl SQ MQ F F de significacdo
Regressdo| 2]17254,60552 |8627,302761 [21,09812331 2,47922E-05
Residuo |17 (6951,525725|408,9132779
Total 19 (24206,13125
Tabela — Coeficientes da regressao linear multipla
Coeficientes  Erro padréo Stat t valor-P
Intersecdo | 243,9072731|13,65569318 | 17,86121509 | 1,88397E-12
X1 -0,080267485 | 0,012890793 | -6,226729624 | 9,20442E-06
X2 28,64976398 | 9,285423077 | 3,08545596 | 0,006710372

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC -
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Pela analise de varidancia observa-se que o modelo é aceito estatisticamente, uma vez que a probabilidade
calculada pela funcdo F de Snedecor é praticamente zero, ou seja, podemos rejeitar a hipétese de que os
coeficientes do modelo sdo iguais a zero. Também percebe-se que as probabilidades calculadas pelo teste T
de Student para cada coeficiente do modelo em sdao muito proximos de zero, o que indicando um modelo
matematico consistente.

Com os coeficientes calculados chega-se a seguinte equacdo para estimativa dos valores do metro
quadrado no bairro em estudo:

Equagdao — Termos resultantes da regressao multipla

Y =243,9072731 - 0.0802674X, + 28,64976398X,

5.1.3 VALIDACAO DO MODELO MATEMATICO

A validagdo do modelo permite avaliar significancia estatistica do modelo elaborado, partindo do
principio que os residuos obtidos devem ter a sua distribuicdo muito préxima da normalidade.

Tabela — Resultados dos Residuos

Observacdo | Previsto(a) Residuos | Residuos padrédo
1]225,2209342| 34,83361054 1,821106
21193,1812194|-12,34161393 -0,645221292
3]173,4766517 | -12,51378006 -0,654222161
4 118,97786 2,91591769 0,152444582
5|157,9458184 | 30,47833058 1,593411358
6| 176,688497| 14,83396449 0,775521725
71157,7069894 | 18,37146928 0,960462967
8|203,5012296 | 10,68529715 0,55862882
9|216,8067494 | -39,5215635 -2,066192832
10| 214,201341|-15,14048065 -0,791546432
11]211,8904614| 23,61305171 1,234493625
12]154,1768296 | 13,42520004 0,701871324
13]165,3601753| -17,3101288 -0,904975939

H
o

138,7534675

-0,928831378

-0,048559434

=
(6x}

167,2524336

-19,52988903

-1,021025313

=
(o)

142,9802361

-19,89892361

-1,040318492

[N
~

191,5168342

-13,16831531

-0,688441355

(SN
(o]

223,6361787

0,276496414

0,014455271

=
©

174,9996803

4,891758417

0,25574181

N
o

175,8819287

-3,971570024

-0,207634233

Tabela — Plotagem da probabilidade normal

neriscriciuma@yahoo.com.br
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Todos os testes estatisticos empregados se mostraram positivos quanto a aceitabilidade do modelo.

5.1.4 ESTIMATIVA MEDIA DA VALORIZACAO IMOBILIARIA

A estimativa da valorizacdo imobiliaria decorrente da pavimentacdo é obtida a partir dos valores
médios das varidveis empregadas. Conforme simulacdo abaixo a diferenca do percentual médio do valor do
metro quadrado dos terrenos entre as ruas com e sem pavimentada é de 17,87%.

TERRENOS COM RUAS NAO PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 = 1041,76 m
X2: com pavimento =0

Valor estimado (RS/m?3): RS 160,28

TERRENOS COM RUAS PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 =1041,76 m
X2: com pavimento =1

Valor estimado (R$/m?): RS 188,93

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
neriscriciuma@yahoo.com.br
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5.2 BAIRROS JUSSARA E VILA NOVA
5.2.1 REGRESSAO LINEAR MULTIVARIADA

O modelo matematico empregado para a estimacao da varidvel independente é representado pelos
seguintes termos:

Y =B+ AlXy + AX,
Y: é a varidvel independente, valor de mercado do metro quadrado do terreno geoestatisticamente suavizado.
BO: é a constante da regressao;
Aj: sdo os coeficientes das varidveis;
X1: é a distancia a BR-101;

X2: é avariavel dicotémica, 0 = sem pavimento, 1 = com pavimento.

5.2.2 RESULTADOS DA REGRESSAO

Tabela — Correlacdo da regressao multipla

Estatistica de regressdo

R mdltiplo

0,877229519

R-Quadrado

0,769531629

R-quadrado ajustado

0,742417703

Erro padréo

23,4198553

Observacdes

20

Tabela — Analise de variancia da regressao linear multipla

gl SQ MQ F
Regressdo| 2| 31133,8249|15566,91245 | 28,38141657
Residuo 17|9324,323575 | 548,4896221

Total 19|40458,14847

Tabela — Coeficientes da regressao linear multipla

Coeficientes  Erro padrao Stat t valor-P
Intersecdo | 260,7778849 (11,33608744 | 23,00422313| 3,00491E-14
X1 -0,07730945 [ 0,010693652 | -7,229471164 | 1,40847E-06
X2 38,40275646 |10,75883101 | 3,569417201 [ 0,002360482
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Pela analise de varidancia observa-se que o modelo é aceito estatisticamente, uma vez que a probabilidade
calculada pela funcdo F de Snedecor é praticamente zero, ou seja, podemos rejeitar a hipétese de que os
coeficientes do modelo sdo iguais a zero. Também percebe-se que as probabilidades calculadas pelo teste T

de Student para cada coeficiente do modelo em sdao muito préximos de zero, o que indica um modelo

matematico consistente.

Com os coeficientes calculados chega-se a seguinte equacdo para estimativa dos valores do metro
quadrado no bairro em estudo:

Equagao — Termos resultantes da regressao multipla

Y =260,777884 -0.077309X, + 38,402756X,

5.2.3 VALIDAGAO DO MODELO

A validacdo do modelo permite avaliar significancia estatistica do modelo elaborado, partindo do
principio que os residuos obtidos devem ter a sua distribuicdo muito préxima da normalidade.

Tabela — Resultados dos Residuos

Observacdo Previsto(a) Predicte 1  Residuos  Residuos padréo

1 243,4327031|-10,79126085 -0,487124892
2 202,5876135| 17,31070463 0,781417042
3 227,2926515 | -52,79829758 -2,38335125
4 289,3907329 | 28,92728825 1,305797569
5 281,7711582| 19,45382949 0,878159163
6 235,3591619 | -18,65642603 -0,842163826
7 218,0091874 | 43,69578209 1,972457477
8 227,696881 | 9,293125608 0,419498043
9 266,155066| -15,6670384 -0,707220825
10 243,8094843 | 18,42222125 0,831591662
11 237,832048 | -32,55679358 -1,469635921
12 181,9929858 | -5,859229008 -0,264489603
13 145,2060972| 21,40122198 0,966065792
14 187,3286057| 0,681253033 0,030752228
15 207,5913156 | -6,592755144 -0,297601475
16 158,2202204 | 2,565272485 0,115798154
17 159,9798752| 9,745410399 0,439914488
18 189,0056083 | -9,159282345 -0,413456267
19 183,7819404 |-7,891196183 -0,356213991
20 186,1950867 | -11,5238301 -0.520193569

neriscriciuma@yahoo.com.br

Tabela — Plotagem da probabilidade normal
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Todos os testes estatisticos empregados se mostraram positivos quanto a aceitabilidade do modelo.

5.2.4 ESTIMATIVA MEDIA DA VALORIZACAO IMOBILIARIA

A estimativa da valorizacdo imobilidria decorrente da pavimentacdo é obtida a partir dos valores
médios das varidveis empregadas. Conforme simulacdo abaixo a diferenca do percentual médio do valor do
metro quadrado dos terrenos entre as ruas com e sem pavimentada é de 18,84%.

TERRENOS COM RUAS NAO PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 = 736,89 m
X2: com pavimento =0

Valor estimado: RS 203,80

TERRENOS COM RUAS PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 = 736,89 m
X2: com pavimento =1

Valor estimado: RS 242,21

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
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5.3 BAIRRO CENTRO

5.3.1 ANALISE GEOESTATISTICA.

O valor do metro quadrado dos terrenos é obtido pela divisdo entre o valor monetario total e a area total
em metros quadrados do terreno. Este resultado é comumente chamado de valor unitdrio (RS/m?) e é
representado simbolicamente pela letra V.

Equagdo do modelo variografico: 0,051972*Efeito Pepita+0,31369*Esférico (1320,5 m)

Modelado o variograma experimental da variavel V usou-se a krigagem ordinaria para estimativa de novos
valores unitarios a ser empregados posteriormente na regressao linear miultipla.

Figura de apresenta¢do do Mapa de continuidade espacial do valor unitdrio dos terrenos (R$/m?), resultante
do processo geoestatistico.
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Com a modelagem goestatistica identificou-se o cruzamento entre a Avenida Sete de Setembro e a
Rua Marcos Rovaris como um polo de valorizagdo e essa informagdo orientou a subsequente regressao linear
multivariada a fim de aumentar a confiabilidade dos resultados estatisticos.
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5.3.2 REGRESSOES LINEARES MULTIVARIADAS

0O modelo matemdtico empregado para a estimacao da varidvel independente é representado pelos seguintes

termos

Y = Bo+ AiXy + AX;

Y: é a varidvel independente, valor de mercado do metro quadrado do terreno transformado e

geoestatisticamente suavizado.

BO: é a constante da regressao;

Aj: sdo os coeficientes das varidveis;

X1: é a distancia ao cruzamento entre a Avenida Sete de Setembro e Rua Marcos Rovaris;

X2: é a variavel dicotémica, 0 = pavimento lajota, 1 = pavimento asfaltico.

5.3.3 RESULTADOS DA REGRESSAO

Tabela — Correlacdo da regressdao multipla

Estatistica de regressdo

R mudltiplo 0,9357
R-Quadrado 0,8755
R-quadrado ajustado 0,8547
Erro padrdo 0,1856
Observagbes 15

Tabela — Anadlise de variancia da regressao linear multipla

gl SQ MQ F F de significacéo
Regressdo| 2]2,904492438(1,452246219 |42,17366945 3,73292E-06
Residuo 12{0,413218837|0,034434903
Total 14(3,317711275
Tabela — Coeficientes da regressao linear multipla
Coeficientes | Erro padréo Stat t valor-P
Intersecao 7,1589 0,1216| 58,8767 | 0,0000
X1 0,2113 0,1019| 2,0741| 0,0603
X2 -0,0014 0,0002( -7,7418| 0,0000
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Pela analise de varidancia observa-se que o modelo é aceito estatisticamente, uma vez que a probabilidade
calculada pela funcdao F de Snedecor é praticamente zero, ou seja, podemos rejeitar a hipétese de que os
coeficientes do modelo sdo iguais a zero. Também percebe-se que as probabilidades calculadas pelo teste T
de Student para cada coeficiente do modelo em sdao muito préximos de zero, o que indicando um modelo
matematico consistente.

Com os coeficientes calculados chega-se a seguinte equacdo para estimativa dos valores do metro
quadrado no bairro em estudo:

Equagao — Termos resultantes da regressao multipla

Y = 7,1589 + 0,2113X, — 0,0014X,
5.3.4 VALIDACAO DO MODELO MATEMATICO

A validagdo do modelo permite avaliar significancia estatistica do modelo elaborado, partindo do
principio que os residuos obtidos devem ter a sua distribuicdo muito préoxima da normalidade.

Tabela — Resultados dos Residuos

Observacao | Previsto(a) | Residuos | Residuos padréo
1,0 6,81484| 0,13643 0,79414
2,0 6,73246| 0,03779 0,21996
3,0 6,80691| 0,03073 0,17885
4,0 6,90760| -0,04881 -0,28409
5,0 7,21615]| -0,13070 -0,76074
6,0 6,78821| 0,09786 0,56959
7,0 7,20859| -0,14768 -0,85959
8,0 6,56232| -0,22272 -1,29638
9,0 6,81772| 0,19545 1,13767
10,0 6,72814| 0,17616 1,02538
11,0 6,36805 | -0,26746 -1,55681
12,0 6,30247| 0,27588 1,60583
13,0 5,71308| 0,14735 0,85769
14,0 5,83897 | -0,22352 -1,30106
15,0 6,01111| -0,05677 -0,33043

Tabela — Plotagem da probabilidade normal
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Todos os testes estatisticos empregados se mostraram positivos quanto a aceitabilidade do modelo.

5.3.5 ESTIMATIVA MEDIA DA VALORIZACAO IMOBILIARIA

A estimativa da valorizagcdo imobilidria decorrente do tipo de pavimentacdo é obtida a partir dos
valores médios das varidveis empregadas. Conforme simulacdo abaixo a diferenca do percentual médio do
valor do metro quadrado dos terrenos entre as ruas lajotadas e asfaltadas é de aproximadamente 23,52%.

TERRENOS COM RUAS LAJOTADAS
X1: distancia ao cruzamento = 482,45 m
X2: Rua lajotada =0

Valor estimado (R$/m?): RS 657,97

TERRENOS COM RUAS PAVIMENTADAS
X1: distancia média ao centro = 3.694,54 m
X2: com pavimento =1

Valor estimado: RS 812,78

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
neriscriciuma@yahoo.com.br
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5.4 SINTESE DOS RESULTADOS
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As tabelas a seguir apresenta um resumo dos resultados obtidos nas avalia¢des realizadas.

ESTIMATIVA DE

VALOR M?VIAS SEM  VALOR M? VIAS COM

BAIRRO VALORIZACAO PAVIMENTO PAVIMENTO
IMOBILIARIA
PRESIDENTE VARGAS 14,72%. R$ 305,39 R$ 350,35
DEMBOSKI 13,99% RS 212,64 RS 242,39
JUSSARA/SC 18,84%. RS 203,80 RS 242,21
VILA NOVA 18,84%. RS 203,80 RS 242,21
AURORA 17,87% RS 160,28 RS 188,93
BARRACAO 17,87% RS 160,28 RS 188,93
ESTIMATIVA DE VALOR M2 VIAS COM__ VALOR M? VIAS COM
BAIRRO CENTRO VALORIZACAO PAVIMENTACAODE ~ PAVIMENTACAO
IMOBILIARIA LAJOTAS ASFALTICA
R. AMARO MAURICIO CARDOSO 23,52 | RS 657,97 | RS 812,78 |
Fabiano
Luiz Neris

IGEO — ENGENHARIA E
SISTEMAS LTDA
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE

EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA
0046/2017 REFERENTE A LEI N° 4114 DE 23 DE NOVEMBRO DE 2017.

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicées e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
N° 4114 DE 23 DE NOVEMBRO DE 2017, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos
da obra, bem como, da valorizacdo dos imoéveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de
lancamento e cobranca da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita,
para ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos a obra publica de
pavimentacdo de lajota realizada entre os exercicios de 2014 a 2017, com o0s itens a seguir

relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentacdo por lajotamento através do Programa de Aceleracdo do Crescimento-PAC

do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS
Rua Vitério Cechinel - Bairro Vila Nova - Ana Eliza, trecho compreendido entre a Rua

Pedro Brigido a Nordeste até a Rua Jodo Jucoski a Sudoeste, Bairro Vila Nova.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado sera executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacao pluvial mista. Os servigos constardo de colocagcao de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento serd de 7,00 m (sete metros), e 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) de calcada para ambos os lados com meio-fio, para as ruas cuja pavimentacao sera

executada com lajotas.

4- VALORIZACAO DA OBRA
Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia da

obra os imoveis por ela alcancados tiveram uma valorizacéo total de R$ 505.831,39 (quinhentos e
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cinco mil, oitocentos e trinta e um reais e trinta e nove centavos), cujo detalhamento

individualizado desta valorizacdo esté contida no Anexo | deste Edital.

5 - ORCAMENTO DA OBRA

A obra teve como éarea total pavimentada 2.315,40 m2 (dois mil, trezentos e quinze
metros e quarenta centimetros quadrados) do logradouro citado a um custo de R$ 85,66 (oitenta
e Cinco reais e sessenta e seis centavos) por metro quadrado, com o total orgcado e executado de
R$ 198.329,71 (cento e noventa e oito mil, trezentos e vinte e nove reais e setenta e um

centavos).

6 — DESCRIQAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS
Os valores das despesas dos servicos executados estao assim distribuidos:

Servigos Executados Valor dos Servigos

Pavimentacao R$ 125.269,89
Drenagem Pluvial R$ 36.194,22
Passeio com Acessibilidade R$ 34.010,01
Sinalizacao Viaria R$ 2.855,59
Servicos Complementares R$ -
Total dos Servigcos Executados R$ 198.329,71

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias sera efetuada de forma rateada entre os
proprietarios dos imoveis beneficiados no valor de R$ 43.374,71 (quarenta e trés mil, trezentos e
setenta e quatro reais e setenta e um centavos) referente a proporcéo de 21,87% do custo total

da obra que se refere o item 6.

8 - PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao ser
pagos & vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que ndo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o
Departamento de ContribuicAo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jo&o
Goulart, 120 - Centro, no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a

sexta-feira para retirada das mesmas.
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9 — DISPOSICOES GERAIS

Sao partes integrantes deste Edital: Anexo | (relagdo dos imdéveis abrangidos,
respectivos contribuintes e valores a serem lancados), Anexo Il (Laudo de Avaliacao), Anexo llI
(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).

E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o presente edital
que serd devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os
proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida & Administragdo Municipal através de peticéo
fundamentada, devidamente protocolada, que servira para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizacdo, célculos,
custos da obra, e ndo tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liquidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Cddigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS
O presente edital estard apés sua publicacdo afixada para consulta no mural da

Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrénico http://www.icara.sc.gov.br,

onde, demais informacg@es e davidas poderdo ser obtidas pelo contribuinte junto ao Departamento
de Fiscalizac&o de Tributos desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jodo Goulart, 120 - Centro,
no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a sexta-feira.

ANEXO | — Or¢camento da Obra

ANEXO Il — Localizacéo da Obra

ANEXO IIl - Planilha de Rateio

ANEXO IV - Relat6rio de Avaliacao do Bairro

Icara, SC, 28 de Novembro de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR
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ANEXO |

ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE ICARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO
REPROGRAMACAQ
CONTRATANTE: PREFEIT LIF& MUNEIFAL DE K3ARA OAD0S D0 CONVENID / REPASSE
CHPJMF N 82818.8000001 TOMADOR: Fratatum Municpa gara
O BRA PAVMENTAGAD E QUALIFICAGAD DE VIAS URBAMAS CONTRATD!: UAGTEREE0 12
AL Fua VB Cachinal PROGRAMA: Mk das Ciads
BAIRRCE Bairm VILA NOWA. - IGARA /S0
LICI TAG AD: ConcomindaPiblica Ne 113PMIE014 AGENTE FINANCEIRC: A
CONTRATC: O0EPMIZ015
EXTENS AD DA OBRA: 13545 m
LARGURA D& W R T00 m
AN DA PETA 134
FREWE TO - ORGA DD
MACRO | oy pyEm DSCAMNAGAD DS S ERVIGOS FECO
ITEM uNID QTIDADE NI PREGO TOTAL
x 1 PAVIMENTAGAD 1 25.060,0
14 Regularzacho do subleita
1.1.4 Escavagio de malerial do subleiio (a=var) com rakor de eslara m 29050 252 732 06
1.1.2 Canga, ransporke @ descama de makerial - DMT aké 1km m? 200,50 3,61 1.048.71
118  |Reguarzacéos compaslacao da sube o mé 2.154.68 0,90 1.838.21
12 Locagio -
1.24 Locacdode senvipos de pav imentagd o m? 2.154,68 0,67 144364
1.3 Ba=e do Eﬂ\'ll‘f‘ﬁntn =
Basa de brita aduada BC (e=15gm), bmecimenid dos mateiae & ewedcigio, medida apds L
1.3 mmpaclacméghm& hare por . PO e 205,22 121.18 24.868,56
Trareporke comerdal com caminh&o basculante 6, rodova pavmentada, DMT (VARIAVEL) Km
132 | inia ﬁadmna .24 1 - 1.31) pa wKm 10.343,21 0,59 6.102,49
14 Pavimentagéo com blocos de concmeio
Revesimenio com lapla sexi@vada, com eepessura de 8,0cm, sobre colchdo de arda para|
1.4.1 st igolfgin pnlaFl;ma i pe PEE] e 1.368,15 56,36 77.108,93
1.4.2 Controk EBcnddalco das pe cas do pavimento (conside rando 1 unid 50m=) unid 28,00 77,30 2.164.40
15 Recompos igio de pavimento 814 oo -
154 Base de briia gradida BG (e=15cm), lomecimento dos malerlae e execugdn medida apds| i 12148
DZIITIEBGBEQD.E.(Gl |f3|1$ (sob |§D|3E aslalio) |
1.52 I miag &0 G0 [ita - 356
1.53 |Pinfum de ligacn RR2C m# - 1.34
1.5.4 Pavimentagio aslalica CBUD Sam (2 40md 1 - 158 96
1.65 Trare porie o migtura teluminosa (OMT VARIAVEL km) txkm - 1,00
16 Meic-1o
Formedmeanto @ assentamento de mele-llo 1po em concrelo prémaldado lck 20MPa, dimanshes
M81 |1 Diwiew30em, sobe lasim cb brila e @uniacds s om amamassa cim:arela rago 1:3. m J14e0 £7.55 ekl
1go |Formedment e sssentamentn de melo-fio tipo mbakado em conceln pré-moldado e OMPal 48,480 1850 64 G
dimensdas 100x12x16,5cm, sobre lasro de bila e reuntado com argamassa dmarda trago 1:3. ) ' ’
17 Guia de conbenca o transve rsal
i7 .4 Forrecimentoe assentamanio de gula de coniencao ransarsal em conce o pré-moldado fck DMPa) 16,00 o7 55 440,80
dimenstas 100x1 2430 M, sobre lasiro de brila @ rejurlado com ared.
% 2 DRENAG EM PLUVIAL 36104, 22
21 Bocas de lobo & calxas de ligagio
214 Boca de lobo
2141 Boca de bba SlI'I'IFIEE-. no passeia, com |E|T|Fﬁ am concheto armada, em alenaria de |I|d0 macca , unid N 112362
T ravasida COIM Argamassa de dimanto e amia sobve bass de condain Sll'l'qJeS Ick 15 M:a. ) !
Boza de labo SII'I'IFIES, No passs|o, com 1a mpa am Concne o amade, am blecos e concralo Mas e,
21114 revastida com aroamasss de dmento & amia sobre base de conoets simpes ok 15 Mpa. Hnid ad Brace BunA24
244z |Bocadelobocomgreha de ko Lindido, em alvenaria de tijdo macige, revestda com argamassadal . —_——
o cimenioe arel sobre basa de concrato simplas fck15 Mpa. e
212 |Calxadeligagio e passagem GPO1. Formecimenio @ execugio. unid 500 890,32 4451 50
21.8 |Caixads ligagios passagam CPOZ Fornecimento e execicdo. unid - 1.014.13 -
214 Caixa do ligacioe passapam CPO3 Fomacimento & execuclo. unid - 1.388,67
215 Calxa de ligagio @ passagem CPO4. Farnecimenio @ execucio. unid - 184459
21.6 Caia de ligacios passa0Em CPO05 Fornec imenio e axes cio. unid = 2.530.81
217 Cabia da ||§El:ﬁtle PAEEADE M CPOG Formecimenio & exacuca. unid = 3.451.48)
218 Baca paa BSTC 40 an. Farnacimenio & -&F:eﬂ.lqétl. unid = 327,18
21.9 Boca para BSTC 60 cm. Formss me mo 8 asasuicd o, uinid = 552 0B
2.1.10 Boca para BSTC 80 cm. Formacime nio 8 asacilicio. unid = 840,24
2111 Boca para BSTC 100 am. Famedmeanio @ axaciligia . unid - 1222 45
21.12 Boca para BSTC 120 om. Formecimes nio @ 88 cican. unid & 1677 75|
2113 Calxa para BOTC 150 em. Fornadimenio @ exacigio. unid - 1056027
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2.2 Pocos de visita

2.21 Fogo de wisia e chaming - PW01. Fomeadmenlo & execigio. urid = 2.733,12 =
222 FPogode visila e chaming - FYD2, Fomacimen o execucio. urid = 2961, 43 =
2.23 FPozode visitae chaming - FY0S, Fomedmenios axecugao. urid = 3495449 =
2.2.4 FPogo de wisia e chaming - PW4. Fomeadmenlo & exaecigio. urnid = 4.107,64 =
2,25 Pogods visila g chaming - PYDS. Fomaciman o asacugido. uirid = 472003 =
2,26 Pozode visitae chaming - PYOE, Fomacmentos 8x8cigio. unid = 5.541 14 =
23 Tubu Bgao unid -
2.31 Los acdo de rade de denagem pluial virsd 1680, 57 0 B85 161 56

Escavacao macanica de vaa naoescorada de maedal de 1% calegoria, com ascavadeira hidradica,

242 com prolunddade aié 1.50m. unki e, 4,39 11084
213 Escavacdo mecanica o vala naoescoada de maedal de 1% calegoria, com escavadeira hidradica, || j 770l j
) com prolunddade de 1,50 a 3.00m.
2.34 Cama, trare porke @ oo st aga de matkerial - DM ak 1km uirid 11675 A6 421,47
535 g'l;zll:lll:é':l:llal cornceo simpes FS2 D=30cm, lomedmento @ assantamento, iIncuske @ juntamanto com unid =,00 40,84 143280
298 Tubode corcelo simples PS2 DedDcm, lormecimeanto @ assent amento, incluske juniament o com 5.0 5814 303270
gecbé il
Tube de concretn simpes PS2 De=G00m, Dmedmeanio & asseniamenio, INCUsve riuntamanio som
i ri
2.37 - m 100, 5 106 19 10674953
" rug?;:|mlmb amado PA1 D=80aT, lmecimenio @ assantamento, induel'a rguniamenta com i . 24n70) .
230 g'l;cll:lln:le':\::!l concE o amado PA1 D=100cm, formecima nio @ assentamento, Inclusie Bjuntamento com mit B 380 20| B
2310 Tubodk corcmio armade PAT D-120cm, formecimento & assentamento, incbsive mjuntamente com | i 47925 i
oot bl
Tuba de concreto armado PA1 De150cm, bmadmenio @ assenlamanio, inclusive rejuntamento com
231 m - 755 04 -
o i 1l
24 Bamgo m -
Forrecimento de maeria granular de e mpréstimo @e &), incusive adecucio, adnsamenio e -
241 vibmolio, medido apée compesiagio m 6540 62 54 409273
2.4.2 Trarsporke Comearclal comcaminbdo basculane em rodovia pavimentada [DMT S4km) m TN 0 BE BOR TS
2.4.3 Bisa db corcmto ienado 15MPa Incusive oolocag &, aspahamento @ acabameanto m - 35679 -
2.4.4 Pranchio em madeira de 3% quaidade, espessura de 2,50m m 47 54 21,60 1029,
2.5 Reate o de vala m -
2.681 Fedemo de vala com maberial e scavada, Indushs coMpacIacan me canca m 135,28 14, 65 1.9859
2.52 Escorameanio metlico conlinuo com chapa e perls meldioos - 7.31 -
X 3 PASSEIOS COMACESSIBILI DADE 24.010,01
EN Redemo de passeio
911 Forrecimanto ce material pam reatene des passelo e=13cm (barrofangila/salbro), inclushe tanspensl i 20 53 i
- al 10 k. i
3.1.2 Compaclagio mecdnica, samoontola da GG, com compacador placa m? 77439 3,11 240,65
a2 Raveslimento de Passeio -
3.21 Lasiro de biita a=5cm m? 39,32 117,03 4.601 23
3.22 Calgada em concreds camurgado 7 om, lok 20MPa, lomedmenio de malenals e exacigio i 7BE53 34.15] 26 260,00
304 Pio podolatil (aleria) em placa marmorkada vibro-prensada, cor vermelha f=3500m), assentado j 116,85 j
- sobe arpamascs de dmentoe amia 15, fome dmento & exe cugho '
Peo podottl (alerd) em pdaca marmoizada vbro-prensada, cor vemelna {e«3 50om), inclsive
F23A |ontra pls0 Com espes sura 4, 500m, [orneciment o & execugio 18,66 BoA48 152610
5 5 ; ;
9.0.4 Pis o podotatl (drecional) em placa marmonzada vibro-prere ada, cor vermelna (e=3,50cm) assentadol j 118,85 j

sobe arpamassa de cmentoe amia 135, fomedmento @ exs cicao

Pieo podotadl idirecional) am daca marmonzada vbro-prensada, cor vanmmelha (e=2,50ami, inclisive
3244 § ' ® 80,48 o
conrapies com aspas sura 4, B0em, lornacimeant o @ axacucdo

Forrecmanto & asseniamenio de gua de confinamenio am concrelo pré-moldado ok 20MPa,

28 dimansdes 100x10:30am, sobre lasto de bita & rqunladc- Z0IM arjamassa cim:amria raqc- 1:3. m .40 20,83 7eam

% 4 [STHALTZAL A0 VIARLA 285550
4.1 SiralEzagio -

4.1.1 Pinlira lakas, eslas @ pabrados, bage acrilica - 2 ance. F ofnac. & axacigio. me BEE2 20,01 1777, 29

412 |Base s hase do Ik acdo para placss de sinazacho vertical unid 5,00 178,08 890,40

4.1.3 Formedimeanio & muenla;a:- pa-:a da smalua;a:- saim-ralalva. [iig 089 211,12 187,90

® 5 SERVICDS CONPLEMENTARES -
5. Remarepmentode interleréneias -

511 Remogin & mlocacan o8 posle uired - 446, 34 -

51.2 f’.amu:-;a:- a8 EplEll‘llD de &vome, am I:-gra:lu:-un:- |:l.||:l||l.‘::l. Inclushka Imn_ﬂq:u:-ﬂe. abatira da cova, Bira unid _ B4, 29 _
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5.1.3 FamoZio & moolezacd o de oanca m = B 04 =

5. 1.4 ATancamento & reasses ntamento de lajola mt? - 22 17| -

5.1.5 Arancamenio a ramqao da meaio-1io m = 3,63 =

51.6  [Demoigiode boca de lobo (1,05 mYunid) e - 458 56 -

5.1.7 ngza mecanizada & temena com motonke ladora urid = 067 =

5.1.8 I.'-emd-;m:-da pa'.'m'.anlc- aslalico axisiena [g=3cm) m? = 0, 658 =
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA ANEXO Il
ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE

Tipo:Lajotas de Concreto
Obra: Rua Vitério Cechinel Bairro VILA NOVA - ICARA /SC
[compri da Obra (m): 19545 m| O Obra (R$): RS 19832971 |Edital:
ExtensSo pavimentada (m): 19545 m Fator de Absorgio 21.57%
Crzamentos "+ 3 Oun 0.00 Custo total contribuintes (R$): RS 4337471
Crwzamentos " T "(m?): 1un 42.00 m2| Valori Imobilisria: 18.84%
Ponta de Rua / Ponte(m): 345m 20,70 m2f
Largura calcada(m): 250 m
Largura da rua(m): 12,00 m|
Largura da Obra(m): 12.00 m|
Area ndo pavimentada (m?): 30,00 Custo da Pavimentaco (R&/m’: RS 85.66
Area Testadas pavimentada (m?): 223200
Area cruzamento / Pontas de ruas /Pontes pavimentadas (m?): Custo da Pav. pago/contribuinte (R&/m?): R$ 1873
Area quadrass + Pontes pavim.(m?): RS 231540 | [Valor m’ te rrenofTace(Médio): RS 22600
Seq. |m CAD. CONTRIBUINT? NUM. Lado QUADRA LOTE AREA | TESTADA (m) th VALORVENAL | AREA CONTR.(m9 |
IMOV. |CONT. TOTAL (m?) (Rs)
1 9332 277215] APAN PARTICIPACOES S/A A A 207 12 405,00 15,00 1,00 91.530.00 90.00 . | 172425 |
2 9530| 277215] APAN PARTICIPACOES SA B A 207 10 405,00 15,00 1,00 91.530,00 90,00 93.3% | 172425 |
3 oo28| 282389] MARIA DE LOURDES MEDEIROS DE OLIVEIRA c A 207 8 405,00 15,00 1.00 91.530,00 90,00 93.36 | 1724425 |
4 9626] 43155] JOSE ANTONIO MARQUES D A 207 3 405.00 15,00 1.00 91.530.00 90,00 93.36 | 1724425 |
s 4| 281806] NERECI JOSE SERAFIM E A 207 4 405,00 15,00 1,00 91.530,00 90,00 93,36 | 1724425 |
3 9922|  9922] BERNARDETE MARTINELLI DE SOUZA F A 207 2 405,00 15,00 1,00 91.530,00 90,00 | 1724425 |
7 9044 35774] AMARILDO JOSE VARGAS G A 208 12 405,00 15,00 1,00 91.530.00 90.00 | 1724a25 |
8 oa42| 27583| FRANCISCO DA ROSA H A 208 10 405,00 15,00 1,00 91.530,00 90,00 | 1724425 |
9 9940 341758 ALVARO LUZ MACHADO ALVES E OUTRA I A 208 B 405,00 15,00 1,00 91.530,00 90,00 | 172425 |
10 9938| 305562] LUCINARA MAZZUCO J A 208 3 405,00 15,00 1,00 91.530,00 90,00 | 1724425 |
11 9336| 306813] FERNANDO ROQUE DA COSTA L A 208 14 405,00 15,00 1,00 91.530.00 90.00 | 172425 |
12 9e34|  6737| PEDRO HENRIQUE VIEIRA M A 208 2 405,00 15,00 1,00 91.530.00 90.00 | 1724425 |
13 0898] 277215] APAN PARTICIPACOES S'A 1 B 205 1 4680,00 102,00 1,00 1.057.680,00 612,00 [ 19826651 |
14 9616 277215] APAN PARTICIPACOES S/A 2 B 206 1 350.00 15,00 1.00 88.140.00 90,00 | 1660558 |
15 9917 251| ADILSON VIANA E QUTRO 3 B 206 8 380,00 15,00 1,00 88.140.00 90,00 | I I
16 9515]  6242] REGINALDO CARDOSO 4 B 206 7 350,00 15,00 1,00 88.140,00 90,00 | 1660558 |
17 9314] 333315] Sivio Dewid Fanas 5 B 206 5 350,00 15,00 1,00 88.140,00 90,00 | 1660558 |
18 9912| 42082| ODILON DE OLIVEIRA 3 B 206 3 390,00 15,00 1,00 88.140,00 90,00 ] 1660558 |
19 9910]  9910] OSVALDO FERREIRA 7 B 206 1 390,00 15,00 1,00 88.140,00 90,00 | 605, |
TOTAL| 11.880,00 372,00 2.684.880,00 2.232,00




&
b GO - EnGennariA £ sisTemas LToa. . ANEXO IV

DETERMINACAO DO TRIBUTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA
DOS IMOVEIS LOCALIZADOS EM VIAS QUE SERAO
PAVIMENTADAS NO MUNICIPIO DE ICARA, SC.

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

RELATORIO 02
JANEIRO/2017

AVALIACAO 03: BAIRRO JUSSARA/SANTA CATARINA
AVALIACAO 04: BAIRRO VILA NOVA AVALIACAO 05:
BAIRRO AURORA AVALIACAO 06: BAIRRO
BARRACAO
AVALIACAO 07: CENTRO (RUA AMARO MAURICIO CARDOSO)

Criciima (SC), 12 de Janeiro de 2017.
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1. APRESENTACAO

O presente documento corresponde ao segundo relatério da avaliagdo em massa
dos imoveis localizado em vias a serem pavimentadas nos seguintes bairros: Jussara/Santa
Catarina e Vila Nova, correspondente as avaliagcdes dos bairros 03 e 04, em conformidade
com o contrato de prestacdo de servigos n° 133/PMI/2016, entre a Prefeitura Municipal de
Icara, SC e a I-GEO Engenharia e Sistemas, LTDA, além dos modelos adicionais solicitados
para avaliagdo dos bairros Aurora, Barracdo e Centro (rua Amaro Mauricio Cardoso),
complementados neste trabalho. O primeiro relatério, entregue em novembro/16 abrangeu

os bairros 1 e 2 (Presidente Vargas e Demboski).

Este relatério apresenta a avaliacdo dos imoveis realizada por modelagem
estatistica e geoestatistica a partir dos valores unitarios por metro quadrado provenientes de
amostras de terrenos obtidas in loco no més de dezembro de 2016 e algumas amostras da

PVG (Planta de Valores Genéricos).

Na sequencia, apresentamos 0s seguintes documentos:

1) Laudo Técnico descrevendo a metodologia e os resultados da avaliacéo;

2) Amostras de terrenos em oferta no mercado imobiliario;

2. REFERENCIA

As regras para a avaliacdo de imoveis urbanos é definida pela Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT), a NBR 14.653 determina o método comparativo de dados de
mercado como caminho a ser seguido e também sugere o uso de técnicas de regressao
linear multipla para analise. Salienta-se que a referida norma também deixa em aberto a
possibilidade de uso de outros métodos estatisticos para atender casos especificos de

avaliagéo.

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
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3. METODOLOGIA

O presente estudo estimou as valorizacdes imobiliarias dos terrenos em detrimento
das obras publicas municipais de pavimentacdo por meio do método comparativo de dados
de mercado. A area de influencia determinada foi limitada aos iméveis com testada as vias
contempladas pelos investimentos publicos. Foram coletadas amostras nos bairros de
imoveis em ofertas em ruas pavimentadas e ndo pavimentada de forma a subsidiar a busca
de um modelo estatistico significativo que permita inferir a influencia da pavimentacdo nos

valores do metro quadrado dos terrenos apos a concluséo das obras.

A distribuicdo dos valores dos terrenos urbanos num municio presenta-se
geralmente com um alto coeficiente de variagdo, esse aspecto pode ser explicado em parte
por se tratar de amostras de mercado, as quais naturalmente carregam o viés especulativo
da negociacdo imobilidria e também pela presenca de polos de valorizacdo (ex.: centro da
cidade, shopping, rodovias estaduais ou federais e etc.) ou de desvalorizacdo (presidios,
areas com criminalidade alta, saneamento insuficiente e etc.). A influéncia desses polos no
valor dos imoveis pode ser identificada pelo estudo da dependéncia espacial averiguada nas
amostras coletadas. Uma das ferramentas empregadas para estudo desse fenbmeno € a
modelagem de variogramas experimentais conforme preconiza 0S conceitos da

geoestatistica.

O tratamento geoestatistico permite a tomada dos valores dos terrenos livres dos
efeitos da correlacdo espacial, permitindo assim um melhor ajuste da regressdo linear
multipla para simulacdo do percentual médio da valorizacdo dos terrenos em detrimento da

execucgao da pavimentagéao.
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4. AMOSTRAS

Para a realizacéo das avaliagdes utilizando a comparacao de dados do mercado, foi
necessaria a coleta de amostras de imoveis (terrenos) em oferta no mercado imobiliario

local.

O anexo 01 mostra as monografias das amostras com as informagfes sobre a
identificacéo, localizagéo, variaveis e a fotografia de fachada dos terrenos, totalizando 66
amostras nesta fase do projeto. No total, contando os 7 bairros, foram coletadas 100

amostras de iméveis em oferta no mercado imobiliario.

No bairro Jussara/Santa Catarina foram coletadas 9 amostras.

Tabela de amostras do bairro Jussara/Santa Catarina

COD VALOR

AREA TESTADA

PAVIMEN

TIPOVIA

RUA

DIST_CENTR DIST_SC

DIST_BR

1| 70.000,00

400,00

14,00

Lajota

Secundaria

Manoel
Benevenuto
Cardoso

3446,54

436,98

1515,83

2| 70.000,00

450,00

15,00

Sem

Secundaria

Manoel
Benevenuto
Cardoso

3475,12

513,45

1494,92

3| 80.000,00

378,00

14,00

Lajota

Secundaria

Professora
Cotinha
Barreira

3517,39

448,42

1446,81

4| 75.000,00

360,00

14,00

Lajota

Secundaria

Eliza
Martinello

3775,04

222,12

1184,71

5] 55.000,00

378,00

14,00

Sem

Secundaria

Estefano
Dagostin

3643,84

486,64

1326,59

6| 55.000,00

340,00

13,00

Sem

Secundaria

Estefano
Dagostin

3657,64

383,28

1303,83

7| 65.000,00

364,00

13,00

Lajota

Secundaria

Professora
Cotinha
Barreiro

3534,00

344,15

1425,12

8| 65.000,00

377,00

13,00

Lajota

Secundaria

Manoel
Benevenuto

3466,27

344,00

1492,69

9| 65.000,00

377,00

13,00

Lajota

Secundaria

Manoel
Benevenuto

3507,18

148,92

1461,47
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Figura de Localizagdo das Amostras do Bairro Jussara/Santa Catarina
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Para cada amostra foram obtidas as informacdes sobre o valor do terreno, a area, a

testada, o tipo de pavimentac&o da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizacao:

Centro (praca central), Rodovia SC-443 e BR-101.

No bairro Vila Nova foram coletadas 19 amostras.

Fone: 48 99647043 —
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Tabela de amostras do bairro Vila Nova
COD VALOR AREA  TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_SC DIST_BR
MARIA GUGLIELMI
17 | 80.000,00| 360,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | ZACARON 5434,01| 119,46| 464,59
ANTONIO FERREIRA
11 | 130.000,00 | 378,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | VERISSIMO 5810,05| 128,54 | 825,64
ANTONIO
14| 85.000,00| 378,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5814,11| 195,95| 822,31
RODOVIA PAULINO
20 | 800.000,00 | 2256,00 29,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | BURIGO 5104,48 8,94 | 126,63
LEONTINO
10 | 120.000,00 | 378,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | COLODETI 5207,17| 63,53| 225,19
16 | 85.000,00| 360,00 13,00 | SEM SECUNDARIA | MARCOS LUIZ 5342,95| 327,31| 328,79
15 | 350.000,00 | 2500,00 25,00 | SEM SECUNDARIA | MARCOS LUIZ 5481,58 | 336,72 | 467,43
ANTONIO
13 [100.000,00 | 378,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5548,50 | 207,58 | 553,21
ANTONIO
12 | 110.000,00 | 400,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5424,67 | 210,38 | 427,90
RODOVIA PAULINO
19 | 165.000,00 | 364,00 14,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | BURIGO 5476,64 | 17,03| 504,24
RODOVIA PAULINO
18 [ 200.000,00 | 392,00 14,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | BURIGO 5604,39 | 10,87 | 630,18
MIRIAN GUGLIELMI
21| 80.000,00| 378,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | PAVEI 5409,16 | 81,39| 427,19
MIRIAN GUGLIELMI
22| 70.000,00| 378,00 14,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | PAVEI 5696,51| 81,15| 716,23
ANTONIO
23| 60.000,00| 361,00 17,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5292,04 | 187,06| 296,81
JUVENAL MANOEL
24| 60.000,00| 440,00 28,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | SILVA 5366,45| 279,94 | 359,65
JOAO DAGOSTIM
40| 80.000,00| 375,00 15,00 | SEM SECUNDARIA | MATHEUS 4250,86 | 219,04 | 752,69
41| 90.000,00 | 377,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | PEDRO BRIGIDO 427224 162,54 | 721,10
ZEFERINO
42| 60.000,00| 416,00 16,00 | SEM SECUNDARIA | DAGOSTIN 4583,20 | 335,27 | 433,13
431130.000,00 | 416,00 16,00 | SEM SECUNDARIA | LUIZ ZILLI 4617,54 | 252,18 | 344,61
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Figura de Localizagéo das Amostras do bairro Vila Nova
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Para cada amostra foram obtidas as informac8es sobre o valor do terreno, a area, a

testada, o tipo de pavimentagcao da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizacao:

Centro (praca central), Rodovia SC-443 e BR-101.

No bairro Aurora foram coletadas 17 amostras.

Fone: 48 99647043 —
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COD VALOR AREA TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_SC DIST_BR
SEM

31| 60.000,00 | 360,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DENOMINAGAO 4470,09 | 1945,88 | 1234,38
PELEGRINO

30| 100.000,00 | 910,00 26,00 | SEM SECUNDARIA | PIUCO 4168,76 | 1842,02 | 1556,41
EUGENIO JOAO

33| 70.000,00 | 300,00 14,00 | ASFALTO | SECUNDARIA | DE FREITAS 4079,35 | 1492,19| 1427,87
VALENTIN ALVIN

32| 85.000,00 | 405,00 15,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DA SILVA 4235,66 | 1420,53 | 1194,36

29| 80.000,00 | 432,00 16,00 | SEM SECUNDARIA | BIFF ABRAMO 4520,79 | 1799,46 | 1073,91
SEM

25| 65.000,00 | 345,00 15,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINAGAO 5085,50 | 2010,07| 503,39
SEM

27| 62.000,00 | 360,00 12,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DENOMINAGAO 4838,74 | 1817,27| 694,56
EDIO JORGE

26| 65.000,00 | 360,00 12,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | TEODORO 4704,50 | 1586,39| 727,02
VALENTIN ALVIN

28| 90.000,00 | 364,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DA SILVA 4610,91 | 1426,97| 755,81
EUGENIO JOAO

34| 60.000,00 | 405,00 15,00 | ASFALTO | SECUNDARIA | DE FREITAS 4037,84 | 1484,96 | 1474,82
MANOEL
JoaQuIM

35| 60.000,00 | 434,00 14,00 | ASFALTO |SECUNDARIA | CARDOSO 4196,85 | 1576,39 | 1335,50

36| 50.000,00 | 367,00 12,00 | SEM SECUNDARIA | PEREIRA 4255,78 | 1650,65 | 1310,04
VALENTIN ALVIN

37| 50.000,00 | 405,00 15,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DA SILVA 4126,06 | 1395,04 | 1311,92

38| 50.000,00 | 488,00 17,00 | SEM SECUNDARIA | BIFF ABRAMO 4375,23 | 1799,95| 1257,38
MANOEL

39| 60.000,00 | 350,00 14,00 | ASFALTO |SECUNDARIA | FELICIANO 4394,27 | 1427,48| 1009,63
SEM

47 | 65.000,00 | 369,00 13,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINACAO 3837,92| 858,47| 858,47
SEM

46 | 60.000,00 | 369,00 13,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINACAO 4284,01| 847,48| 847,48
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Figura de Localizacédo das Amostras do bairro Aurora
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Para cada amostra foram obtidas as informacdes sobre o valor do terreno, a area, a

testada, o tipo de pavimentacéo da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizacao:

Centro (praca central), Rodovia SC-443 e BR-101.

No bairro Barracdo foram coletadas 04 amostras.

Fone: 48 99647043 —

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC -
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COD VALOR AREA TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_SC DIST_BR
JOAO MARCOLINO

44 120.000,00 | 400,00 14,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | RABELO 5859,25 | 1423,56| 589,73
SEM

45| 60.000,00 | 360,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINACAO 5974,56 | 1642,97 | 631,96
LEONTINO

48| 80.000,00 | 369,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | COLODEL 5563,82| 252,54 | 1474,29
SEM

49 |169.000,00 | 375,00 15,00 | ASFALTO | SECUNDARIA | DENOMINACAO 5321,56 76,48 | 1229,17

Figura de Localizagdo das Amostras do bairro Barracao
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Para cada amostra foram obtidas as informacgdes sobre o valor do terreno, a area, a
testada, o tipo de pavimentacdo da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizagéo:
Centro (praga central), Rodovia SC-443 e BR-101.

Para a Avaliacdo dos Imoveis da rua Amaro Mauricio Cardoso foram coletadas 17 amostras.

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
neriscriciuma@yahoo.com.br
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COD VALOR AREA TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_VIAS
AMARO MAURICIO
50| 850.000,00| 700,00 28,00 [ ASFALTO | SECUNDARIA | CARDOSO 277,19 49,14
51]2.000.000,00 | 2528,00 25,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL PROCOPIO LIMA 345,50 14,80
52| 400.000,00| 378,00 18,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | HENRIQUE LAGE 422,74 62,76
53| 369.000,00| 480,00 16,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | 15 DE NOVEMBRO 350,14 61,00
54| 550.000,00| 368,00 15,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL 7 DE SETEMBRO 278,32 4,84
55| 600.000,00| 570,00 19,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | MARCOS ROVARIS 432,03 3,30
56| 900.000,00| 452,00 21,00 | ASFALTO | PRINCIPAL MARCOS ROVARIS 283,09 6,39
57| 240.000,00| 480,00 15,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | HENRIQUE LAGE 598,72 83,06
58| 350.000,00| 290,00 11,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL VITORIA 275,74 124,35
59| 450.000,00| 420,00 15,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL VITORIA 581,28 253,34
60| 170.000,00| 389,00 18,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL MARCOS ROVARIS 887,93 24,05
61| 211.750,00| 327,00 16,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | GETULIO VARGAS 506,59 55,96
62| 330.000,00| 731,00 19,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DONATO VALVASSORI 419,80 42,94
63| 135.000,00| 400,00 16,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | MAESTRO JACO 1209,49 118,95
64| 200.000,00| 460,00 15,00 [ ASFALTO | SECUNDARIA | ANITA GARIBALDI 598,98 348,34
65 95.000,00] 375,00 13,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | ANTONIO COLONETTI 1096,25 703,18
66| 140.000,00| 364,00 14,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | ANTONIO GUGLIELMI 894,61 584,33

Figura de Localizacdo das Amostras do bairro Centro para a Rua Amaro Mauricio Cardoso
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5. AVALIACOES

5.1 BAIRROS AURORA E BARRACAO
5.1.1 REGRESSOES LINEARES MULTIVARIADAS

O modelo matematico empregado para a estimacao da varidvel independente é representado pelos seguintes
termos

Y =B+ AiXy + AX,
Y: é a varidvel independente, valor de mercado do metro quadrado do terreno geoestatisticamente suavizado.
BO: é a constante da regressao;
Aj: sdo os coeficientes das varidveis;
X1: é a distancia a Rodovia BR-101;

X2: é avariadvel dicotébmica, 0 = sem pavimento, 1 = com pavimento.

5.1.2 RESULTADOS DA REGRESSAO

Tabela — Correlagdo da regressdo multipla

Estatistica de regressdo

R multiplo
R-Quadrado
R-quadrado ajustado
Erro padrdo
Observacbes

0,844286462
0,71281963
0,679033704
20,22160424
20

Tabela — Analise de variancia da regressdo linear multipla

gl SQ MQ F F de significacdo
Regressdo| 2]17254,60552 |8627,302761 [21,09812331 2,47922E-05
Residuo |17 (6951,525725|408,9132779
Total 19 (24206,13125
Tabela — Coeficientes da regressao linear multipla
Coeficientes  Erro padréo Stat t valor-P
Intersecdo | 243,9072731|13,65569318 | 17,86121509 | 1,88397E-12
X1 -0,080267485 | 0,012890793 | -6,226729624 | 9,20442E-06
X2 28,64976398 | 9,285423077 | 3,08545596 | 0,006710372

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC -

neriscriciuma@yahoo.com.br
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Pela analise de varidancia observa-se que o modelo é aceito estatisticamente, uma vez que a probabilidade
calculada pela funcdo F de Snedecor é praticamente zero, ou seja, podemos rejeitar a hipétese de que os
coeficientes do modelo sdo iguais a zero. Também percebe-se que as probabilidades calculadas pelo teste T
de Student para cada coeficiente do modelo em sdao muito proximos de zero, o que indicando um modelo
matematico consistente.

Com os coeficientes calculados chega-se a seguinte equacdo para estimativa dos valores do metro
quadrado no bairro em estudo:

Equagdao — Termos resultantes da regressao multipla

Y =243,9072731 - 0.0802674X, + 28,64976398X,

5.1.3 VALIDACAO DO MODELO MATEMATICO

A validagdo do modelo permite avaliar significancia estatistica do modelo elaborado, partindo do
principio que os residuos obtidos devem ter a sua distribuicdo muito préxima da normalidade.

Tabela — Resultados dos Residuos

Observacdo | Previsto(a) Residuos | Residuos padrédo
1]225,2209342| 34,83361054 1,821106
21193,1812194|-12,34161393 -0,645221292
3]173,4766517 | -12,51378006 -0,654222161
4 118,97786 2,91591769 0,152444582
5|157,9458184 | 30,47833058 1,593411358
6| 176,688497| 14,83396449 0,775521725
71157,7069894 | 18,37146928 0,960462967
8|203,5012296 | 10,68529715 0,55862882
9|216,8067494 | -39,5215635 -2,066192832
10| 214,201341|-15,14048065 -0,791546432
11]211,8904614| 23,61305171 1,234493625
12]154,1768296 | 13,42520004 0,701871324
13]165,3601753| -17,3101288 -0,904975939

H
o

138,7534675

-0,928831378

-0,048559434

=
(6x}

167,2524336

-19,52988903

-1,021025313

=
(o)

142,9802361

-19,89892361

-1,040318492

[N
~

191,5168342

-13,16831531

-0,688441355

(SN
(o]

223,6361787

0,276496414

0,014455271

=
©

174,9996803

4,891758417

0,25574181

N
o

175,8819287

-3,971570024

-0,207634233

Tabela — Plotagem da probabilidade normal

neriscriciuma@yahoo.com.br
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Todos os testes estatisticos empregados se mostraram positivos quanto a aceitabilidade do modelo.

5.1.4 ESTIMATIVA MEDIA DA VALORIZACAO IMOBILIARIA

A estimativa da valorizacdo imobiliaria decorrente da pavimentacdo é obtida a partir dos valores
médios das varidveis empregadas. Conforme simulacdo abaixo a diferenca do percentual médio do valor do
metro quadrado dos terrenos entre as ruas com e sem pavimentada é de 17,87%.

TERRENOS COM RUAS NAO PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 = 1041,76 m
X2: com pavimento =0

Valor estimado (RS/m?3): RS 160,28

TERRENOS COM RUAS PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 =1041,76 m
X2: com pavimento =1

Valor estimado (R$/m?): RS 188,93

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
neriscriciuma@yahoo.com.br
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5.2 BAIRROS JUSSARA E VILA NOVA
5.2.1 REGRESSAO LINEAR MULTIVARIADA

O modelo matematico empregado para a estimacao da varidvel independente é representado pelos
seguintes termos:

Y =B+ AlXy + AX,
Y: é a varidvel independente, valor de mercado do metro quadrado do terreno geoestatisticamente suavizado.
BO: é a constante da regressao;
Aj: sdo os coeficientes das varidveis;
X1: é a distancia a BR-101;

X2: é avariavel dicotémica, 0 = sem pavimento, 1 = com pavimento.

5.2.2 RESULTADOS DA REGRESSAO

Tabela — Correlacdo da regressao multipla

Estatistica de regressdo

R mdltiplo

0,877229519

R-Quadrado

0,769531629

R-quadrado ajustado

0,742417703

Erro padréo

23,4198553

Observacdes

20

Tabela — Analise de variancia da regressao linear multipla

gl SQ MQ F
Regressdo| 2| 31133,8249|15566,91245 | 28,38141657
Residuo 17|9324,323575 | 548,4896221

Total 19|40458,14847

Tabela — Coeficientes da regressao linear multipla

Coeficientes  Erro padrao Stat t valor-P
Intersecdo | 260,7778849 (11,33608744 | 23,00422313| 3,00491E-14
X1 -0,07730945 [ 0,010693652 | -7,229471164 | 1,40847E-06
X2 38,40275646 |10,75883101 | 3,569417201 [ 0,002360482

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC -
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Pela analise de varidancia observa-se que o modelo é aceito estatisticamente, uma vez que a probabilidade
calculada pela funcdo F de Snedecor é praticamente zero, ou seja, podemos rejeitar a hipétese de que os
coeficientes do modelo sdo iguais a zero. Também percebe-se que as probabilidades calculadas pelo teste T

de Student para cada coeficiente do modelo em sdao muito préximos de zero, o que indica um modelo

matematico consistente.

Com os coeficientes calculados chega-se a seguinte equacdo para estimativa dos valores do metro
quadrado no bairro em estudo:

Equagao — Termos resultantes da regressao multipla

Y =260,777884 -0.077309X, + 38,402756X,

5.2.3 VALIDAGAO DO MODELO

A validacdo do modelo permite avaliar significancia estatistica do modelo elaborado, partindo do
principio que os residuos obtidos devem ter a sua distribuicdo muito préxima da normalidade.

Tabela — Resultados dos Residuos

Observacdo Previsto(a) Predicte 1  Residuos  Residuos padréo

1 243,4327031|-10,79126085 -0,487124892
2 202,5876135| 17,31070463 0,781417042
3 227,2926515 | -52,79829758 -2,38335125
4 289,3907329 | 28,92728825 1,305797569
5 281,7711582| 19,45382949 0,878159163
6 235,3591619 | -18,65642603 -0,842163826
7 218,0091874 | 43,69578209 1,972457477
8 227,696881 | 9,293125608 0,419498043
9 266,155066| -15,6670384 -0,707220825
10 243,8094843 | 18,42222125 0,831591662
11 237,832048 | -32,55679358 -1,469635921
12 181,9929858 | -5,859229008 -0,264489603
13 145,2060972| 21,40122198 0,966065792
14 187,3286057| 0,681253033 0,030752228
15 207,5913156 | -6,592755144 -0,297601475
16 158,2202204 | 2,565272485 0,115798154
17 159,9798752| 9,745410399 0,439914488
18 189,0056083 | -9,159282345 -0,413456267
19 183,7819404 |-7,891196183 -0,356213991
20 186,1950867 | -11,5238301 -0.520193569

neriscriciuma@yahoo.com.br

Tabela — Plotagem da probabilidade normal
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Todos os testes estatisticos empregados se mostraram positivos quanto a aceitabilidade do modelo.

5.2.4 ESTIMATIVA MEDIA DA VALORIZACAO IMOBILIARIA

A estimativa da valorizacdo imobilidria decorrente da pavimentacdo é obtida a partir dos valores
médios das varidveis empregadas. Conforme simulacdo abaixo a diferenca do percentual médio do valor do
metro quadrado dos terrenos entre as ruas com e sem pavimentada é de 18,84%.

TERRENOS COM RUAS NAO PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 = 736,89 m
X2: com pavimento =0

Valor estimado: RS 203,80

TERRENOS COM RUAS PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 = 736,89 m
X2: com pavimento =1

Valor estimado: RS 242,21

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
neriscriciuma@yahoo.com.br
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5.3 BAIRRO CENTRO

5.3.1 ANALISE GEOESTATISTICA.

O valor do metro quadrado dos terrenos é obtido pela divisdo entre o valor monetario total e a area total
em metros quadrados do terreno. Este resultado é comumente chamado de valor unitdrio (RS/m?) e é
representado simbolicamente pela letra V.

Equagdo do modelo variografico: 0,051972*Efeito Pepita+0,31369*Esférico (1320,5 m)

Modelado o variograma experimental da variavel V usou-se a krigagem ordinaria para estimativa de novos
valores unitarios a ser empregados posteriormente na regressao linear miultipla.

Figura de apresenta¢do do Mapa de continuidade espacial do valor unitdrio dos terrenos (R$/m?), resultante
do processo geoestatistico.
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Com a modelagem goestatistica identificou-se o cruzamento entre a Avenida Sete de Setembro e a
Rua Marcos Rovaris como um polo de valorizagdo e essa informagdo orientou a subsequente regressao linear
multivariada a fim de aumentar a confiabilidade dos resultados estatisticos.

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
neriscriciuma@yahoo.com.br

20


mailto:neriscriciuma@yahoo.com.br

i-geo

IGEO - ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA

5.3.2 REGRESSOES LINEARES MULTIVARIADAS

0O modelo matemdtico empregado para a estimacao da varidvel independente é representado pelos seguintes

termos

Y = Bo+ AiXy + AX;

Y: é a varidvel independente, valor de mercado do metro quadrado do terreno transformado e

geoestatisticamente suavizado.

BO: é a constante da regressao;

Aj: sdo os coeficientes das varidveis;

X1: é a distancia ao cruzamento entre a Avenida Sete de Setembro e Rua Marcos Rovaris;

X2: é a variavel dicotémica, 0 = pavimento lajota, 1 = pavimento asfaltico.

5.3.3 RESULTADOS DA REGRESSAO

Tabela — Correlacdo da regressdao multipla

Estatistica de regressdo

R mudltiplo 0,9357
R-Quadrado 0,8755
R-quadrado ajustado 0,8547
Erro padrdo 0,1856
Observagbes 15

Tabela — Anadlise de variancia da regressao linear multipla

gl SQ MQ F F de significacéo
Regressdo| 2]2,904492438(1,452246219 |42,17366945 3,73292E-06
Residuo 12{0,413218837|0,034434903
Total 14(3,317711275
Tabela — Coeficientes da regressao linear multipla
Coeficientes | Erro padréo Stat t valor-P
Intersecao 7,1589 0,1216| 58,8767 | 0,0000
X1 0,2113 0,1019| 2,0741| 0,0603
X2 -0,0014 0,0002( -7,7418| 0,0000
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Pela analise de varidancia observa-se que o modelo é aceito estatisticamente, uma vez que a probabilidade
calculada pela funcdao F de Snedecor é praticamente zero, ou seja, podemos rejeitar a hipétese de que os
coeficientes do modelo sdo iguais a zero. Também percebe-se que as probabilidades calculadas pelo teste T
de Student para cada coeficiente do modelo em sdao muito préximos de zero, o que indicando um modelo
matematico consistente.

Com os coeficientes calculados chega-se a seguinte equacdo para estimativa dos valores do metro
quadrado no bairro em estudo:

Equagao — Termos resultantes da regressao multipla

Y = 7,1589 + 0,2113X, — 0,0014X,
5.3.4 VALIDACAO DO MODELO MATEMATICO

A validagdo do modelo permite avaliar significancia estatistica do modelo elaborado, partindo do
principio que os residuos obtidos devem ter a sua distribuicdo muito préoxima da normalidade.

Tabela — Resultados dos Residuos

Observacao | Previsto(a) | Residuos | Residuos padréo
1,0 6,81484| 0,13643 0,79414
2,0 6,73246| 0,03779 0,21996
3,0 6,80691| 0,03073 0,17885
4,0 6,90760| -0,04881 -0,28409
5,0 7,21615]| -0,13070 -0,76074
6,0 6,78821| 0,09786 0,56959
7,0 7,20859| -0,14768 -0,85959
8,0 6,56232| -0,22272 -1,29638
9,0 6,81772| 0,19545 1,13767
10,0 6,72814| 0,17616 1,02538
11,0 6,36805 | -0,26746 -1,55681
12,0 6,30247| 0,27588 1,60583
13,0 5,71308| 0,14735 0,85769
14,0 5,83897 | -0,22352 -1,30106
15,0 6,01111| -0,05677 -0,33043

Tabela — Plotagem da probabilidade normal
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Todos os testes estatisticos empregados se mostraram positivos quanto a aceitabilidade do modelo.

5.3.5 ESTIMATIVA MEDIA DA VALORIZACAO IMOBILIARIA

A estimativa da valorizagcdo imobilidria decorrente do tipo de pavimentacdo é obtida a partir dos
valores médios das varidveis empregadas. Conforme simulacdo abaixo a diferenca do percentual médio do
valor do metro quadrado dos terrenos entre as ruas lajotadas e asfaltadas é de aproximadamente 23,52%.

TERRENOS COM RUAS LAJOTADAS
X1: distancia ao cruzamento = 482,45 m
X2: Rua lajotada =0

Valor estimado (R$/m?): RS 657,97

TERRENOS COM RUAS PAVIMENTADAS
X1: distancia média ao centro = 3.694,54 m
X2: com pavimento =1

Valor estimado: RS 812,78

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
neriscriciuma@yahoo.com.br
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5.4 SINTESE DOS RESULTADOS

IGEO - ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA

As tabelas a seguir apresenta um resumo dos resultados obtidos nas avalia¢des realizadas.

ESTIMATIVA DE

VALOR M?VIAS SEM  VALOR M? VIAS COM

BAIRRO VALORIZACAO PAVIMENTO PAVIMENTO
IMOBILIARIA
PRESIDENTE VARGAS 14,72%. R$ 305,39 R$ 350,35
DEMBOSKI 13,99% RS 212,64 RS 242,39
JUSSARA/SC 18,84%. RS 203,80 RS 242,21
VILA NOVA 18,84%. RS 203,80 RS 242,21
AURORA 17,87% RS 160,28 RS 188,93
BARRACAO 17,87% RS 160,28 RS 188,93
ESTIMATIVA DE VALOR M2 VIAS COM__ VALOR M? VIAS COM
BAIRRO CENTRO VALORIZACAO PAVIMENTACAODE ~ PAVIMENTACAO
IMOBILIARIA LAJOTAS ASFALTICA
R. AMARO MAURICIO CARDOSO 23,52 | RS 657,97 | RS 812,78 |
Fabiano
Luiz Neris

IGEO — ENGENHARIA E
SISTEMAS LTDA

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA
ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE

EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA
0047/2017 REFERENTE A LEI N° 4115 DE 23 DE NOVEMBRO DE 2017.

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicées e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
N° 4115 DE 23 DE NOVEMBRO DE 2017, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos
da obra, bem como, da valorizacdo dos imoéveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de
lancamento e cobranca da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita,
para ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos a obra publica de
pavimentacdo de lajota realizada entre os exercicios de 2014 a 2017, com os itens a seguir

relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentacdo por lajotamento através do Programa de Aceleracdo do Crescimento-PAC

do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS
Rua Valentim Alvim da Silva - Bairro Aurora, trecho compreendido entre a Rua Manoel

Joaquim Cardoso a Noroeste até a Rua Edgar Manoel Ferreira a Sudeste, Bairro Aurora.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado sera executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacao pluvial mista. Os servigos constardo de colocagcao de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento serd de 7,00 m (sete metros), e 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) de calcada para ambos os lados com meio-fio, para as ruas cuja pavimentacao sera

executada com lajotas.

4- VALORIZACAO DA OBRA
Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia da

obra os iméveis por ela alcancados tiveram uma valorizacéo total de R$ 839.485,62 (oitocentos e
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trinta e nove mil, quatrocentos e oitenta e cinco reais e sessenta e dois centavos), cujo

detalhamento individualizado desta valorizagdo esté contida no Anexo | deste Edital.

5 - ORCAMENTO DA OBRA

A obra teve como éarea total pavimentada 7.469,88 m2 (sete mil, quatrocentos e
sessenta e nove metros e oitenta e oito centimetros quadrados) do logradouro citado a um custo
de R$ 84,41 (oitenta e quatro reais e quarenta e um centavos) por metro quadrado, com o total
orcado e executado de R$ 630.548,27 (seiscentos e trinta mil, quinhentos e quarenta e oito reais

e vinte e sete centavos).

6 — DESCRIQAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS
Os valores das despesas dos servicos executados estdo assim distribuidos:

Servigos Executados Valor dos Servigos

Pavimentacao R$ 411.562,54
Drenagem Pluvial R$ 106.948,20
Passeio com Acessibilidade R$ 99.124,10
Sinalizacao Viaria R$ 10.723,71
Servicos Complementares R$ 2.189,72
Total dos Servigcos Executados R$ 630.548,27

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias sera efetuada de forma rateada entre os
proprietarios dos imoveis beneficiados no valor de R$ 137.900,91 (cento e trinta e sete mil,
novecentos reais e noventa e um centavos) referente a proporcédo de 21,87% do custo total da

obra que se refere o item 6.

8 - PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao ser
pagos & vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que ndo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o
Departamento de ContribuicAo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jo&o
Goulart, 120 - Centro, no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a

sexta-feira para retirada das mesmas.
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9 — DISPOSICOES GERAIS

Sao partes integrantes deste Edital: Anexo | (relacdo dos imdveis abrangidos,
respectivos contribuintes e valores a serem lancados), Anexo Il (Laudo de Avaliacao), Anexo llI
(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).

E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o presente edital
que serd devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os
proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida & Administragdo Municipal através de peticéo
fundamentada, devidamente protocolada, que servira para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario poderd reclamar contra eventuais erros de localizacdo, célculos,
custos da obra, e ndo tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liquidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Codigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS
O presente edital estard apés sua publicacdo afixada para consulta no mural da

Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrénico http://www.icara.sc.gov.br,

onde, demais informacdes e duvidas poderdo ser obtidas pelo contribuinte junto ao Departamento
de Fiscalizac&o de Tributos desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jodo Goulart, 120 - Centro,
no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a sexta-feira.

ANEXO | — Or¢camento da Obra

ANEXO Il — Localizacéo da Obra

ANEXO IIl - Planilha de Rateio

ANEXO IV - Relat6rio de Avaliacao do Bairro

Icara, SC, 28 de Novembro de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR
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ANEXO |

ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE ICARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO
REPROGRAMACAO
CONTRATANTE! PREFEITLIRA MUNLIFA L DE K3ARA DADOS DO CONVENID | REPASSE
CHFMF N B2.816.800'0001 TOMADOR! Frafo tura Municipd Iyam
0 BRA PAVMENT AGAD E QUALIFICAGAD DE VIAS LREAMAS CONTRATD (BEETERENE012
ALIA: FiuaVaksntim Abim o 5la PRO GRAMA: Min lé o class - Hares
BAIRAC Bairm A UACAA - GARA S
LICITAG A Coraomarda P bl ME 113WPMIE014 AGENTE FIMANCEIRD: XA
CONTRATCY DOAPMIZ015
EXTENSAD DA OBRA: E4TAD m
LARGURA D& VA da’? m
CAINA DA PETA 130
PREWIE TO - ORGADD
MACRO | oy piTEM DISC AMMAGAD DOS 5 ERVIGOS PRECD
ITEM UND QTIDADE URITR RIS PREGO TOTAL
x 1 PAVIMENTAGRD 4115625
1.1 Re gularizacho do subkita
1.1.1 Escavagio da makral do sublalio (e=var) com rakor de eslara m a217.12 252 2.059,14
1.1.2 Canga, iransporie @ descama de maerial - DMT aké 1km m? B1712 2,61 2948 80
1.1.3 Reguarzacios compactacao de subkeiin m 667413 0,90 G.O00A72
12 Locagan -
1.24 Locacdo e sen bos de pavimanlacio m? 6.674.13 0,67 4471, 67
1.3 Base do pavimenta -
Base de oia gaduada BC (e=15cm), lomedmento dos maledas e evecugio, medida apds|
131 compaciacd o excLiske irars por m? 671,32 121,18 81.350,56
Trareporie comeial com caminndo basailante &, rodovia padmentada, DMT (VARIAVEL) Km)|
1.3.2 (Brila Ej’admda 24 V- 1.51) pa EKm 32.223.28 0,59 19.011,74
14 Pavimentagio com blocos de concmto -
Revesimenio com lajola sesxlavada, com e sura de 80am, sobve colchfo de arela para i
L | amaos rknamenis Epe L 4ATE M 56,36 252,235 60
1.4.2 Controk Bonaogico das pecas do paeimento (coreidarando 1 unid S0m= unid a0 m 77,30 6.957, 00
15 Recompos gao de pavimanto asild oo -
154 Base de brila gaduada BC (e-1fzm) lomecimento doe malkedals @ eveciugdo, medda apos| i 12118 j
compadacio, axcl ransp (sob |dotE e aslaliog
1.52 Imprimag & CE0 ITF - 356 -
1.6.3 Pintura de linaco ARZC m? - 1,54 -
1.54 Pavmentagio aslaltca CBLUO Sam (2 4Umd 1 - 158,96 -
1.5.5 Trares porke o mislura beluminosa (DT YARIAVEL km) 1xkm - 1.00) -
1.6 Meio-lo -
Farmedmeanto @ assan@mento da mao-lo g am conaen prémoldado ok 20MPa, dmenstes
181 100 1230cm, sobe lasin de brila e E|u|'ladclp;m'| anamassal-:m:are.a trago 1.3, m 174450 Ei.55 41.530.08
1.62 Formecmeanto @ assentamanto de melelio ipo ebaxado em oncel pé-modado foo 20MPa 128.40 1652 212117
o dirmensdas 1001 2:1 6,5cm, sobre lasto de bita e reuniado com argamassa dmarda trago 1:3. m ' ' e
1.7 Guia de contencio transversal -
Forrecmeanto @ essniamento de gula de conengao rensversal em concelo pré-moldado ok
1.7 200MPa, dimanstas 1001 20300m, gogll:-lle laglm de I:-n;;a & rajuniaco com amia, ) m 104,10 E7.55 £.807. 68
¥ 2 DRENAG EM PLUVIAL 106 848,20 |
24 Bocas de kobo e calas de ligagio
211 Boza de |obo -
5114 |Bocad lobo simples ro passelo, com tampa em conceto armado, em akenaria de tolo macko.( oo . 112362 .
T revesida comargamassa de dimenio @ amla sobve ase de conareln smdes ok 15 Mpa. e
Boca de obo simples, no passalo, com lamp emconcrelo amado, em blocos d conc el o macko ,
21114 reve stida com argp;nasﬁa I;: cimeanto & amfs::-t-re base de concreto simpse sk 15 Mpa. | unid R0 B74.2s g
Boca de lobo com gralha de laro undido, em alvenaia de 1jdo madgo, reveslda com agamassa . 8200 .
2112 | cimentoe arels s cbre base da concreto simplas 1ok 16 Mpa. und e
212 Calxa de ligagdo @ passagem CPO01. Farmacimenio @ execucio. uinid 2200 89032 19 587,04
21.3 Calwa de loacios passagam CPO2 Fornes menio e s igio. unil - 1.014.13 -
214 Cawa de ligacho s passanam CPOS Fornecime nio e s ecug . unid - 1.388 67 -
215 Calxa de ligagio & passagem CPO4. Farmecimanio & execugio. unid - 184459 -
21.6 Calvada loacdo e passagam CPOS Fornes manlo @ ses updo. uni - 2,530,691 -
217 Calwa de ligacio e passanam CPOG Fornecime nio e s ecug . unid - 345148 -
218 Boca para BSTC 40 am. Formeasimanio @ execugo. unid - 327,18 -
21.9 Boca para BSTC B0 cm. Fornes meano e o g o, untl - 55208 -
2.1.10  |Boca para BSTC 80 cm. Fomecimento 8 execucdo. unid - 848,24 -
2.1.11 Boca para BSTC 100 am. Formadmenio @ axacigio. Linid - 122245 -
2.1.12 Boca para BSTC 120 om. Formedmeanio @ axa clican. unid - 1677 75 -
2.1.13 Calxa para BOTC 150 om. Formedmenio @ axacilgio. uinid - 1056027 -
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22 Pogos de visita -
2.21 Pogo de visiia @ chaming - PW01. Fomedmenio & exacigio. unid 2,00 2.733,12] 5 .466,24
222 Pozods wisila @ chaming - PV02. Fomeciman o 8 asecicdo. Linid = 2.961.47 -
223 Pozo de visitaa chaming - P03, Fomadmanio 8 8x8 clicao. unid - S.495 49
2.2.4 Pogo de wsiia e chaming - PV4. Fomedmento @ execugio. unid - 4107 64
2.25 Pogode wisila & chaming - FV05S. Fomeciman o s axscugic. - 472003
2.26 FPozo de visitaa chaming - PY06. Fomadmanio 8 8x8 clicao. unid - 5.541 15

23 Tublagio uired -
2.31 Locacan de reda de denaem pluvial unid 488 20 0&8 414,97

- ; i .

299 Escavacho mecinica de vala ndo-escorada de matedal de 1% categoria, com escavadeira hidradica, urid 579,55 438 2 542,91

com profunddads aid 1,50m.

Escavacho mecinica de vala ndo-escorada de matedal de 1% categoria, com escavadeira hidrauica, 4 .
233 |om prolunddade db 1,50 & 3,00m, e ad n79 %=
2.34 Camga, ranspore @ descarga de maeral - DMT & 1km unid 218, %2 a61 FEE 14
6 4E ::E-I:-ﬂdﬁlmmreh smpes PS2 De=30am, Dmedmeanio & assentamenio, iIncusive mjurmtamenio com urid 130,20 ey 5.3803
535 g‘l;:ll:le':d;_'l conce o simpes FS2 D=40cm, formecmanio @ assentamento, incushe Bjuntamento com 356 00 5514 1a74012
297 Tubo e corc @io simples PS2 De=60cm, lormecimeanto @ assentamento, IreLshe g juntament o com i } 106.19

Y gqeoidxil )
238 ;:Ell:llalcumeln armado PA1 D=BOcm, lormec manio e assaramento, incis ke rajuriamen o com - : 248,70
i

Bag Tubss de concren Fmado PA1 D=1000T, Dmedmeans @ assanlanenio, inclsive miurmamsans cm m . 380,20

iy i il
3910 g'l;zll:lll:é':dlal corceto amado PA1 D=120cm, fomedmento & assentamento, Incuske Bjuntameanto com m : 479,24
2911 Tubode core®lo armado FAT D=150cm, lormecimanto @ asgantaments, incusive mjuniaments com j 758,94

geabs il

2.4 Bamo m

Forrecmento de makeriad grandar de empréatimo @), inclsve exaecuclo, adnsamento e
241 |rmeto. medido apds compaciage m 132,34 62 54 B.264, B4
2.4.2 Trare pore Comenclal comcaminbdo bassulane em rodovia paviment ada (DMT 34Km) m 211744 0 8 1.BE3 35
2.43 Bease de conceto wsinado 156MPa indusive colocac s, espahamento @ acabamea nio m - G567 Y -
2.4.4 Pranchao emmadeira de 3* qudidade, espessura da 2,50m m 121,95 21,60 263412

25 Reaterro de vala m -
2.51 Feabemo de vala com material escavada, induske compactacio mecinica m 36173 14 65 531020
252 Escoramenio metilico continua com chapa e perls meldloos - 7.1 -

X i PASSEIOS COM ACESSIBILIDADE £9.124,10

ERl Reaterro de passelo
a1 Farrecmento de materlal pam reaem dos passe D e=13cm barm' argla’ sabro), incduske tanspots 3 o3 65

A1 lag 10 km. m ) 2
3.1.2 Compactacdo mes dnkea, samconirok de GO om compactador placa m? 264,17 a1 B2, 5

3.2 Feveslimento de Passaia -
3.2.1 Las o da bila e=50m T 109,53 117,02 12 8a4,01
322 Calgads em corc @lo camurgads 7 am, 1ok 20MPa, |oinecimento o malerlals @ axsecucio m 21868 69 34,15 75.0B5 06
ana Peo podotdl (derta) em placa mamorzads vibm-pensada oo vemmelha jg=350cm) asentado| . 11869

i sobe argamassa de dmento & arda 13, lomedmeanio @ exscuglo

Peo podofatil (aleda) em placa marmonzada vibro-prensada, corvemmelha (e=350cm), Ircuske
1234 conrapss com espessura 4,500m, lenedmenio @ axecugio 48,20 8048 ekl
304 Peo podotdlll (dieclonal) em placa marmonzada vibro-prensach, cor wemmelha (e=3 50m), i } 118.65
- assentado sobe armamassa de dmento e aela 135 lormecimento 8 execugso i
854k Peo podatddl (diredonall em daca marmonzada vbee-pransada, cor vanmmelha (e=2,50cm), inclusve B _
. corilfapiso s o espes sur 4, Shem, lonecimento 8 axecuci o i
Forrecimento @ assantamento de guia de confinamento @m concrelo peé-moldado ok 20MPa,
N dimensies 1001 0e30am, sobre lasto de bl e runiado com argamasss cim:amria rag 1.3, m F1048 20,83 BARR®
i ] SIMALIZAC A VIARIA 10.723,71

4.1 Sinalagio -
4.1.1 Piniura labas, selae @ rebrados, basa aorlica - 2 anee . Fomed. & axecugan. e 182,80 20,01 3E57.83
4.1.2 Base e hasle de Ikacd para placas de sinalFacao verlical unid 31,00 176 0g 5.52048
4.1.3 Farnedmenio & implantag® faca de sinalzagio sam-refadva. ITE 7.32 211,12 154540

j ] -] SERVICOS COMPLEMENTARES 218072

541 Femane jamenta de_inter eréncias -
511 |Remogln e relocacio de pasie urid - 446,34 -
5 1.2 Famogio & eplaniode anvone .am Ip-grajoum plblice, inclushe transpone, abedura dacova, lerra || 26,00 84,22 2.189.72

asrumada, astaca da madaira (ubory
5.1.3 Famog & e moolocagio de carca m - 2,04 -
5.1.4 Amancamento & reasssniamento de lajola me - 2217 -
5.1.5 ATancamento & emocao da maiclio m = 463 -
5.1.6 Demaigiods boca de lobo (1,05 m¥unid) m? - 48, 55 -
517 Limpeza mecanizads de berano com mobonkeladora unid - 067 -
5.1.8 Cemaligio de pavmento asBitoo exdsienta (s=3om) e - 0,69 -
5.1.9 Cama, trarsporke e dese arga de enubho s om camnbdo bassulnie OMT 1km) m - 5 6 -
RE &30.548,27)
LOCAL E DATA: Icara, 11 de julho de 2017
Responsivel Téenico Responsavel Legal
Everton Sivano Sivesie Kurialdo Canbo Gastal don
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Rua Valentim Alvim da Silva - Bairro Aurora
Valor m2 terreno/face (média): RS 214,90
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Tipo:Lajotas de Concreto

Obra: Rua Valentim Alvim da Silva Bairro AURORA - ICARA /SC
|lela da Obra (m): 67549 m [Orcamento Obra (R$): RS 630.548.27 Edital:
Extensdo pavimentada (m): 64749 m Fator de Absorci 21.87%
Cruzamentos "+" (m?): Sun 420.00 m2 Custo total contribuintes (R$): RS 137.900.91
Cruzamentos " T "(m®): 0 un 0,00 m2 Valori Imobilidria: 1787%
Ponta de Rua / Ponte(m): 2949m 17694 m2
Largura calcad. 250 m
Largura da rua(m): 1200 m
Largura da Obra(m): 12,00 m
Area ndo pavimentada (m?): 636,00 m2 Custo da Pavimentaio (R¥/m’": RS 8441
Area Testadas pavimentada (m*): 6.696,00 m2
Area crwzamento / Pontas de ruas /Pontes pavimentadas (m?): 773,58 m2 Custo da Pav. pago/contribuinte (R$/m?): RS 1846
Area quadras+ cnzamento + Pontes pavim.(m?): RS 746958 Valor m’ terrenoface(Médio): R$ 21490
["Seq. [CAD. |CAD. CONTRIBUINTE NOM. Lado [~ LOTE TESTADA (m?) h VALORVENAL | AREA CONTR. (m9) R CONTRIB. (Rs) |VAL.IMOB. (Rs) CONTR
IMOV. [CONT. TOTAL (m#) (Rs) CORRIG. (Rs)
1 35277| 281087 | EDUARDO DE SOUZA FERNANDES A 43 5 364,00 28,00 1.00 78.223.60 168,00 i | 1397856 | |
2 35276  7584| PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA A 43 4 405.00 15,00 1.00 87.034.50 90.00 8
3 35275  7584| PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA A 43 3 405,00 15,00 1,00 87.034,50 90,00
4 35274]  7584| PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA A 43 2 405,00 15,00 1.00 87.034.50 90.00 | 1555307 |
5 35273| 288388| GERALDO MARCELINO GUIZZO A 43 1 405,00 15,00 1,00 87.034,50 90,00 | | 1555307 |
3 43158] _ 7584| PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA A 32 1 4438.41 70,00 1.00 953.814.31 420,00 ‘ | 17044662 |
T 28375]  1381| PEDRO JOSE LINO A 1 5 300,00 25,00 1,00 64.470,00 150,00 | 1152079 |
8 28380| 22938| MANILDO ELIAS A 1 22 325,00 25,00 1,00 69.842,50 150,00 [ 1248085 |
9 28408| 28409] JOSE RAMOS MACHADO A 4 39 325,00 25,00 1,00 69.842.50 150.00 | 1248085 |
10 28414| 22084| ROSANA TEIXEIRA DA SILVA BRIGIDO A 4 56 300,00 25,00 1,00 64.470,00 150,00 | 115279 |
11 28441| 41047 | VALDENIR LIBRELATO A 7 73 312.00 25.00 1,00 67.048.80 150.00 i
12 28446| 28446] MARIA ZELIA MACHADO A 7 89 312.00 25,00 1,00 67.048,80 150,00 | 11es162 |
13 28473 4461| EDESIO MANOEL MACHADO A 10 105 325,00 25.00 1,00 69.842.50 150.00 | 1248085 |
14| 28478| 28088| MARIA INES VIEIRA CASCAES A 10 121 325,00 25,00 1,00 69.842,50 150,00 | 1248085 |
15 | 28505| 302961| RILDO VANOR FRANCISCO A 13 137 325,00 25.00 1.00 69.842.50 150.00 | 1248085 | 089
16 | 28510] 7165 ROSA RICARDO A 13 153 325,00 25,00 1,00 69.842.50 150,00 | 1248085 |
17 | 28537] 42344| ADILTO FERREIRA LEOPOLDO A 16 169 325,00 25.00 1,00 69.842.50 150,00 2 o B 1248085 |
18 28542| 274753| JOSE RICARDO A 16 184 324,35 25,00 1,00 69.702,82 150,00 . | 1245580 |
19 | 28567| 28567 | PAULO SERGIO RACK A 19 199 325,00 25,00 1,00 69.842.50 150,00 2 3 | 1248085 |
20 28572| 39895 VILMAR CANDIDO VIANNA A 19 214 325,00 25,00 1,00 69.842.50 150,00 3 [ | 1248085 |
21 28597| 283362 ROSSO & BEZ CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA A 22 229 325,00 25,00 1,00 69.842.50 150,00 z | 1248085 ||
2 51856] 613157 | DAIANE PEREIRA RODRIGUES A 22 243 325,00 25,00 1.00 60.842.50 150.00 7 - : | 1248085 |




PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA
ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE

23 35265 2633 | JULIANA JOAD DA COMCEICAD CAMPOSE B 42 9 440,00 16,00 1,00 B4 556,00 56,00 107,10 1.877.07 16.887,16 1.877,07
24 F5266 7584 | PHEFEITURA MUNICIPAL DE ICARA B 42 10 412,00 15,00 1,00 EH.536,60 50,00 100,40 1.855.51 15.821,88 1.B53,51
25 35267 7584 | PAEFEITURA MUNICIPAL DE ICARA B 42 11 533,00 13,00 1,00 114 541,70 78,00 87,01 1.606,37 20.468,60 1.606,37
26 F5268 7584 | PHEFEITURA MUNICIPAL DE ICARA B 42 12 533,00 13.00 1,00 114.541.70 78,00 &0 1,606,537 20,468,650 1,606,537
27 35271| 281479 MARLA TEREZINHA LEACINA B 42 15 41250 15,00 1,00 EH.646,25 B0,00 100,40 1.853,51 15.841,08 1.653,51
28 35272 a323 B 42 1& 440,00 16,00 1,00 B4 556,00 56,00 107,10 1.877.07 16.887,16 1.677,07
29 F3178] 281075 B 33 14 362,50 14,50 1,00 77.801,25 E7,00 97,05 1.781,72 13.920,85 179172
30 35177| 275685 ) LUIZ CARLOS DA SILVA ROSA B 33 13 362,50 14,50 1,00 77.901,25 ET,00 97,05 178172 13.920,85 178,72
31 35176| 233713 MAMOEL JOSE DE VASCONCELOS B 33 12 362,50 13,00 1,00 77.901,25 78,00 a,01 1.606,37 13.920,85 1.606,37
2 35175 302648| CRISTIAND CAMPOS B 33 11 406,00 28,00 1,00 E7.248,40 16E,00 167,42 3.450,68 15.581,47 3.459,86
33 28361 42307 | IDEMICID DE DLIVEIRA B 2 & 325,00 25,00 1,00 E3.842.50 150,00 167,34 3.068,18 12.4B60,85 3.089,1B
34 28387| 42357 | IDEMICID DE OLIVEIRA B 2 23 325,00 25,00 1,00 £3.842.50 150,00 167,34 3.068,18 12.4B80,85 3.089,16
F5 33578| 275769 FABRICID HILDEERANDO MARCELIND B 5 40-A 175,00 25,00 1,00 3760750 150,00 167,34 3.068,18 B.720,46 3,089,116
36 31603 7513 MARLA APARECIDA MARCELING LEACINA B 5 57 325,00 25,00 1,00 £3.842.50 150,00 167,34 3.068,18 12.4B80,85 3.089,16
37 28447 8423| JULID CESAR PEREIRA B 8 74 338,00 25,00 1,00 7263620 150,00 167,34 3.068,18 3,089,116
38 28453| 18761 | PAMITVO ISAIAS CARDOSO (ESPOLIC) B 8 20 338,00 25,00 1,00 72.636,20 150,00 167,34 3.068,18 12.960,09 3.089,16
39 28478| 28372 CAREBONIFERA PROSPERA S5A B 11 106 325.00 25,00 1.00 E3.842 50 150,00 167,34 3.068.18 12.4B80,85 3.089,16
40 28465| 275126 ROSELI PAES LANDIN B 11 122 325,00 25,00 1,00 B8.842,50 150,00 167,34 3.068,18 12.460,85 3.089,16
41 28511 28511 | FAUSTO APCLONIO FERNANDES B 14 138 325,00 25,00 1,00 E3.842.50 150,00 167,34 3.068,18 12.4B60,85 3.089,1B
42 28517| 28517 | ATAIDE TERESA B 14 154 325,00 25,00 1,00 £3.842.50 150,00 167,34 3.068,18 12.4B80,85 3.089,16
43 28543 1528 | ADILKD ISAIAS FERREIRA B 17 170 324,35 25,00 1,00 B8.702,62 150,00 167,34 3.068,18 12.455,89 3.089,16
44 28548| 28540 PEDRD MANOEL DE AGUIAR B 17 185 325,00 25,00 1,00 £3.842.50 150,00 167,34 3.068,18 12.4B80,85 3.089,16
45 28573| 28563 | ASCENDING DA ROCHA B 20 200 325,00 25,00 1,00 £3.842.50 150,00 167,34 3.068,18 12.4B80,85 3.089,16
45 28579 1327 | JUCELI PEREIRA B 20 215 325,00 25,00 1,00 B8.842,50 150,00 167,34 3.068,18 12.460,85 3,089,116
47 2BE03| 28603 | ZARM FERREIRA B 23 230 325,00 25,00 2,00 136.685,00 150,00 167,34 3.068,18 24,961,711 3.089,16
48 28608| 28609 MARCILENE APOLONLA SORATD B 23 244 325,00 25,00 3,00 208.527,50 150,00 167,34 3.068,18 I7.442 56 3.089,16

TOTAL 20.865,11 1.1158,00 4.697.737,64 6.696,00 7.469,66 137.900,91 £79.485,62 137.900,81
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DETERMINACAO DO TRIBUTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA
DOS IMOVEIS LOCALIZADOS EM VIAS QUE SERAO
PAVIMENTADAS NO MUNICIPIO DE ICARA, SC.

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

RELATORIO 02
JANEIRO/2017

AVALIACAO 03: BAIRRO JUSSARA/SANTA CATARINA
AVALIACAO 04: BAIRRO VILA NOVA AVALIACAO 05:
BAIRRO AURORA AVALIACAO 06: BAIRRO
BARRACAO
AVALIACAO 07: CENTRO (RUA AMARO MAURICIO CARDOSO)

Criciima (SC), 12 de Janeiro de 2017.
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1. APRESENTACAO

O presente documento corresponde ao segundo relatério da avaliagdo em massa
dos imoveis localizado em vias a serem pavimentadas nos seguintes bairros: Jussara/Santa
Catarina e Vila Nova, correspondente as avaliagcdes dos bairros 03 e 04, em conformidade
com o contrato de prestacdo de servigos n° 133/PMI/2016, entre a Prefeitura Municipal de
Icara, SC e a I-GEO Engenharia e Sistemas, LTDA, além dos modelos adicionais solicitados
para avaliagdo dos bairros Aurora, Barracdo e Centro (rua Amaro Mauricio Cardoso),
complementados neste trabalho. O primeiro relatério, entregue em novembro/16 abrangeu

os bairros 1 e 2 (Presidente Vargas e Demboski).

Este relatério apresenta a avaliacdo dos imoveis realizada por modelagem
estatistica e geoestatistica a partir dos valores unitarios por metro quadrado provenientes de
amostras de terrenos obtidas in loco no més de dezembro de 2016 e algumas amostras da

PVG (Planta de Valores Genéricos).

Na sequencia, apresentamos 0s seguintes documentos:

1) Laudo Técnico descrevendo a metodologia e os resultados da avaliacéo;

2) Amostras de terrenos em oferta no mercado imobiliario;

2. REFERENCIA

As regras para a avaliacdo de imoveis urbanos é definida pela Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT), a NBR 14.653 determina o método comparativo de dados de
mercado como caminho a ser seguido e também sugere o uso de técnicas de regressao
linear multipla para analise. Salienta-se que a referida norma também deixa em aberto a
possibilidade de uso de outros métodos estatisticos para atender casos especificos de

avaliagéo.

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
neriscriciuma@yahoo.com.br


mailto:neriscriciuma@yahoo.com.br

{.!gef) IGEO - ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA

3. METODOLOGIA

O presente estudo estimou as valorizacdes imobiliarias dos terrenos em detrimento
das obras publicas municipais de pavimentacdo por meio do método comparativo de dados
de mercado. A area de influencia determinada foi limitada aos iméveis com testada as vias
contempladas pelos investimentos publicos. Foram coletadas amostras nos bairros de
imoveis em ofertas em ruas pavimentadas e ndo pavimentada de forma a subsidiar a busca
de um modelo estatistico significativo que permita inferir a influencia da pavimentacdo nos

valores do metro quadrado dos terrenos apos a concluséo das obras.

A distribuicdo dos valores dos terrenos urbanos num municio presenta-se
geralmente com um alto coeficiente de variagdo, esse aspecto pode ser explicado em parte
por se tratar de amostras de mercado, as quais naturalmente carregam o viés especulativo
da negociacdo imobilidria e também pela presenca de polos de valorizacdo (ex.: centro da
cidade, shopping, rodovias estaduais ou federais e etc.) ou de desvalorizacdo (presidios,
areas com criminalidade alta, saneamento insuficiente e etc.). A influéncia desses polos no
valor dos imoveis pode ser identificada pelo estudo da dependéncia espacial averiguada nas
amostras coletadas. Uma das ferramentas empregadas para estudo desse fenbmeno € a
modelagem de variogramas experimentais conforme preconiza 0S conceitos da

geoestatistica.

O tratamento geoestatistico permite a tomada dos valores dos terrenos livres dos
efeitos da correlacdo espacial, permitindo assim um melhor ajuste da regressdo linear
multipla para simulacdo do percentual médio da valorizacdo dos terrenos em detrimento da

execucgao da pavimentagéao.
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4. AMOSTRAS

Para a realizacéo das avaliagdes utilizando a comparacao de dados do mercado, foi
necessaria a coleta de amostras de imoveis (terrenos) em oferta no mercado imobiliario

local.

O anexo 01 mostra as monografias das amostras com as informagfes sobre a
identificacéo, localizagéo, variaveis e a fotografia de fachada dos terrenos, totalizando 66
amostras nesta fase do projeto. No total, contando os 7 bairros, foram coletadas 100

amostras de iméveis em oferta no mercado imobiliario.

No bairro Jussara/Santa Catarina foram coletadas 9 amostras.

Tabela de amostras do bairro Jussara/Santa Catarina

COD VALOR

AREA TESTADA

PAVIMEN

TIPOVIA

RUA

DIST_CENTR DIST_SC

DIST_BR

1| 70.000,00

400,00

14,00

Lajota

Secundaria

Manoel
Benevenuto
Cardoso

3446,54

436,98

1515,83

2| 70.000,00

450,00

15,00

Sem

Secundaria

Manoel
Benevenuto
Cardoso

3475,12

513,45

1494,92

3| 80.000,00

378,00

14,00

Lajota

Secundaria

Professora
Cotinha
Barreira

3517,39

448,42

1446,81

4| 75.000,00

360,00

14,00

Lajota

Secundaria

Eliza
Martinello

3775,04

222,12

1184,71

5] 55.000,00

378,00

14,00

Sem

Secundaria

Estefano
Dagostin

3643,84

486,64

1326,59

6| 55.000,00

340,00

13,00

Sem

Secundaria

Estefano
Dagostin

3657,64

383,28

1303,83

7| 65.000,00

364,00

13,00

Lajota

Secundaria

Professora
Cotinha
Barreiro

3534,00

344,15

1425,12

8| 65.000,00

377,00

13,00

Lajota

Secundaria

Manoel
Benevenuto

3466,27

344,00

1492,69

9| 65.000,00

377,00

13,00

Lajota

Secundaria

Manoel
Benevenuto

3507,18

148,92

1461,47
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Figura de Localizagdo das Amostras do Bairro Jussara/Santa Catarina
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Para cada amostra foram obtidas as informacdes sobre o valor do terreno, a area, a

testada, o tipo de pavimentac&o da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizacao:

Centro (praca central), Rodovia SC-443 e BR-101.

No bairro Vila Nova foram coletadas 19 amostras.

Fone: 48 99647043 —
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Tabela de amostras do bairro Vila Nova
COD VALOR AREA  TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_SC DIST_BR
MARIA GUGLIELMI
17 | 80.000,00| 360,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | ZACARON 5434,01| 119,46| 464,59
ANTONIO FERREIRA
11 | 130.000,00 | 378,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | VERISSIMO 5810,05| 128,54 | 825,64
ANTONIO
14| 85.000,00| 378,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5814,11| 195,95| 822,31
RODOVIA PAULINO
20 | 800.000,00 | 2256,00 29,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | BURIGO 5104,48 8,94 | 126,63
LEONTINO
10 | 120.000,00 | 378,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | COLODETI 5207,17| 63,53| 225,19
16 | 85.000,00| 360,00 13,00 | SEM SECUNDARIA | MARCOS LUIZ 5342,95| 327,31| 328,79
15 | 350.000,00 | 2500,00 25,00 | SEM SECUNDARIA | MARCOS LUIZ 5481,58 | 336,72 | 467,43
ANTONIO
13 [100.000,00 | 378,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5548,50 | 207,58 | 553,21
ANTONIO
12 | 110.000,00 | 400,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5424,67 | 210,38 | 427,90
RODOVIA PAULINO
19 | 165.000,00 | 364,00 14,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | BURIGO 5476,64 | 17,03| 504,24
RODOVIA PAULINO
18 [ 200.000,00 | 392,00 14,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | BURIGO 5604,39 | 10,87 | 630,18
MIRIAN GUGLIELMI
21| 80.000,00| 378,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | PAVEI 5409,16 | 81,39| 427,19
MIRIAN GUGLIELMI
22| 70.000,00| 378,00 14,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | PAVEI 5696,51| 81,15| 716,23
ANTONIO
23| 60.000,00| 361,00 17,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5292,04 | 187,06| 296,81
JUVENAL MANOEL
24| 60.000,00| 440,00 28,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | SILVA 5366,45| 279,94 | 359,65
JOAO DAGOSTIM
40| 80.000,00| 375,00 15,00 | SEM SECUNDARIA | MATHEUS 4250,86 | 219,04 | 752,69
41| 90.000,00 | 377,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | PEDRO BRIGIDO 427224 162,54 | 721,10
ZEFERINO
42| 60.000,00| 416,00 16,00 | SEM SECUNDARIA | DAGOSTIN 4583,20 | 335,27 | 433,13
431130.000,00 | 416,00 16,00 | SEM SECUNDARIA | LUIZ ZILLI 4617,54 | 252,18 | 344,61
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Figura de Localizagéo das Amostras do bairro Vila Nova
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Para cada amostra foram obtidas as informac8es sobre o valor do terreno, a area, a

testada, o tipo de pavimentagcao da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizacao:

Centro (praca central), Rodovia SC-443 e BR-101.

No bairro Aurora foram coletadas 17 amostras.

Fone: 48 99647043 —
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COD VALOR AREA TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_SC DIST_BR
SEM

31| 60.000,00 | 360,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DENOMINAGAO 4470,09 | 1945,88 | 1234,38
PELEGRINO

30| 100.000,00 | 910,00 26,00 | SEM SECUNDARIA | PIUCO 4168,76 | 1842,02 | 1556,41
EUGENIO JOAO

33| 70.000,00 | 300,00 14,00 | ASFALTO | SECUNDARIA | DE FREITAS 4079,35 | 1492,19| 1427,87
VALENTIN ALVIN

32| 85.000,00 | 405,00 15,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DA SILVA 4235,66 | 1420,53 | 1194,36

29| 80.000,00 | 432,00 16,00 | SEM SECUNDARIA | BIFF ABRAMO 4520,79 | 1799,46 | 1073,91
SEM

25| 65.000,00 | 345,00 15,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINAGAO 5085,50 | 2010,07| 503,39
SEM

27| 62.000,00 | 360,00 12,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DENOMINAGAO 4838,74 | 1817,27| 694,56
EDIO JORGE

26| 65.000,00 | 360,00 12,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | TEODORO 4704,50 | 1586,39| 727,02
VALENTIN ALVIN

28| 90.000,00 | 364,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DA SILVA 4610,91 | 1426,97| 755,81
EUGENIO JOAO

34| 60.000,00 | 405,00 15,00 | ASFALTO | SECUNDARIA | DE FREITAS 4037,84 | 1484,96 | 1474,82
MANOEL
JoaQuIM

35| 60.000,00 | 434,00 14,00 | ASFALTO |SECUNDARIA | CARDOSO 4196,85 | 1576,39 | 1335,50

36| 50.000,00 | 367,00 12,00 | SEM SECUNDARIA | PEREIRA 4255,78 | 1650,65 | 1310,04
VALENTIN ALVIN

37| 50.000,00 | 405,00 15,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DA SILVA 4126,06 | 1395,04 | 1311,92

38| 50.000,00 | 488,00 17,00 | SEM SECUNDARIA | BIFF ABRAMO 4375,23 | 1799,95| 1257,38
MANOEL

39| 60.000,00 | 350,00 14,00 | ASFALTO |SECUNDARIA | FELICIANO 4394,27 | 1427,48| 1009,63
SEM

47 | 65.000,00 | 369,00 13,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINACAO 3837,92| 858,47| 858,47
SEM

46 | 60.000,00 | 369,00 13,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINACAO 4284,01| 847,48| 847,48
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Figura de Localizacédo das Amostras do bairro Aurora
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Para cada amostra foram obtidas as informacdes sobre o valor do terreno, a area, a

testada, o tipo de pavimentacéo da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizacao:

Centro (praca central), Rodovia SC-443 e BR-101.

No bairro Barracdo foram coletadas 04 amostras.

Fone: 48 99647043 —
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COD VALOR AREA TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_SC DIST_BR
JOAO MARCOLINO

44 120.000,00 | 400,00 14,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | RABELO 5859,25 | 1423,56| 589,73
SEM

45| 60.000,00 | 360,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINACAO 5974,56 | 1642,97 | 631,96
LEONTINO

48| 80.000,00 | 369,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | COLODEL 5563,82| 252,54 | 1474,29
SEM

49 |169.000,00 | 375,00 15,00 | ASFALTO | SECUNDARIA | DENOMINACAO 5321,56 76,48 | 1229,17

Figura de Localizagdo das Amostras do bairro Barracao
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Para cada amostra foram obtidas as informacgdes sobre o valor do terreno, a area, a
testada, o tipo de pavimentacdo da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizagéo:
Centro (praga central), Rodovia SC-443 e BR-101.

Para a Avaliacdo dos Imoveis da rua Amaro Mauricio Cardoso foram coletadas 17 amostras.
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COD VALOR AREA TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_VIAS
AMARO MAURICIO
50| 850.000,00| 700,00 28,00 [ ASFALTO | SECUNDARIA | CARDOSO 277,19 49,14
51]2.000.000,00 | 2528,00 25,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL PROCOPIO LIMA 345,50 14,80
52| 400.000,00| 378,00 18,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | HENRIQUE LAGE 422,74 62,76
53| 369.000,00| 480,00 16,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | 15 DE NOVEMBRO 350,14 61,00
54| 550.000,00| 368,00 15,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL 7 DE SETEMBRO 278,32 4,84
55| 600.000,00| 570,00 19,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | MARCOS ROVARIS 432,03 3,30
56| 900.000,00| 452,00 21,00 | ASFALTO | PRINCIPAL MARCOS ROVARIS 283,09 6,39
57| 240.000,00| 480,00 15,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | HENRIQUE LAGE 598,72 83,06
58| 350.000,00| 290,00 11,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL VITORIA 275,74 124,35
59| 450.000,00| 420,00 15,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL VITORIA 581,28 253,34
60| 170.000,00| 389,00 18,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL MARCOS ROVARIS 887,93 24,05
61| 211.750,00| 327,00 16,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | GETULIO VARGAS 506,59 55,96
62| 330.000,00| 731,00 19,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DONATO VALVASSORI 419,80 42,94
63| 135.000,00| 400,00 16,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | MAESTRO JACO 1209,49 118,95
64| 200.000,00| 460,00 15,00 [ ASFALTO | SECUNDARIA | ANITA GARIBALDI 598,98 348,34
65 95.000,00] 375,00 13,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | ANTONIO COLONETTI 1096,25 703,18
66| 140.000,00| 364,00 14,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | ANTONIO GUGLIELMI 894,61 584,33

Figura de Localizacdo das Amostras do bairro Centro para a Rua Amaro Mauricio Cardoso
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5. AVALIACOES

5.1 BAIRROS AURORA E BARRACAO
5.1.1 REGRESSOES LINEARES MULTIVARIADAS

O modelo matematico empregado para a estimacao da varidvel independente é representado pelos seguintes
termos

Y =B+ AiXy + AX,
Y: é a varidvel independente, valor de mercado do metro quadrado do terreno geoestatisticamente suavizado.
BO: é a constante da regressao;
Aj: sdo os coeficientes das varidveis;
X1: é a distancia a Rodovia BR-101;

X2: é avariadvel dicotébmica, 0 = sem pavimento, 1 = com pavimento.

5.1.2 RESULTADOS DA REGRESSAO

Tabela — Correlagdo da regressdo multipla

Estatistica de regressdo

R multiplo
R-Quadrado
R-quadrado ajustado
Erro padrdo
Observacbes

0,844286462
0,71281963
0,679033704
20,22160424
20

Tabela — Analise de variancia da regressdo linear multipla

gl SQ MQ F F de significacdo
Regressdo| 2]17254,60552 |8627,302761 [21,09812331 2,47922E-05
Residuo |17 (6951,525725|408,9132779
Total 19 (24206,13125
Tabela — Coeficientes da regressao linear multipla
Coeficientes  Erro padréo Stat t valor-P
Intersecdo | 243,9072731|13,65569318 | 17,86121509 | 1,88397E-12
X1 -0,080267485 | 0,012890793 | -6,226729624 | 9,20442E-06
X2 28,64976398 | 9,285423077 | 3,08545596 | 0,006710372

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC -
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Pela analise de varidancia observa-se que o modelo é aceito estatisticamente, uma vez que a probabilidade
calculada pela funcdo F de Snedecor é praticamente zero, ou seja, podemos rejeitar a hipétese de que os
coeficientes do modelo sdo iguais a zero. Também percebe-se que as probabilidades calculadas pelo teste T
de Student para cada coeficiente do modelo em sdao muito proximos de zero, o que indicando um modelo
matematico consistente.

Com os coeficientes calculados chega-se a seguinte equacdo para estimativa dos valores do metro
quadrado no bairro em estudo:

Equagdao — Termos resultantes da regressao multipla

Y =243,9072731 - 0.0802674X, + 28,64976398X,

5.1.3 VALIDACAO DO MODELO MATEMATICO

A validagdo do modelo permite avaliar significancia estatistica do modelo elaborado, partindo do
principio que os residuos obtidos devem ter a sua distribuicdo muito préxima da normalidade.

Tabela — Resultados dos Residuos

Observacdo | Previsto(a) Residuos | Residuos padrédo
1]225,2209342| 34,83361054 1,821106
21193,1812194|-12,34161393 -0,645221292
3]173,4766517 | -12,51378006 -0,654222161
4 118,97786 2,91591769 0,152444582
5|157,9458184 | 30,47833058 1,593411358
6| 176,688497| 14,83396449 0,775521725
71157,7069894 | 18,37146928 0,960462967
8|203,5012296 | 10,68529715 0,55862882
9|216,8067494 | -39,5215635 -2,066192832
10| 214,201341|-15,14048065 -0,791546432
11]211,8904614| 23,61305171 1,234493625
12]154,1768296 | 13,42520004 0,701871324
13]165,3601753| -17,3101288 -0,904975939

H
o

138,7534675

-0,928831378

-0,048559434

=
(6x}

167,2524336

-19,52988903

-1,021025313

=
(o)

142,9802361

-19,89892361

-1,040318492

[N
~

191,5168342

-13,16831531

-0,688441355

(SN
(o]

223,6361787

0,276496414

0,014455271

=
©

174,9996803

4,891758417

0,25574181

N
o

175,8819287

-3,971570024

-0,207634233

Tabela — Plotagem da probabilidade normal

neriscriciuma@yahoo.com.br
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Todos os testes estatisticos empregados se mostraram positivos quanto a aceitabilidade do modelo.

5.1.4 ESTIMATIVA MEDIA DA VALORIZACAO IMOBILIARIA

A estimativa da valorizacdo imobiliaria decorrente da pavimentacdo é obtida a partir dos valores
médios das varidveis empregadas. Conforme simulacdo abaixo a diferenca do percentual médio do valor do
metro quadrado dos terrenos entre as ruas com e sem pavimentada é de 17,87%.

TERRENOS COM RUAS NAO PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 = 1041,76 m
X2: com pavimento =0

Valor estimado (RS/m?3): RS 160,28

TERRENOS COM RUAS PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 =1041,76 m
X2: com pavimento =1

Valor estimado (R$/m?): RS 188,93

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
neriscriciuma@yahoo.com.br
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5.2 BAIRROS JUSSARA E VILA NOVA
5.2.1 REGRESSAO LINEAR MULTIVARIADA

O modelo matematico empregado para a estimacao da varidvel independente é representado pelos
seguintes termos:

Y =B+ AlXy + AX,
Y: é a varidvel independente, valor de mercado do metro quadrado do terreno geoestatisticamente suavizado.
BO: é a constante da regressao;
Aj: sdo os coeficientes das varidveis;
X1: é a distancia a BR-101;

X2: é avariavel dicotémica, 0 = sem pavimento, 1 = com pavimento.

5.2.2 RESULTADOS DA REGRESSAO

Tabela — Correlacdo da regressao multipla

Estatistica de regressdo

R mdltiplo

0,877229519

R-Quadrado

0,769531629

R-quadrado ajustado

0,742417703

Erro padréo

23,4198553

Observacdes

20

Tabela — Analise de variancia da regressao linear multipla

gl SQ MQ F
Regressdo| 2| 31133,8249|15566,91245 | 28,38141657
Residuo 17|9324,323575 | 548,4896221

Total 19|40458,14847

Tabela — Coeficientes da regressao linear multipla

Coeficientes  Erro padrao Stat t valor-P
Intersecdo | 260,7778849 (11,33608744 | 23,00422313| 3,00491E-14
X1 -0,07730945 [ 0,010693652 | -7,229471164 | 1,40847E-06
X2 38,40275646 |10,75883101 | 3,569417201 [ 0,002360482

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC -
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Pela analise de varidancia observa-se que o modelo é aceito estatisticamente, uma vez que a probabilidade
calculada pela funcdo F de Snedecor é praticamente zero, ou seja, podemos rejeitar a hipétese de que os
coeficientes do modelo sdo iguais a zero. Também percebe-se que as probabilidades calculadas pelo teste T

de Student para cada coeficiente do modelo em sdao muito préximos de zero, o que indica um modelo

matematico consistente.

Com os coeficientes calculados chega-se a seguinte equacdo para estimativa dos valores do metro
quadrado no bairro em estudo:

Equagao — Termos resultantes da regressao multipla

Y =260,777884 -0.077309X, + 38,402756X,

5.2.3 VALIDAGAO DO MODELO

A validacdo do modelo permite avaliar significancia estatistica do modelo elaborado, partindo do
principio que os residuos obtidos devem ter a sua distribuicdo muito préxima da normalidade.

Tabela — Resultados dos Residuos

Observacdo Previsto(a) Predicte 1  Residuos  Residuos padréo

1 243,4327031|-10,79126085 -0,487124892
2 202,5876135| 17,31070463 0,781417042
3 227,2926515 | -52,79829758 -2,38335125
4 289,3907329 | 28,92728825 1,305797569
5 281,7711582| 19,45382949 0,878159163
6 235,3591619 | -18,65642603 -0,842163826
7 218,0091874 | 43,69578209 1,972457477
8 227,696881 | 9,293125608 0,419498043
9 266,155066| -15,6670384 -0,707220825
10 243,8094843 | 18,42222125 0,831591662
11 237,832048 | -32,55679358 -1,469635921
12 181,9929858 | -5,859229008 -0,264489603
13 145,2060972| 21,40122198 0,966065792
14 187,3286057| 0,681253033 0,030752228
15 207,5913156 | -6,592755144 -0,297601475
16 158,2202204 | 2,565272485 0,115798154
17 159,9798752| 9,745410399 0,439914488
18 189,0056083 | -9,159282345 -0,413456267
19 183,7819404 |-7,891196183 -0,356213991
20 186,1950867 | -11,5238301 -0.520193569

neriscriciuma@yahoo.com.br

Tabela — Plotagem da probabilidade normal
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Todos os testes estatisticos empregados se mostraram positivos quanto a aceitabilidade do modelo.

5.2.4 ESTIMATIVA MEDIA DA VALORIZACAO IMOBILIARIA

A estimativa da valorizacdo imobilidria decorrente da pavimentacdo é obtida a partir dos valores
médios das varidveis empregadas. Conforme simulacdo abaixo a diferenca do percentual médio do valor do
metro quadrado dos terrenos entre as ruas com e sem pavimentada é de 18,84%.

TERRENOS COM RUAS NAO PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 = 736,89 m
X2: com pavimento =0

Valor estimado: RS 203,80

TERRENOS COM RUAS PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 = 736,89 m
X2: com pavimento =1

Valor estimado: RS 242,21

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
neriscriciuma@yahoo.com.br
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5.3 BAIRRO CENTRO

5.3.1 ANALISE GEOESTATISTICA.

O valor do metro quadrado dos terrenos é obtido pela divisdo entre o valor monetario total e a area total
em metros quadrados do terreno. Este resultado é comumente chamado de valor unitdrio (RS/m?) e é
representado simbolicamente pela letra V.

Equagdo do modelo variografico: 0,051972*Efeito Pepita+0,31369*Esférico (1320,5 m)

Modelado o variograma experimental da variavel V usou-se a krigagem ordinaria para estimativa de novos
valores unitarios a ser empregados posteriormente na regressao linear miultipla.

Figura de apresenta¢do do Mapa de continuidade espacial do valor unitdrio dos terrenos (R$/m?), resultante
do processo geoestatistico.
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Com a modelagem goestatistica identificou-se o cruzamento entre a Avenida Sete de Setembro e a
Rua Marcos Rovaris como um polo de valorizagdo e essa informagdo orientou a subsequente regressao linear
multivariada a fim de aumentar a confiabilidade dos resultados estatisticos.
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5.3.2 REGRESSOES LINEARES MULTIVARIADAS

0O modelo matemdtico empregado para a estimacao da varidvel independente é representado pelos seguintes

termos

Y = Bo+ AiXy + AX;

Y: é a varidvel independente, valor de mercado do metro quadrado do terreno transformado e

geoestatisticamente suavizado.

BO: é a constante da regressao;

Aj: sdo os coeficientes das varidveis;

X1: é a distancia ao cruzamento entre a Avenida Sete de Setembro e Rua Marcos Rovaris;

X2: é a variavel dicotémica, 0 = pavimento lajota, 1 = pavimento asfaltico.

5.3.3 RESULTADOS DA REGRESSAO

Tabela — Correlacdo da regressdao multipla

Estatistica de regressdo

R mudltiplo 0,9357
R-Quadrado 0,8755
R-quadrado ajustado 0,8547
Erro padrdo 0,1856
Observagbes 15

Tabela — Anadlise de variancia da regressao linear multipla

gl SQ MQ F F de significacéo
Regressdo| 2]2,904492438(1,452246219 |42,17366945 3,73292E-06
Residuo 12{0,413218837|0,034434903
Total 14(3,317711275
Tabela — Coeficientes da regressao linear multipla
Coeficientes | Erro padréo Stat t valor-P
Intersecao 7,1589 0,1216| 58,8767 | 0,0000
X1 0,2113 0,1019| 2,0741| 0,0603
X2 -0,0014 0,0002( -7,7418| 0,0000
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Pela analise de varidancia observa-se que o modelo é aceito estatisticamente, uma vez que a probabilidade
calculada pela funcdao F de Snedecor é praticamente zero, ou seja, podemos rejeitar a hipétese de que os
coeficientes do modelo sdo iguais a zero. Também percebe-se que as probabilidades calculadas pelo teste T
de Student para cada coeficiente do modelo em sdao muito préximos de zero, o que indicando um modelo
matematico consistente.

Com os coeficientes calculados chega-se a seguinte equacdo para estimativa dos valores do metro
quadrado no bairro em estudo:

Equagao — Termos resultantes da regressao multipla

Y = 7,1589 + 0,2113X, — 0,0014X,
5.3.4 VALIDACAO DO MODELO MATEMATICO

A validagdo do modelo permite avaliar significancia estatistica do modelo elaborado, partindo do
principio que os residuos obtidos devem ter a sua distribuicdo muito préoxima da normalidade.

Tabela — Resultados dos Residuos

Observacao | Previsto(a) | Residuos | Residuos padréo
1,0 6,81484| 0,13643 0,79414
2,0 6,73246| 0,03779 0,21996
3,0 6,80691| 0,03073 0,17885
4,0 6,90760| -0,04881 -0,28409
5,0 7,21615]| -0,13070 -0,76074
6,0 6,78821| 0,09786 0,56959
7,0 7,20859| -0,14768 -0,85959
8,0 6,56232| -0,22272 -1,29638
9,0 6,81772| 0,19545 1,13767
10,0 6,72814| 0,17616 1,02538
11,0 6,36805 | -0,26746 -1,55681
12,0 6,30247| 0,27588 1,60583
13,0 5,71308| 0,14735 0,85769
14,0 5,83897 | -0,22352 -1,30106
15,0 6,01111| -0,05677 -0,33043

Tabela — Plotagem da probabilidade normal

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
neriscriciuma@yahoo.com.br
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Todos os testes estatisticos empregados se mostraram positivos quanto a aceitabilidade do modelo.

5.3.5 ESTIMATIVA MEDIA DA VALORIZACAO IMOBILIARIA

A estimativa da valorizagcdo imobilidria decorrente do tipo de pavimentacdo é obtida a partir dos
valores médios das varidveis empregadas. Conforme simulacdo abaixo a diferenca do percentual médio do
valor do metro quadrado dos terrenos entre as ruas lajotadas e asfaltadas é de aproximadamente 23,52%.

TERRENOS COM RUAS LAJOTADAS
X1: distancia ao cruzamento = 482,45 m
X2: Rua lajotada =0

Valor estimado (R$/m?): RS 657,97

TERRENOS COM RUAS PAVIMENTADAS
X1: distancia média ao centro = 3.694,54 m
X2: com pavimento =1

Valor estimado: RS 812,78

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
neriscriciuma@yahoo.com.br
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5.4 SINTESE DOS RESULTADOS

IGEO - ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA

As tabelas a seguir apresenta um resumo dos resultados obtidos nas avalia¢des realizadas.

ESTIMATIVA DE

VALOR M?VIAS SEM  VALOR M? VIAS COM

BAIRRO VALORIZACAO PAVIMENTO PAVIMENTO
IMOBILIARIA
PRESIDENTE VARGAS 14,72%. R$ 305,39 R$ 350,35
DEMBOSKI 13,99% RS 212,64 RS 242,39
JUSSARA/SC 18,84%. RS 203,80 RS 242,21
VILA NOVA 18,84%. RS 203,80 RS 242,21
AURORA 17,87% RS 160,28 RS 188,93
BARRACAO 17,87% RS 160,28 RS 188,93
ESTIMATIVA DE VALOR M2 VIAS COM__ VALOR M? VIAS COM
BAIRRO CENTRO VALORIZACAO PAVIMENTACAODE ~ PAVIMENTACAO
IMOBILIARIA LAJOTAS ASFALTICA
R. AMARO MAURICIO CARDOSO 23,52 | RS 657,97 | RS 812,78 |
Fabiano
Luiz Neris

IGEO — ENGENHARIA E
SISTEMAS LTDA

I-GEO ENGENHARIA E SISTEMAS LTDA — Rua Palestina, 35 — B. Pinheirinho — Criciima, SC - Fone: 48 99647043 —
neriscriciuma@yahoo.com.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA
ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE

EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA
0048/2017 REFERENTE A LEI N° 4107 DE 23 DE NOVEMBRO DE 2017.

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicées e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
N° 4107 DE 23 DE NOVEMBRO DE 2017, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos
da obra, bem como, da valorizacdo dos imoéveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de
lancamento e cobranca da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita,
para ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos a obra publica de
pavimentacdo de lajota realizada entre os exercicios de 2014 a 2017, com os itens a seguir

relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentacdo por lajotamento através do Programa de Aceleracdo do Crescimento-PAC

do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS
Rua Jair Silveira - Bairro Vila Nova, trecho compreendido entre a Rua Pedro Guglielmi ao

Noroeste até a Rua Jodo Recco ao Sudeste, Bairro Vila Nova.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado sera executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacao pluvial mista. Os servigos constardo de colocagcao de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento serd de 7,00 m (sete metros), e 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) de calcada para ambos os lados com meio-fio, para as ruas cuja pavimentacao sera

executada com lajotas.

4- VALORIZACAO DA OBRA
Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia da

obra os imoveis por ela alcangados tiveram uma valorizacao total de R$ 438.836,17 (quatrocentos
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e trinta e oito mil, oitocentos e trinta e seis reais e dezessete centavos), cujo

detalhamento individualizado desta valorizagdo esté contida no Anexo | deste Edital.

5 - ORCAMENTO DA OBRA

A obra teve como area total pavimentada 2.529,96 m2 (dois mil, quinhentos e vinte e
nove metros e noventa e seis centimetros quadrados) do logradouro citado a um custo de R$
91,75 (noventa e um reais e setenta e cinco centavos) por metro quadrado, com o total orcado e
executado de R$ 232.114,46 (duzentos e trinta e dois mil, cento e quatorze reais e quarenta e

seis centavos).

6 — DESCRIQAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS
Os valores das despesas dos servicos executados estao assim distribuidos:

Servigos Executados Valor dos Servigos

Pavimentacao R$ 139.123,76
Drenagem Pluvial R$ 52.684,95
Passeio com Acessibilidade R$ 37.975,49
Sinalizacao Viaria R$ 2.330,26
Servicos Complementares R$ -
Total dos Servigcos Executados R$ 232.114,46

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias sera efetuada de forma rateada entre os
proprietarios dos imoveis beneficiados no valor de R$ 50.763,43 (cinquenta mil, setecentos e
sessenta e trés reais e quarenta e trés centavos) referente a propor¢éao de 21,87% do custo total

da obra que se refere o item 6.

8 - PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao ser
pagos & vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que ndo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o
Departamento de ContribuicAo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jo&o
Goulart, 120 - Centro, no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a

sexta-feira para retirada das mesmas.
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9 — DISPOSICOES GERAIS

Sao partes integrantes deste Edital: Anexo | (relacdo dos imdveis abrangidos,
respectivos contribuintes e valores a serem lancados), Anexo Il (Laudo de Avaliacao), Anexo llI
(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).

E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o presente edital
que serd devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os
proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida & Administragdo Municipal através de peticéo
fundamentada, devidamente protocolada, que servira para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizacdo, célculos,
custos da obra, e ndo tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liquidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Cddigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS
O presente edital estard apés sua publicacdo afixada para consulta no mural da

Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrénico http://www.icara.sc.gov.br,

onde, demais informacdes e duvidas poderdo ser obtidas pelo contribuinte junto ao Departamento
de Fiscalizac&o de Tributos desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jodo Goulart, 120 - Centro,
no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a sexta-feira.

ANEXO | — Or¢camento da Obra

ANEXO Il — Localizacéo da Obra

ANEXO IIl - Planilha de Rateio

ANEXO IV - Relat6rio de Avaliacao do Bairro

Icara, SC, 28 de Novembro de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR
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ANEXO |

ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE ICARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO
REPROGRAMACAQO
CONTRATANTE : FREFEITURA MUNICIFAL DE ICARA DADOS DO COMYEMNIO ! REPASSE
CHNPJMF N: 82 916.8000001 TOMADDR: Prelatura Municipal kara
DBERA: I"A"—'IMI:N[AII,'.»i.I'_" E Gl LIHI’J’.[,'.»i.L" DE VIAS URBANAS CONTRATO: 0399720252013
ALA: Rua Jair Sikeira PROGRAMA: Mnisgrio das Cldades
EAIRRO: Barro VILA NOVA - ICARA SO
LICIT.hI;ﬂCI: Concoméncia Plbliza N 11 2FPMEIZ014 AGENTE FINAMCEIRD: [0 E Y
CONTRATO: O0E PRIV 2015
EXTENSAD DA DOBRA: 215683 m
LARGURA DA VA 7.00 m
CAXADAPETA1ZM
FREVISTO - ORGADD
"‘:&“ SUBITEM DSCAMMAGAD D05 5 ERVICOS o aTDADE PRECO p—
UHITARIC &
x 1 PAVIMENTACAD 13812076
14 Regularizacio do sublkeita
1.1.4 Escavagio da malerial do sublelio (e=van com rakbor de esidra [ 304,63 2,52 TRTET
1.1.2 Carga, fransporie @ dascamga da matarial - DMT até 1 km m? 30463 361 1.0087
11.3 Ragularzacao e compactacao da subkito mé 238341 090 214507
12 Locagho -
1.2.1 Locaciods sawicos de pa imeraci o m 2.383.41 0 E7] 1.506 8
13 Base oo pavinenlo -
134 Bage de bila gracuada BC (e=15cm), lomecimerto dos malerlals e execugda medida apds compactagin,| 008 52 121,18 o7 461,81
axcushe tERSpots
it - A 3 7
148 ;;T;D-:LE ?.1”:&;::310;:1. caminha basculame G, rodovia pavmentada, DMT (WARIAVEL) Km (Brita ok 1142172 osd J—
14 Pavimentagio com blocos de concrta -
141 Ravasimanio com lapla sextavada, com espessura de B Dom, sobre colchdo de arda para assantamento & mt 1,510, 81 56,38 8514825
re A me o
14.2 Controk Bcndogico das pecas do pavimento (corside rando 1 unid S0m= unid 31,0 77, 30 2.3096 30
15 Recomposigho de pavimento asldiico -
1.5 Base do bita graduada BC je= 15cm), fomedme o dos makerisls @ execugio, medida apds compactagsn,[ j 12118 j
o and ransp (goblajota e aslalo) '
1.6.2 Imprimazio CM30 m? = 3 56 =
153 Pintira da linacsn RR2C me - 1, 34 -
1.54 Favimeniagio aslafica OB LK) Som (2 AVmd 1 & 158,96 &
1.6.5 Trars pore ob mistur baluminosa (DMEVARIAVEL kmi) 1xkmi = 1,00 =
16 Meio-1a -
Formedments & assan@menta de melo-dio 1pa em concrelo peé-moldada Ick 20MPa, dmensies
181 10061 2xa0cm, sobe lastm o biita & @ junlacs s om amamassa cim:are a frago 1:3. m o0 .59 103065
Forredmento & sseertaments de melo-fo tpo rebaxado em concreto peé-moldado fok 20MPa, dme nsbas
182 100612601 B.50m, sobe Bslioce brila e e;unﬁam COM apamassa cm:arzua lrago 1:3. m 5630 1653 it
17 Guia de contengio transwe rsal -
174 Farmedmeants @ assantaments de gula de contengio ransversal em condreln prémaldado 1cd 20MPa, o 17.00 27,55 468 3
dimensts s 100:] 22300 T sobhe |asiro de bita e rjuntado com ane.
I 2 DRENAGEM PLUVIAL 52 E84,95
24 Bocas de lobo e calkas de Igagho
211 Eoca da [abo
2114 |Boca de lobo smMpls no passelo oM lampa em concrelo armado, em akendla e tjob macgo . | . 112369 :
o revasida com argamassa de dmenio @ amela sobre base de conaredo slmges 1ok 15 Mpa. .
Boca da lobo simples, no passelo, com lampa em concrelo armado, am blocos da concralo macko |
E1AAA aestda mmargapnassa uep:mam & amla soﬁl:re basa de conceln simpes 1ok 15 M. N unid 1200 a9 10AB1. %
aqqn [|Besade lcbe com grelha de lerro lurdide, em abenara de tjdo macko, revestida com argamassa da| | . 752,20 j
drmento s ael sobee base de conceto simples [ok 15 Mpa.
212 |Calxadeligagio @ passagem CPO1. Fornecimenio @ execugio. unid 300 890,32 2670,9%
21.3 Cafxa de liacio e passagam CPOZ Fornecimenio & exec ucio. urid 3,00 1.014.13 S.0d42 38
214 Calsa de ligacao e passasem CPOS Formecimento & esecicdo. urid - 1.386 67| -
215 Calxa da ligagio @ passagem CPO4. Formeacimento & axecugio. urid - 1 A44,59) -
21.6 Calia de lkmcdo e passanam CPOS Fornes mento e e el o. uirid - 2.530.81 -
217 Calsa de lgacao e passasem CPOE Formecimento & esecicdn. urid - S.451 45 -
218 Boca para BSTC 40 an. Farmaciments & esecgio. urid - 327,18 -
21.8 Boca para BETC 60 om. Formecims nio 8 &xaciicao. unid 1.00 552 94 55298
2.1.10 Boca para BSTC 80 am. Fomeacimanio & aeclcin. urnid = 849,24 =
21.1 Boca para BETE 1 00 em. Formeaime nlo & evesucd o, urid - 1.22245 -
21.12 Boca para BSTC 120 cm. Forre cime nio 8 8xs clicio. urid - 1.677.7H -
2.1.13 Calxa para BOTC 150 cm. Fanadmenio @ exacugio. urid & 10560,27) &
2.2 Pogos de visila - =
2241 Poco da visitae chaming - PY 0. Fomedmento @ ass sico. urid - 273319 -
222 Pogo de vsia @ chaming - PVE. Famedmenio @ axscugio. unid - 2.961,42] -
223 Pogo da visila @ chaming - PY IS, Fomecimenlo & esscugd o, urid - 349549 -
224 Poco da visitae chaming - PY . Fomedmento @ ass sico. urid - 4107, 64 -
225 Pogo e visila @ chaming - PV 6. Fomecimento & axscuci o, - 4.7 20,03 -
226 FPoco de visitae chaming - PV 6. Fome dmento @ exs cugio. urid - 5.541, 16 -
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23 Tubuilagio virsd -
2.4.1 Locagdo de rede de drenagem plusal unid 267,00 0,85 226,96
; ; 3 -
agn Escavagdo macdnca o vala nioessorada de makedalde 1% ¢ alegoria, com escavaceira hbrduica, com urid £2.40 e 1.854,34
pofundidads a1, 50m.
Escavagio macinca de vaa nao-escorada de makedal da 1* calagoria, com escavadeira hidradica, com
2.3 0 mecdr : ' goria, oo ! 12,00 2.96 7,79 17.61
profundidade de 1,50 a 3, 00m.
2.34 Cama rarepore & descarga de maerial - DMT aié 1km urid 168,55 4 61 612 08
2.35 Tubo de conceto simples PS2 D=30cm, lormecmeanto @ assantamento, incluske ejuriamento com gaobé il unid 42,00 410, % 1.719,48
2.36 Tubock corcelo simpies PS2 Ded0cm, lormecimanio e assenameanto, ircusie gjuiameant o com ge olés i) 9200 55,14 507268
2.37 Tubock corcelo simpias PS2 D=60cm, lormecimanto @ assenameanto, ircluske lunamento com geadsll] m 13300 10618 14,1258, %7
2438 Tuba de concreto arrmada PA1 D=80am, omacimeanio @ asanamento, indusie rqunamenta com gealésdl | me - 249,70 -
e ag Tuba de concreto armada PA1 De=100am, omadmeanio @ assentananto, inclsive mjunlameant com i . 38020 .
ot 1l
21540 g‘l;cll:lll:lep:l:l;.'l conceto amado FA1 D=120cm, formecimenio e assentamento, Incusve ejuniamenio com m } 479 }
2311 Tubock corcelo armado PA1 De=150cm, lormecimanto @ assenamanto, Ircuske junaments com m j 755.94 i
geotéxil
24 Berga m -
Fornecimento de malerid granular de emgréstimo (areia), inclusive execugdo, adensaments e vbragio,
2.41 medido apde compaciagio m 94,86 G253 5842, 60
2.4.2 Trarspore Comerca com caminhéo basculante &m rodowia pavime niada (OMT S4Km) m 1.329 4 i & 1169, 91
2.4.3 Basa de concrelo Lenado 15MPa indueive colacag S, aspahamenta @ acabameanio m - 356,72 -
2.4.4 Pranchdo am mackira de 3 qualidace, aspessunm da 2 5om m EE TS 21, A0 1.441, B0
2.5 Rederro de vala m -
2.5.1 Raalama de vala com material escavada, indusive compas Bgio macinica. m 255,20 14,68 3.746,34
2.52 E scoramea nto meatalicn conti o com chapa e parlis mataloos - 7.9 -
X 3 PASSEOS COM ACESSIBILI DADE JTaT5.49
EX Reaterro de passeio
a1 Forrecimenta de makerial para reaterro dos pasee io @=13cm (barro/argla‘salbo), incluske ransporie 10 3 o5 3
" kT,
3.1.2 Compaclacdo mes dnica, sameontiok de G0 com ¢ ampactador plata m? 2870 a1 310,
3.2 Revestimento de Passeio -
a.2.1 Las o de bila e=5am (i 4363 117,02 5.106,58
3.22 Calkcadh am core ®lo camucado 7 em, lek 20MPa. larmacimanto ob malerlals & exsscucio m B 2.60 34,15 20700 20
a3 PEo podotatl (derts) em placa mamorizada vibro-prensada, cor vermelna (e=3,50cm), assentado sobre| o . 1R .
. amamassa de cimano e arela 1:3, lomacimanlo @ execugdo
Peo podatatil (akta) em placa marmozada vibro-pransada, corvemealha (s=3500m), incuske cortmplso - -
1234 00m espassura 4.500m, lomedmeanio @ exacgin 1%. sn4e 144,04
a4 Pio podotalll idiecional) em placa marmodzaca vibro-prersada, cor vermelha (e=3,50cm), asseriade . j 11865 .
- sobe argamasss de dmentos aela 138 fomedmento @ exs cuclo i
3.4 Peo podotatl (diredonal) em faca rmarmonzada dbro-prensada, cor vammealha (e=2, 500, Inclsive -
i conlrapiso ¢ om & spaes suf 4. 50cm, |anacimant o axscucd o ) i )
Forrecimento @ assentameanto de gua de confinamento &m cornceto pe-modado ok 206Pa, dimeredes =
4£3 10051 0x30am, sabra lasta de beita @ rejuntado com agamassa dmaraa rag 13, m BE 208 1.3ET
P ] SINALIZAL AD VIARIA 233026
41 S ira lEagao &
4.1.1 Piiura lak as, selas @ zebrados, base acrilica - 2 ance. Fornec. @ execucan. me G320 20.m 1.264, 63
4.1.2 Base g hasle de Ik acso para placas de sindizacio variical urid 500 176 08 8o, 40
4.1.3 Fornedmenio & Implaniags paca de sinalizagso sarm-ralatva. ITE 0,83 211,12 175,23
X 5 SEAVICOS COMPLEMENTARES =
81 Rermarejamento de inter eréncias &
511 |Remogio e relocagho de poele urid - 448,34 -
5.1.2 Ramogio @ eplaniode arvore, am koradouns piblice, Incluske tanspofe, abedra da cova, Brra urid j aa.20 j
- astrumada, estaca de madaira (O |
5.1.3 Rermogan @ eoolocagio da carca m - 8,04 -
5.1.4 Amrancameanto @ reassentamanto da lajola m? - 22 17 -
5.1.5 Arancameni & ramogio da mele-lia m - .63 -
5.1.6 Demolicio de boca de (obo (1,05 mYunid) m - 49 58 &
5.1.7 Limpeza mecanzada de temeno com motonkeladors urid - & -
5.1.8 Dermdiglo de pavmento asBic ass e (a=30m) ITE - 0,69 -
5.1.9 Cama trarsporke @ descana de enuho com camnhdo basculme [OMT 1km) m - 5 B8 -
A% 232.114,44
LOCAL E DATA: ara, 11 de julho de 2017
CONTRATANTE
Raspon sivel Téenlco Responsavel Lagal

Everton Sivano Silveste Kurialda Canto Gastaldon
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Rua Jair Silveira - Bairro Vila Nova
Valor m2 terreno/face (média): RS 176,00
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VILA NOVA

CONTRATANTE

MUNICIPIO DE ICARA - SC

E““";&% I-GEO - ENGENHARIA E SISTEMAS
—y INTELIGENCIA EM GESTAO TERRITORIAL
i-geo R. Palestina , 35 - Bairro Pinheirinho - Criciuma, SC
el Fone: 48-99647043 - igeoeng@gmail.com.br
FROJETO PLANTA DE VALORES GENERICOS - IGARA - SC.
PRANCHA DESENHO ESCALA
I-GEO 1/8.500
DATA RESP. TEC. FORMATO
19/19
Dezembro/2014 FABIANO LUIZ NERIS A3
CREA/SC - 057522-9
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Tipo:Lajotas de Concreto

Obra: Rua Jair Silveira Bairro VILA NOVA - ICARA /S(

IM:O&:(M): 21583 m |Orcamento Obra (R$): RS 232.114.46 Edital:

E: pavil da (m): 21583 m Fator de Absorgd 21.87%

Cruzamentos "+ (m?): 1un 84,00 m2| Custo total intes (R$): RS 5076343

Cruzamentos " T "(m?): Oun 0.00 m2 Valo 3 18.84%

Ponta de Rua / Ponte(m): 226m 13,56 m2

|Largura calgada(m): 250 m

Largura da rua(m): 12,00 m

|Largura da Obra(m): 12.00 m

Area ndo pavimentada (m?): 60,00 m2 Custo da Pavimentaciio (R&/m”’: RS 9175

Area Testadas pavimentada (m*): 241884 m2

Area crzamento/ Pontas de ruas /Pontes pavimentadas (m?): 111,12 m2 Custo da Pav. pago/contribuinte (R$/m?): R$ 20,06

Area quadras+ cnzamento + Pontes pavim.(m?): RS 252996 I Valor m* Tace(Médio): RS 176.00

3 CONTRIBUINTE RO Tado TOTE AREX TESTADA (m?) h VALORVERAL | AREA CONTR. (m¥) | AREA CORRK
IMOV. [CONT. TOTAL (m?) (Rs) (m3)
1 11272]  9104| JUAREZ LOPES A 28 1 485.00 32.37 1.00 85.360,00 194.22 203,14 [ | 1608182 |
2 11276| 284525| JUCELEIA STANGER A 28 5 390,00 13,00 1,00 68.640,00 78,00 81,58 I 6 | 1293178 |
3 11277] 280365| ZILMA CARDOZO ALANO E OUTRA A 28 3 390,00 13,00 1.00 68.640,00 78.00 81.58 [ | 1203178 |
4 11278]  37701] TIAGO FABIANO MENDES A 28 7 375,00 25,00 1,00 66.000,00 150,00 156,89 I 8 | 1243440 |
s nzgl 639602| NARILDA ELIAS A 27 1 360.00 24,00 1.00 63.360.00 144.00 150.62 [ aoe208 | 1193702 |
3 11262| 274760 EDNA DA CUNHA A 27 5 420,00 14,00 1,00 73.820,00 84,00 87,86 [ | 1392653 |
7 11263| 644684] RONALDO DELFINO RAFAEL E OUTROS A 27 6 420,00 14,00 1,00 73.920.00 84,00 87.86 [ | 1392653 |
8 11264| 635015| EVERALDO DE OLVEIRA A 7 7 420,00 14,00 1,00 73.820,00 84,00 87.86 [ | 1392653 |
9 11265] 11141 FRANCISCO ELPIDIO ASSUNCAQ A 27 8 420,00 14,00 1.00 73.820.00 84,00 87.86 [ 2.8 | 1392653 ||
10 11266] 18503| NILDO ANTONIELLO A 27 9 420,00 14,00 1,00 73.820,00 84,00 87,86 ==X | 1392653 |
11 11267] 2141 ALVINA DE SOUZA CARDOZO A 27 10 364,12 24.20 1.00 64.085.12 145.20 151,87 [ | 1207364 |
12 11305| 38141| LIDIA RUDOLF B 30 4 405,67 25,00 1,00 71.397.92 150,00 156,89 | 1345137 |
13 11311 276844] VERA LUCIA MADEIRA DOMINGOS TIBINCOSKI B 30 10 360,00 11,00 1,00 63.360,00 66,00 69,03 | 1183702 |
14 11312 11312] LUIZ MIGUEL FRANCISCO GONCALVES B 30 11 360.00 11.00 1.00 63.360.00 66.00 69.03 1193702 |
15 11313| 35653| DARCY BERTI B 30 12 360,00 11,00 1,00 63.360,00 66,00 69,03 | 1193702 |
16 11315| 282313 MARCO ANTONIO ALCARA SCAPARI E OUTRO 8 30 14 375,00 25,00 1.00 66.000.00 150.00 156.89 | 1243440 J
17 11287| 610207 | DANIEL FREITAS DE ASSUNCAO B 29 4 375,00 25,00 1,00 66.000,00 150,00 156,89 [ 1243300 ||
18 11205] 13714] CELIDE MACHADO B 20 12 450,00 14,00 1.00 79.200.00 84,00 87.86 | 14902128 |
19 11206]  21536| TEREZA RAMOS B 29 13 420,00 14,00 1,00 73.920.00 84,00 87,86 | 1392653 |
20 11297] 11297 | JOSE PERDONA 8 29 14 420,00 14,00 2.00 147.840,00 84,00 87.86 | z7ssaocs |
21 11208| 306539| SERGIO AMANCIO B 28 15 420,00 14,00 3,00 221.760,00 84,00 87,86 [ | 4177958 |
22 | 11299] 11299] ADAO HESPANHOL 8 29 16 420,00 14.00 4.00 295 680,00 84,00 87.86 [ 1.7628 | ss570611 |
23 11301]  46352| DENISE DAMASIO B 29 18 376,95 2357 5,00 331.716,00 141,42 147,92 [ | 6240520 |
TOTAL 9.20674 403.14 2.329.279.04 241884 2529.96
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DETERMINACAO DO TRIBUTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA
DOS IMOVEIS LOCALIZADOS EM VIAS QUE SERAO
PAVIMENTADAS NO MUNICIPIO DE ICARA, SC.

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

RELATORIO 02
JANEIRO/2017

AVALIACAO 03: BAIRRO JUSSARA/SANTA CATARINA
AVALIACAO 04: BAIRRO VILA NOVA AVALIACAO 05:
BAIRRO AURORA AVALIACAO 06: BAIRRO
BARRACAO
AVALIACAO 07: CENTRO (RUA AMARO MAURICIO CARDOSO)

Criciima (SC), 12 de Janeiro de 2017.
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1. APRESENTACAO

O presente documento corresponde ao segundo relatério da avaliagdo em massa
dos imoveis localizado em vias a serem pavimentadas nos seguintes bairros: Jussara/Santa
Catarina e Vila Nova, correspondente as avaliagcdes dos bairros 03 e 04, em conformidade
com o contrato de prestacdo de servigos n° 133/PMI/2016, entre a Prefeitura Municipal de
Icara, SC e a I-GEO Engenharia e Sistemas, LTDA, além dos modelos adicionais solicitados
para avaliagdo dos bairros Aurora, Barracdo e Centro (rua Amaro Mauricio Cardoso),
complementados neste trabalho. O primeiro relatério, entregue em novembro/16 abrangeu

os bairros 1 e 2 (Presidente Vargas e Demboski).

Este relatério apresenta a avaliacdo dos imoveis realizada por modelagem
estatistica e geoestatistica a partir dos valores unitarios por metro quadrado provenientes de
amostras de terrenos obtidas in loco no més de dezembro de 2016 e algumas amostras da

PVG (Planta de Valores Genéricos).

Na sequencia, apresentamos 0s seguintes documentos:

1) Laudo Técnico descrevendo a metodologia e os resultados da avaliacéo;

2) Amostras de terrenos em oferta no mercado imobiliario;

2. REFERENCIA

As regras para a avaliacdo de imoveis urbanos é definida pela Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT), a NBR 14.653 determina o método comparativo de dados de
mercado como caminho a ser seguido e também sugere o uso de técnicas de regressao
linear multipla para analise. Salienta-se que a referida norma também deixa em aberto a
possibilidade de uso de outros métodos estatisticos para atender casos especificos de

avaliagéo.
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3. METODOLOGIA

O presente estudo estimou as valorizacdes imobiliarias dos terrenos em detrimento
das obras publicas municipais de pavimentacdo por meio do método comparativo de dados
de mercado. A area de influencia determinada foi limitada aos iméveis com testada as vias
contempladas pelos investimentos publicos. Foram coletadas amostras nos bairros de
imoveis em ofertas em ruas pavimentadas e ndo pavimentada de forma a subsidiar a busca
de um modelo estatistico significativo que permita inferir a influencia da pavimentacdo nos

valores do metro quadrado dos terrenos apos a concluséo das obras.

A distribuicdo dos valores dos terrenos urbanos num municio presenta-se
geralmente com um alto coeficiente de variagdo, esse aspecto pode ser explicado em parte
por se tratar de amostras de mercado, as quais naturalmente carregam o viés especulativo
da negociacdo imobilidria e também pela presenca de polos de valorizacdo (ex.: centro da
cidade, shopping, rodovias estaduais ou federais e etc.) ou de desvalorizacdo (presidios,
areas com criminalidade alta, saneamento insuficiente e etc.). A influéncia desses polos no
valor dos imoveis pode ser identificada pelo estudo da dependéncia espacial averiguada nas
amostras coletadas. Uma das ferramentas empregadas para estudo desse fenbmeno € a
modelagem de variogramas experimentais conforme preconiza 0S conceitos da

geoestatistica.

O tratamento geoestatistico permite a tomada dos valores dos terrenos livres dos
efeitos da correlacdo espacial, permitindo assim um melhor ajuste da regressdo linear
multipla para simulacdo do percentual médio da valorizacdo dos terrenos em detrimento da

execucgao da pavimentagéao.
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4. AMOSTRAS

Para a realizacéo das avaliagdes utilizando a comparacao de dados do mercado, foi
necessaria a coleta de amostras de imoveis (terrenos) em oferta no mercado imobiliario

local.

O anexo 01 mostra as monografias das amostras com as informagfes sobre a
identificacéo, localizagéo, variaveis e a fotografia de fachada dos terrenos, totalizando 66
amostras nesta fase do projeto. No total, contando os 7 bairros, foram coletadas 100

amostras de iméveis em oferta no mercado imobiliario.

No bairro Jussara/Santa Catarina foram coletadas 9 amostras.

Tabela de amostras do bairro Jussara/Santa Catarina

COD VALOR

AREA TESTADA

PAVIMEN

TIPOVIA

RUA

DIST_CENTR DIST_SC

DIST_BR

1| 70.000,00

400,00

14,00

Lajota

Secundaria

Manoel
Benevenuto
Cardoso

3446,54

436,98

1515,83

2| 70.000,00

450,00

15,00

Sem

Secundaria

Manoel
Benevenuto
Cardoso

3475,12

513,45

1494,92

3| 80.000,00

378,00

14,00

Lajota

Secundaria

Professora
Cotinha
Barreira

3517,39

448,42

1446,81

4| 75.000,00

360,00

14,00

Lajota

Secundaria

Eliza
Martinello

3775,04

222,12

1184,71

5] 55.000,00

378,00

14,00

Sem

Secundaria

Estefano
Dagostin

3643,84

486,64

1326,59

6| 55.000,00

340,00

13,00

Sem

Secundaria

Estefano
Dagostin

3657,64

383,28

1303,83

7| 65.000,00

364,00

13,00

Lajota

Secundaria

Professora
Cotinha
Barreiro

3534,00

344,15

1425,12

8| 65.000,00

377,00

13,00

Lajota

Secundaria

Manoel
Benevenuto

3466,27

344,00

1492,69

9| 65.000,00

377,00

13,00

Lajota

Secundaria

Manoel
Benevenuto

3507,18

148,92

1461,47
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Figura de Localizagdo das Amostras do Bairro Jussara/Santa Catarina
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Para cada amostra foram obtidas as informacdes sobre o valor do terreno, a area, a

testada, o tipo de pavimentac&o da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizacao:

Centro (praca central), Rodovia SC-443 e BR-101.

No bairro Vila Nova foram coletadas 19 amostras.

Fone: 48 99647043 —
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Tabela de amostras do bairro Vila Nova
COD VALOR AREA  TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_SC DIST_BR
MARIA GUGLIELMI
17 | 80.000,00| 360,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | ZACARON 5434,01| 119,46| 464,59
ANTONIO FERREIRA
11 | 130.000,00 | 378,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | VERISSIMO 5810,05| 128,54 | 825,64
ANTONIO
14| 85.000,00| 378,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5814,11| 195,95| 822,31
RODOVIA PAULINO
20 | 800.000,00 | 2256,00 29,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | BURIGO 5104,48 8,94 | 126,63
LEONTINO
10 | 120.000,00 | 378,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | COLODETI 5207,17| 63,53| 225,19
16 | 85.000,00| 360,00 13,00 | SEM SECUNDARIA | MARCOS LUIZ 5342,95| 327,31| 328,79
15 | 350.000,00 | 2500,00 25,00 | SEM SECUNDARIA | MARCOS LUIZ 5481,58 | 336,72 | 467,43
ANTONIO
13 [100.000,00 | 378,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5548,50 | 207,58 | 553,21
ANTONIO
12 | 110.000,00 | 400,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5424,67 | 210,38 | 427,90
RODOVIA PAULINO
19 | 165.000,00 | 364,00 14,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | BURIGO 5476,64 | 17,03| 504,24
RODOVIA PAULINO
18 [ 200.000,00 | 392,00 14,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | BURIGO 5604,39 | 10,87 | 630,18
MIRIAN GUGLIELMI
21| 80.000,00| 378,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | PAVEI 5409,16 | 81,39| 427,19
MIRIAN GUGLIELMI
22| 70.000,00| 378,00 14,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | PAVEI 5696,51| 81,15| 716,23
ANTONIO
23| 60.000,00| 361,00 17,00 | SEM SECUNDARIA | BERNARDO 5292,04 | 187,06| 296,81
JUVENAL MANOEL
24| 60.000,00| 440,00 28,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | SILVA 5366,45| 279,94 | 359,65
JOAO DAGOSTIM
40| 80.000,00| 375,00 15,00 | SEM SECUNDARIA | MATHEUS 4250,86 | 219,04 | 752,69
41| 90.000,00 | 377,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | PEDRO BRIGIDO 427224 162,54 | 721,10
ZEFERINO
42| 60.000,00| 416,00 16,00 | SEM SECUNDARIA | DAGOSTIN 4583,20 | 335,27 | 433,13
431130.000,00 | 416,00 16,00 | SEM SECUNDARIA | LUIZ ZILLI 4617,54 | 252,18 | 344,61
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Figura de Localizagéo das Amostras do bairro Vila Nova
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Para cada amostra foram obtidas as informac8es sobre o valor do terreno, a area, a

testada, o tipo de pavimentagcao da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizacao:

Centro (praca central), Rodovia SC-443 e BR-101.

No bairro Aurora foram coletadas 17 amostras.

Fone: 48 99647043 —
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COD VALOR AREA TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_SC DIST_BR
SEM

31| 60.000,00 | 360,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DENOMINAGAO 4470,09 | 1945,88 | 1234,38
PELEGRINO

30| 100.000,00 | 910,00 26,00 | SEM SECUNDARIA | PIUCO 4168,76 | 1842,02 | 1556,41
EUGENIO JOAO

33| 70.000,00 | 300,00 14,00 | ASFALTO | SECUNDARIA | DE FREITAS 4079,35 | 1492,19| 1427,87
VALENTIN ALVIN

32| 85.000,00 | 405,00 15,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DA SILVA 4235,66 | 1420,53 | 1194,36

29| 80.000,00 | 432,00 16,00 | SEM SECUNDARIA | BIFF ABRAMO 4520,79 | 1799,46 | 1073,91
SEM

25| 65.000,00 | 345,00 15,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINAGAO 5085,50 | 2010,07| 503,39
SEM

27| 62.000,00 | 360,00 12,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DENOMINAGAO 4838,74 | 1817,27| 694,56
EDIO JORGE

26| 65.000,00 | 360,00 12,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | TEODORO 4704,50 | 1586,39| 727,02
VALENTIN ALVIN

28| 90.000,00 | 364,00 14,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DA SILVA 4610,91 | 1426,97| 755,81
EUGENIO JOAO

34| 60.000,00 | 405,00 15,00 | ASFALTO | SECUNDARIA | DE FREITAS 4037,84 | 1484,96 | 1474,82
MANOEL
JoaQuIM

35| 60.000,00 | 434,00 14,00 | ASFALTO |SECUNDARIA | CARDOSO 4196,85 | 1576,39 | 1335,50

36| 50.000,00 | 367,00 12,00 | SEM SECUNDARIA | PEREIRA 4255,78 | 1650,65 | 1310,04
VALENTIN ALVIN

37| 50.000,00 | 405,00 15,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DA SILVA 4126,06 | 1395,04 | 1311,92

38| 50.000,00 | 488,00 17,00 | SEM SECUNDARIA | BIFF ABRAMO 4375,23 | 1799,95| 1257,38
MANOEL

39| 60.000,00 | 350,00 14,00 | ASFALTO |SECUNDARIA | FELICIANO 4394,27 | 1427,48| 1009,63
SEM

47 | 65.000,00 | 369,00 13,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINACAO 3837,92| 858,47| 858,47
SEM

46 | 60.000,00 | 369,00 13,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINACAO 4284,01| 847,48| 847,48
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Figura de Localizacédo das Amostras do bairro Aurora
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Para cada amostra foram obtidas as informacdes sobre o valor do terreno, a area, a

testada, o tipo de pavimentacéo da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizacao:

Centro (praca central), Rodovia SC-443 e BR-101.

No bairro Barracdo foram coletadas 04 amostras.

Fone: 48 99647043 —
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COD VALOR AREA TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_SC DIST_BR
JOAO MARCOLINO

44 120.000,00 | 400,00 14,00 | ASFALTO | PRINCIPAL | RABELO 5859,25 | 1423,56| 589,73
SEM

45| 60.000,00 | 360,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | DENOMINACAO 5974,56 | 1642,97 | 631,96
LEONTINO

48| 80.000,00 | 369,00 14,00 | SEM SECUNDARIA | COLODEL 5563,82| 252,54 | 1474,29
SEM

49 |169.000,00 | 375,00 15,00 | ASFALTO | SECUNDARIA | DENOMINACAO 5321,56 76,48 | 1229,17

Figura de Localizagdo das Amostras do bairro Barracao
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Para cada amostra foram obtidas as informacgdes sobre o valor do terreno, a area, a
testada, o tipo de pavimentacdo da via, o tipo de via, e a distancia aos polos de valorizagéo:
Centro (praga central), Rodovia SC-443 e BR-101.

Para a Avaliacdo dos Imoveis da rua Amaro Mauricio Cardoso foram coletadas 17 amostras.
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COD VALOR AREA TESTADA PAVIMEN TIPOVIA RUA DIST_CENTR DIST_VIAS
AMARO MAURICIO
50| 850.000,00| 700,00 28,00 [ ASFALTO | SECUNDARIA | CARDOSO 277,19 49,14
51]2.000.000,00 | 2528,00 25,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL PROCOPIO LIMA 345,50 14,80
52| 400.000,00| 378,00 18,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | HENRIQUE LAGE 422,74 62,76
53| 369.000,00| 480,00 16,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | 15 DE NOVEMBRO 350,14 61,00
54| 550.000,00| 368,00 15,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL 7 DE SETEMBRO 278,32 4,84
55| 600.000,00| 570,00 19,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | MARCOS ROVARIS 432,03 3,30
56| 900.000,00| 452,00 21,00 | ASFALTO | PRINCIPAL MARCOS ROVARIS 283,09 6,39
57| 240.000,00| 480,00 15,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | HENRIQUE LAGE 598,72 83,06
58| 350.000,00| 290,00 11,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL VITORIA 275,74 124,35
59| 450.000,00| 420,00 15,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL VITORIA 581,28 253,34
60| 170.000,00| 389,00 18,00 [ ASFALTO | PRINCIPAL MARCOS ROVARIS 887,93 24,05
61| 211.750,00| 327,00 16,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | GETULIO VARGAS 506,59 55,96
62| 330.000,00| 731,00 19,00 | LAJOTA | SECUNDARIA | DONATO VALVASSORI 419,80 42,94
63| 135.000,00| 400,00 16,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | MAESTRO JACO 1209,49 118,95
64| 200.000,00| 460,00 15,00 [ ASFALTO | SECUNDARIA | ANITA GARIBALDI 598,98 348,34
65 95.000,00] 375,00 13,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | ANTONIO COLONETTI 1096,25 703,18
66| 140.000,00| 364,00 14,00 [ LAJOTA | SECUNDARIA | ANTONIO GUGLIELMI 894,61 584,33

Figura de Localizacdo das Amostras do bairro Centro para a Rua Amaro Mauricio Cardoso
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5. AVALIACOES

5.1 BAIRROS AURORA E BARRACAO
5.1.1 REGRESSOES LINEARES MULTIVARIADAS

O modelo matematico empregado para a estimacao da varidvel independente é representado pelos seguintes
termos

Y =B+ AiXy + AX,
Y: é a varidvel independente, valor de mercado do metro quadrado do terreno geoestatisticamente suavizado.
BO: é a constante da regressao;
Aj: sdo os coeficientes das varidveis;
X1: é a distancia a Rodovia BR-101;

X2: é avariadvel dicotébmica, 0 = sem pavimento, 1 = com pavimento.

5.1.2 RESULTADOS DA REGRESSAO

Tabela — Correlagdo da regressdo multipla

Estatistica de regressdo

R multiplo
R-Quadrado
R-quadrado ajustado
Erro padrdo
Observacbes

0,844286462
0,71281963
0,679033704
20,22160424
20

Tabela — Analise de variancia da regressdo linear multipla

gl SQ MQ F F de significacdo
Regressdo| 2]17254,60552 |8627,302761 [21,09812331 2,47922E-05
Residuo |17 (6951,525725|408,9132779
Total 19 (24206,13125
Tabela — Coeficientes da regressao linear multipla
Coeficientes  Erro padréo Stat t valor-P
Intersecdo | 243,9072731|13,65569318 | 17,86121509 | 1,88397E-12
X1 -0,080267485 | 0,012890793 | -6,226729624 | 9,20442E-06
X2 28,64976398 | 9,285423077 | 3,08545596 | 0,006710372
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Pela analise de varidancia observa-se que o modelo é aceito estatisticamente, uma vez que a probabilidade
calculada pela funcdo F de Snedecor é praticamente zero, ou seja, podemos rejeitar a hipétese de que os
coeficientes do modelo sdo iguais a zero. Também percebe-se que as probabilidades calculadas pelo teste T
de Student para cada coeficiente do modelo em sdao muito proximos de zero, o que indicando um modelo
matematico consistente.

Com os coeficientes calculados chega-se a seguinte equacdo para estimativa dos valores do metro
quadrado no bairro em estudo:

Equagdao — Termos resultantes da regressao multipla

Y =243,9072731 - 0.0802674X, + 28,64976398X,

5.1.3 VALIDACAO DO MODELO MATEMATICO

A validagdo do modelo permite avaliar significancia estatistica do modelo elaborado, partindo do
principio que os residuos obtidos devem ter a sua distribuicdo muito préxima da normalidade.

Tabela — Resultados dos Residuos

Observacdo | Previsto(a) Residuos | Residuos padrédo
1]225,2209342| 34,83361054 1,821106
21193,1812194|-12,34161393 -0,645221292
3]173,4766517 | -12,51378006 -0,654222161
4 118,97786 2,91591769 0,152444582
5|157,9458184 | 30,47833058 1,593411358
6| 176,688497| 14,83396449 0,775521725
71157,7069894 | 18,37146928 0,960462967
8|203,5012296 | 10,68529715 0,55862882
9|216,8067494 | -39,5215635 -2,066192832
10| 214,201341|-15,14048065 -0,791546432
11]211,8904614| 23,61305171 1,234493625
12]154,1768296 | 13,42520004 0,701871324
13]165,3601753| -17,3101288 -0,904975939

H
o

138,7534675

-0,928831378

-0,048559434

=
(6x}

167,2524336

-19,52988903

-1,021025313

=
(o)

142,9802361

-19,89892361

-1,040318492

[N
~

191,5168342

-13,16831531

-0,688441355

(SN
(o]

223,6361787

0,276496414

0,014455271

=
©

174,9996803

4,891758417

0,25574181

N
o

175,8819287

-3,971570024

-0,207634233

Tabela — Plotagem da probabilidade normal

neriscriciuma@yahoo.com.br
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Todos os testes estatisticos empregados se mostraram positivos quanto a aceitabilidade do modelo.

5.1.4 ESTIMATIVA MEDIA DA VALORIZACAO IMOBILIARIA

A estimativa da valorizacdo imobiliaria decorrente da pavimentacdo é obtida a partir dos valores
médios das varidveis empregadas. Conforme simulacdo abaixo a diferenca do percentual médio do valor do
metro quadrado dos terrenos entre as ruas com e sem pavimentada é de 17,87%.

TERRENOS COM RUAS NAO PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 = 1041,76 m
X2: com pavimento =0

Valor estimado (RS/m?3): RS 160,28

TERRENOS COM RUAS PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 =1041,76 m
X2: com pavimento =1

Valor estimado (R$/m?): RS 188,93
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5.2 BAIRROS JUSSARA E VILA NOVA
5.2.1 REGRESSAO LINEAR MULTIVARIADA

O modelo matematico empregado para a estimacao da varidvel independente é representado pelos
seguintes termos:

Y =B+ AlXy + AX,
Y: é a varidvel independente, valor de mercado do metro quadrado do terreno geoestatisticamente suavizado.
BO: é a constante da regressao;
Aj: sdo os coeficientes das varidveis;
X1: é a distancia a BR-101;

X2: é avariavel dicotémica, 0 = sem pavimento, 1 = com pavimento.

5.2.2 RESULTADOS DA REGRESSAO

Tabela — Correlacdo da regressao multipla

Estatistica de regressdo

R mdltiplo

0,877229519

R-Quadrado

0,769531629

R-quadrado ajustado

0,742417703

Erro padréo

23,4198553

Observacdes

20

Tabela — Analise de variancia da regressao linear multipla

gl SQ MQ F
Regressdo| 2| 31133,8249|15566,91245 | 28,38141657
Residuo 17|9324,323575 | 548,4896221

Total 19|40458,14847

Tabela — Coeficientes da regressao linear multipla

Coeficientes  Erro padrao Stat t valor-P
Intersecdo | 260,7778849 (11,33608744 | 23,00422313| 3,00491E-14
X1 -0,07730945 [ 0,010693652 | -7,229471164 | 1,40847E-06
X2 38,40275646 |10,75883101 | 3,569417201 [ 0,002360482
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Pela analise de varidancia observa-se que o modelo é aceito estatisticamente, uma vez que a probabilidade
calculada pela funcdo F de Snedecor é praticamente zero, ou seja, podemos rejeitar a hipétese de que os
coeficientes do modelo sdo iguais a zero. Também percebe-se que as probabilidades calculadas pelo teste T

de Student para cada coeficiente do modelo em sdao muito préximos de zero, o que indica um modelo

matematico consistente.

Com os coeficientes calculados chega-se a seguinte equacdo para estimativa dos valores do metro
quadrado no bairro em estudo:

Equagao — Termos resultantes da regressao multipla

Y =260,777884 -0.077309X, + 38,402756X,

5.2.3 VALIDAGAO DO MODELO

A validacdo do modelo permite avaliar significancia estatistica do modelo elaborado, partindo do
principio que os residuos obtidos devem ter a sua distribuicdo muito préxima da normalidade.

Tabela — Resultados dos Residuos

Observacdo Previsto(a) Predicte 1  Residuos  Residuos padréo

1 243,4327031|-10,79126085 -0,487124892
2 202,5876135| 17,31070463 0,781417042
3 227,2926515 | -52,79829758 -2,38335125
4 289,3907329 | 28,92728825 1,305797569
5 281,7711582| 19,45382949 0,878159163
6 235,3591619 | -18,65642603 -0,842163826
7 218,0091874 | 43,69578209 1,972457477
8 227,696881 | 9,293125608 0,419498043
9 266,155066| -15,6670384 -0,707220825
10 243,8094843 | 18,42222125 0,831591662
11 237,832048 | -32,55679358 -1,469635921
12 181,9929858 | -5,859229008 -0,264489603
13 145,2060972| 21,40122198 0,966065792
14 187,3286057| 0,681253033 0,030752228
15 207,5913156 | -6,592755144 -0,297601475
16 158,2202204 | 2,565272485 0,115798154
17 159,9798752| 9,745410399 0,439914488
18 189,0056083 | -9,159282345 -0,413456267
19 183,7819404 |-7,891196183 -0,356213991
20 186,1950867 | -11,5238301 -0.520193569

neriscriciuma@yahoo.com.br

Tabela — Plotagem da probabilidade normal
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Todos os testes estatisticos empregados se mostraram positivos quanto a aceitabilidade do modelo.

5.2.4 ESTIMATIVA MEDIA DA VALORIZACAO IMOBILIARIA

A estimativa da valorizacdo imobilidria decorrente da pavimentacdo é obtida a partir dos valores
médios das varidveis empregadas. Conforme simulacdo abaixo a diferenca do percentual médio do valor do
metro quadrado dos terrenos entre as ruas com e sem pavimentada é de 18,84%.

TERRENOS COM RUAS NAO PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 = 736,89 m
X2: com pavimento =0

Valor estimado: RS 203,80

TERRENOS COM RUAS PAVIMENTADAS
X1: mediana das distancias a Rodovia BR-101 = 736,89 m
X2: com pavimento =1

Valor estimado: RS 242,21
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5.3 BAIRRO CENTRO

5.3.1 ANALISE GEOESTATISTICA.

O valor do metro quadrado dos terrenos é obtido pela divisdo entre o valor monetario total e a area total
em metros quadrados do terreno. Este resultado é comumente chamado de valor unitdrio (RS/m?) e é
representado simbolicamente pela letra V.

Equagdo do modelo variografico: 0,051972*Efeito Pepita+0,31369*Esférico (1320,5 m)

Modelado o variograma experimental da variavel V usou-se a krigagem ordinaria para estimativa de novos
valores unitarios a ser empregados posteriormente na regressao linear miultipla.

Figura de apresenta¢do do Mapa de continuidade espacial do valor unitdrio dos terrenos (R$/m?), resultante
do processo geoestatistico.

665600 665800 888'000 666200 666400 666600 668I800
1 1 1 1

6822600
1
T
6822600

682%200 682%400
T
6822400

T
6822200

6822000
1
T
6822000

682:800
T
6821800

682}600

T
6821600

682}400
T
6821400

T T T T T T
665600 665800 666000 666200 666400 666600 666800
LEGENDA

R$ / m?
e Maximo : 1256,99

— Minimo : 274,909

Com a modelagem goestatistica identificou-se o cruzamento entre a Avenida Sete de Setembro e a
Rua Marcos Rovaris como um polo de valorizagdo e essa informagdo orientou a subsequente regressao linear
multivariada a fim de aumentar a confiabilidade dos resultados estatisticos.
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5.3.2 REGRESSOES LINEARES MULTIVARIADAS

0O modelo matemdtico empregado para a estimacao da varidvel independente é representado pelos seguintes

termos

Y = Bo+ AiXy + AX;

Y: é a varidvel independente, valor de mercado do metro quadrado do terreno transformado e

geoestatisticamente suavizado.

BO: é a constante da regressao;

Aj: sdo os coeficientes das varidveis;

X1: é a distancia ao cruzamento entre a Avenida Sete de Setembro e Rua Marcos Rovaris;

X2: é a variavel dicotémica, 0 = pavimento lajota, 1 = pavimento asfaltico.

5.3.3 RESULTADOS DA REGRESSAO

Tabela — Correlacdo da regressdao multipla

Estatistica de regressdo

R mudltiplo 0,9357
R-Quadrado 0,8755
R-quadrado ajustado 0,8547
Erro padrdo 0,1856
Observagbes 15

Tabela — Anadlise de variancia da regressao linear multipla

gl SQ MQ F F de significacéo
Regressdo| 2]2,904492438(1,452246219 |42,17366945 3,73292E-06
Residuo 12{0,413218837|0,034434903
Total 14(3,317711275
Tabela — Coeficientes da regressao linear multipla
Coeficientes | Erro padréo Stat t valor-P
Intersecao 7,1589 0,1216| 58,8767 | 0,0000
X1 0,2113 0,1019| 2,0741| 0,0603
X2 -0,0014 0,0002( -7,7418| 0,0000
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Pela analise de varidancia observa-se que o modelo é aceito estatisticamente, uma vez que a probabilidade
calculada pela funcdao F de Snedecor é praticamente zero, ou seja, podemos rejeitar a hipétese de que os
coeficientes do modelo sdo iguais a zero. Também percebe-se que as probabilidades calculadas pelo teste T
de Student para cada coeficiente do modelo em sdao muito préximos de zero, o que indicando um modelo
matematico consistente.

Com os coeficientes calculados chega-se a seguinte equacdo para estimativa dos valores do metro
quadrado no bairro em estudo:

Equagao — Termos resultantes da regressao multipla

Y = 7,1589 + 0,2113X, — 0,0014X,
5.3.4 VALIDACAO DO MODELO MATEMATICO

A validagdo do modelo permite avaliar significancia estatistica do modelo elaborado, partindo do
principio que os residuos obtidos devem ter a sua distribuicdo muito préoxima da normalidade.

Tabela — Resultados dos Residuos

Observacao | Previsto(a) | Residuos | Residuos padréo
1,0 6,81484| 0,13643 0,79414
2,0 6,73246| 0,03779 0,21996
3,0 6,80691| 0,03073 0,17885
4,0 6,90760| -0,04881 -0,28409
5,0 7,21615]| -0,13070 -0,76074
6,0 6,78821| 0,09786 0,56959
7,0 7,20859| -0,14768 -0,85959
8,0 6,56232| -0,22272 -1,29638
9,0 6,81772| 0,19545 1,13767
10,0 6,72814| 0,17616 1,02538
11,0 6,36805 | -0,26746 -1,55681
12,0 6,30247| 0,27588 1,60583
13,0 5,71308| 0,14735 0,85769
14,0 5,83897 | -0,22352 -1,30106
15,0 6,01111| -0,05677 -0,33043

Tabela — Plotagem da probabilidade normal
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Todos os testes estatisticos empregados se mostraram positivos quanto a aceitabilidade do modelo.

5.3.5 ESTIMATIVA MEDIA DA VALORIZACAO IMOBILIARIA

A estimativa da valorizagcdo imobilidria decorrente do tipo de pavimentacdo é obtida a partir dos
valores médios das varidveis empregadas. Conforme simulacdo abaixo a diferenca do percentual médio do
valor do metro quadrado dos terrenos entre as ruas lajotadas e asfaltadas é de aproximadamente 23,52%.

TERRENOS COM RUAS LAJOTADAS
X1: distancia ao cruzamento = 482,45 m
X2: Rua lajotada =0

Valor estimado (R$/m?): RS 657,97

TERRENOS COM RUAS PAVIMENTADAS
X1: distancia média ao centro = 3.694,54 m
X2: com pavimento =1

Valor estimado: RS 812,78
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5.4 SINTESE DOS RESULTADOS
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As tabelas a seguir apresenta um resumo dos resultados obtidos nas avalia¢des realizadas.

ESTIMATIVA DE

VALOR M?VIAS SEM  VALOR M? VIAS COM

BAIRRO VALORIZACAO PAVIMENTO PAVIMENTO
IMOBILIARIA
PRESIDENTE VARGAS 14,72%. R$ 305,39 R$ 350,35
DEMBOSKI 13,99% RS 212,64 RS 242,39
JUSSARA/SC 18,84%. RS 203,80 RS 242,21
VILA NOVA 18,84%. RS 203,80 RS 242,21
AURORA 17,87% RS 160,28 RS 188,93
BARRACAO 17,87% RS 160,28 RS 188,93
ESTIMATIVA DE VALOR M2 VIAS COM__ VALOR M? VIAS COM
BAIRRO CENTRO VALORIZACAO PAVIMENTACAODE ~ PAVIMENTACAO
IMOBILIARIA LAJOTAS ASFALTICA
R. AMARO MAURICIO CARDOSO 23,52 | RS 657,97 | RS 812,78 |
Fabiano
Luiz Neris

IGEO — ENGENHARIA E
SISTEMAS LTDA
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