aiiiz INFORMATIVO
* MUNICIPAL

EDIGAO ESPECIAL Il - MARGO DE 2017

LICITACAO

AVISO DE PRORROGACAO — REPUBLICACAO

Pregéo Presencial N ° 011/PMI/2017

O Municipio de Igara/SC, torna publico que o Pregdo 011/PMI/2017, julgado deserto em 15.03.2017, teve o prazo reaberto para o dia
31.03.2017 as 09:00 horas. EDITAL COMPLETO E SEUS ANEXOS:

Devera ser retirado na Prefeitura Municipal - Praga Pres. Jodo Goulart, 120, Paco Municipal “Angelo Lodetti”, térreo, Igcara — SC ou pelo e-
mail: compras@icara.sc.gov.br

Informacdes: Fone/Fax: (48) 3431-3539 ou 3431-3502.

Icara/SC, 15 de marco de 2017.

ANNA PAULA MEDEIROS BALDESSAR
Pregoeira

Estado de Santa Catarina
Prefeitura Municipal de Icara
Fundo Municipal de Saude
EXTRATO DE PUBLICACAO
AVISO DE LICITACAO

Modalidade: PREGAO PRESENCIAL N°. 004/FMS/2017

Tipo: MENOR PRECO POR ITEM

Data e horéario da sesséo de abertura: 30/03/2017 as 09:00 horas.

Local: Prefeitura Municipal de I¢ara/SC, situado na Praca Pres. Jodo Goulart, 120.

Objeto: Contratacdo de empresa especializada do ramo pertinente para a aquisicdo de materiais de consumo e permanente de
enfermagem para Unidades de Saude, Farmécia Estadual, SAMU, CAPS e SAE, de acordo com as especificacdes e demais condigfes
gerais que constam do Anexo | — Termo de Referéncia.

Informacdes: Prefeitura Municipal de Igara/SC, situado na Praca Pres. Jodo Goulart, 120.

Fone/Fax: (48) 3431-3539 e 3431-3502 / e-mail: compras@icara.sc.gov.br

Icara — SC, 15 de Marco de 2017.

Anna Paula Medeiros Baldessar
Pregoeira

EDITAIS DE CONSTRIBUICAO DE MELHORIA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA
ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANGCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA

0006/2017 REFERENTE A LEI N° 3871, DE 08 DE JULHO DE 2016

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicbes e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
3871, de 08 de Julho de 2016, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos da obra, bem
como, da valorizac@o dos iméveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de lancamento e
cobranca da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita, para
ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos a obra publica de

pavimentacao de lajota realizada no exercicio de 2014 com os itens a seguir relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentagdo por lajotamento através do Programa de Aceleracdo do Crescimento-
PAC do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS
RUEM I\ ER, trecho compreendido da Rua Melchiades Bonifacio
Espindola até seu final, com extensao de 424,34 (quatrocentos e vinte e quatro metros e trinta e

guatro centimetros), localizada no Tereza Cristina.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado serd executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacdo pluvial mista. Os servicos constardo de colocagcédo de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento sera de 6,76 m (seis metros e setenta e seis centimetros), e 1,62
m (um metro e sessenta e dois centimetros) de calgcada para ambos os lados com meio-fio, para

as ruas cuja pavimentacao sera executada com lajotas.

4- VALORIZACAO DA OBRA

Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia
da obra os imdveis por ela alcancados tiveram uma valorizacdo total de R$ 544.932,62
(quinhentos e quarenta e quatro mil, novecentos e trinta e dois reais e sessenta e dois centavos),,

cujo detalhamento individualizado desta valorizacdo esta contida no Anexo | deste Edital.
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5 - ORCAMENTO DA OBRA

A obra teve como area total pavimentada 4.243,40 m2 (quatro mil, duzentos e quarenta
e trés metros e quarenta centimetros quadrados) do logradouro citado a um custo de 55,77 R$/m2
(cinquenta e cinco reais e setenta e sete centavos por metros quadrado), com o total or¢cado e
executado de R$ 236.641,83 (duzentos e trinta e seis mil, seiscentos e quarenta e um reais e

oitenta e trés centavos).

6 — DESCRICAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS

Os valores das despesas dos servicos executados estao assim distribuidos:

Servi¢cos Executados Valor dos Servicos
Terraplanagem R$ 2.792,08
Pavimentacgéo R$ 142.856,35
Drenagem R$ 51.624,99
Sinalizacao R$ 1.417,83
Calcadas R$ 37.950,57

Total dos Servigcos Executados R$ 236.641,83

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias serd efetuada de forma rateada entre os
proprietarios dos imoveis beneficiados no valor de R$ 51.753,57 (cinquenta e um mil, setecentos
e cinquenta e trés reais e cinquenta e sete centavos) referente a propor¢édo de 21,87% do custo
total da obra que se refere o item 6.

8 - PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao
ser pagos a vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que néo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o
Departamento de ContribuicAo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praga Presidente Jo&o

Goulart, 120 - Centro, no horério das 07:00 h as 13:00 h para retirada das mesmas.
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9 — DISPOSICOES GERAIS

Sao partes integrantes deste Edital: Anexo | (relacdo dos imdveis abrangidos,

respectivos contribuintes e valores a serem lancados), Anexo Il (Laudo de Avaliacédo), Anexo Il
(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).

E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o presente edital
gue sera devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os
proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 0nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida a Administracdo Municipal através de peticdo
fundamentada, devidamente protocolada, que servira para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizacdo, célculos,
custos da obra, e nao tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liquidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Codigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS
O presente edital estar4d apdés sua publicacdo afixada para consulta no mural da

Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrbnico http://www.icara.sc.gov.br,

onde, demais informacdes e duvidas poderdo ser obtidas pelo contribuinte junto Departamento de
Contribuicdo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jodo Goulart, 120 - Centro, no
horario das 07:00 h as 13:00 h de segunda a sexta-feira.

Icara, SC, 15 de marco de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR


http://www.icara.sc.gov.br/
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ANEXO |

Tipo:Lajotas de Concreto

Obra: Rua Honorato Martins Edital:
Comprimento da Obra (m: 431,34 m Orgamento Obra (RS R$ 2136.641.83
Exiensio pavimeniada (mk 424,34 m Faior de Absorcén 11.87%
Arca ndo peavimentada’estada lotesimi: 14,080 m T0,00 m2 Custo total contribuinies (R3 ) RS 5175357
Crzamentos "+ (me): 0 un 0,00 m2 Valorizagio Imobilidriz 12.92%
Criamentos ™ T " (mf): 1un 42,00 m
Ponia de Rua / Ponteim): 200 m 10,00 m2
Largura calpadaim): 1,50 m
Largura da rua(m): 12,00 m
Largura da Obraimpk 11, m
Area nio pavimentada (m?): 88,00 m2 Custo da Pavimentacio | RS/’ ] 5517
Arca Testadas pavimentada (m?); 412640 m2
Area cruzamenio / Pontas de ruas /Ponies pavimeniadas (m?): 117,04 m2 Custo da Pav. pago/coniribuinie (RS/m?; RS 12.20
Area quadras+ crizamento + Ponles pavim. (m?): RS 4.243.40 Valor m” terrenoiface: RS 156,25 0,00
Seq. |CAD. |CAD. CONTRIBLINTE HUM. Lado QUADRA LOTE AREA TESTADA (m?) th VALOR VEMAL | AREACONTR.(m% | AREA CORRIG. | CONTRIE. (VAL.IMOB.(Rs)| CONTRL
IMOV. |CONT. TOTAL (m% {R%) {m?) (RS) CORRIG.
(R$}
1 423582 E524| ALVANA BATISTA FLORRNO B 1 2 405 1,00 E£3.301,56 135,00 138,78 1.67275 167275
2 42535| 27226( GILIAARDE DOS SANTOS INAGIKD B 1 3 8 1,00 58.218,75 65,55 67,38 B1221 8221
3 42536 | 602515 FERNANDA ELETIANE TURATTIVIDOTTO B 1 4 357 1,00 55.645.44 65,55 E7.38 B1221 a1z.21
4 42587 | 602515 FERMANDA ELETIAME TURATTIVIDOTTO B 1 4] 384 1,00 E0.640,63 76,00 TE13 ‘841,69 841,68
5 42601 77a9| JAIRD ANDRE B 1 B 3 1,00 5B8.337,50 75,55 76T 936,12 936,12
3 42586 | 277336 NILZA GENTIL VIANA B 1 T T3 1.00 58.337.50 75,55 TTET 936,12 836,12
7 42533 10635 MARIA GORETE DA SILVA MARTINS E QUTRO B 1 B 3 1,00 5B8.337,50 75,55 767 936,12 936,12
a 42530 | 273164 ANA MARIA MACIEL MARTINS B 1 B Fa 1.00 58.3537.50 75,55 TTET 936,12 836,12
B 42580 2341| IGREJA EVANGELICA ASSEMELEA DEUS B 1 10 3 1,00 5B8.337 .50 75,55 T 6T 936,12 836,12
10 42591| 10745| MARCELOD PERERA B 1 11 T3 1,00 58.337.50 75,55 TTET 936,12 236,12
11 42592 | 273548| MARIA DE FATIMA DE SOUZA B 1 12 3 1,00 5B8.337,50 75,55 7767 836,12 836,12
12 42503 | 301332 ANDRE ZILLI LUBAV B 1 13 3 1,00 5B.337,50 75,55 76T 836,12 936,12
13 43504 | 233627 | ANDRE INACIO B 1 14 X 1.00 58.281.25 75,55 TTET 836,12 836,12
14 42595| 10180 ADRINO GONCALVES E ESPOSA B 1 15 3 1,00 5B8.337,50 75,55 76T ‘836,12 936,12
15 42506 10034 | LUE PAULND GUGLIELMI B 1 16 T3 1.00 58.281.25 75,55 TTET 836,12 836,12
16 42597 7534 | PREFETURA MUNICIPAL DE ICARA B 1 7 3 1,00 5B8.261,25 75,55 76T 836,12 936,12
17 42508 7534 | PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA B 1 18 X 1,00 58.281.25 75,55 T7ET 836,12 836,12
18 42500 7584 | PREFETURA MUNICIPAL DE ICARA B 1 19 3 1,00 5B8.261,25 75,55 T 6T ‘836,12 836,12
18 42600 7534 ] PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA B 1 20 456 1,00 T2.734,58 6E,30 70,21 B4E,23 846,28
20 48338 | 284830 ADRIAMA DE AGUIAR FERMANDES B 4 465 1,00 T2703,13 94,00 BE.B3 1.164,73 1.164, 73
21 48346 | 25 5| JOSE LAZZARD NUNES B 4 2 =1 1,00 5B.007 .61 75,00 77,10 825,30 7. 6 828,30
22 48342| 13333| VILMAR MORAIS B 4 3 1 1.00 58.007.B1 75,00 77,10 828,30 74,81 828,30
23 48343| 12748| CLAIR DA SILVA CARDCSE0 B 4 4 1 1,00 56.007.B1 75,00 77,10 528,30 7454 81 828,50
24 48345| 13321| MARCELD LINO RAMOS B 4 4] | 19,31 1,00 S5B.007 .61 96,55 88,25 1.186,32 T454,61 1.196, 32
25 13817 |ANTONIO LUEZ CHECLUSK] B 750 30,00 1,00 117 187,50 150,00 154,20 1.858,61 15.140,63 1.B58,61
26 |034713788-75 |FAVIAND SUNTERLINK MARCUES B 424 16,85 1,00 E66.210,84 84,75 B7 12 1.050,11 8.554,45 1.050,11
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el 42550| 36862 VALMIA JOSE FERREIRA A 2 2 362 27,00 1,00 56.531,25 138,78 167275 7.303,84 1.67275
2B 55721 | 279265 WILSON SILVA DO NASCIMENTO A 2 4 561 6, 22 1,00 BT 70781 134,77 1.624,42 11.331 .85 1.624,42
28 42562 5580) WAMIA LULZA DE MARCH A 2 B 348 5,20 1,00 54.375,00 7B13 Ba1,69 841,68
30 42455| 252339| RICARDO DA SILVA TECDORO E OUTRA A 2 B 3 15,11 1,00 5B.337,50 TT.E7 836,12 836,12
il 4z2578| 10196 MARIA ALBERTINA BITTENCOURT MEMDES A 2 10 T4 15,11 1,00 5E6.379,69 T ET 836,12 836,12
32 42544 6393| MARIA CLARETE MENDES SIMAD A 2 12 T4 15,11 1,00 5E.373 69 TTET B35, 12 836,12
33 42543| 332158( GENIDA SLVA A 2 14 T4 15,11 1,00 5EB.373,69 T7.E7 836,12 836,12
34 47555| 282085 ESMAEL TEQFILD SERAFIM A 2 16 a3 15,11 1,00 5B.337,50 TT 6T B36,12 836,12
35 42576| 231092| GIASSI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA A 2 13 T4 15,11 1,00 5B.573,69 ITET B36, 12 836,12
36 42578 1442| JOSE PASCOAL DA SILVA A 2 20 4 15,11 1,00 56.379,69 TTET 836,12 836,12
37 42575| 14440| VALDEMIA FORMAZA A 2 22 Td 15,11 1,00 5EB.379,69 ITET 836,12 936,12
36 42580| 303010| JANDIRALETE MARGELING A 2 24 i) 15,11 1,00 5B.379,69 TT 6T B36,12 836,12
38 42556 7140| MOACYR DA SILVA A 2 26 3 15,11 1,00 5B.261,25 TTE7 36,12 836,12
40 42557 | 276355 ADEMIR INACIO A 2 23 T4 15,11 1,00 5E6.379,69 TTET B36,12 83612
41 42580 10218| IGREJA EVANGELICA PENTECOSTAL CHAMA DIVIMNA A 2 30 T4 15,11 1,00 5EB.379 69 TTET 836,12 836,12
42 43566 7584| PREFEMTURA MUNICIFAL DE ICARA A 2 32 T4 15,11 1,00 5EB.379,E9 ITET 836,12 836,12
43 42567 7584| PREFEMTURA MUNICIPAL DE ICARA A 2 34 Elk 9,87 1,00 5B.261,25 TTET 836,12 836,12
dd 42566 7584| PREFETURA MUNICIPAL DE ICARA A 2 36 A54 1287 1,00 BE,E7 BO3,56 a 803,56
45 45320| E29209| VANILDE PATRICID DA SILVA A 3 465 18,80 1,00 06,63 1.164,73 a 1.164,73
46 45350 | 306499| VERA LUCK DE SOUSA CARVALHO DAMAZIC A 3 3 1 15,00 1,00 5E.007 .61 J7.i0 B33, 30 7. 81 828,30
47 45351 | 341869| CLEITON GOMES DE FRETAS A 3 5 1 15,00 1,00 5E6.007 61 77,10 B2G,30 7. &1 828,30
45 46363| 43177 | ALDICEA ROSA FERNANDES A 3 7 1 15,00 1,00 5E.007 81 ¥7 10 520,30 7. l 828,30
48 453565| 22431 [ ADELINA CHECLUSK A 3 ] 1 15.00 1,00 5E6.007 .61 J7.10 B33, 30 7. &1 828,30
50 VALDINEI CHECLUSKI E OUTRO A T 23,00 1,00 5B.837,50 118,22 1.424,93 7. 73 1.424,53
&1 E00057 | SIDILOA DAMAZID A ;. 16,85 1,00 5B.265,63 84,75 B7.12 1.050,11 7. 82 1.080,11
TOTAL 20.009,00 830,12 3.126.406,25 4.176,80 4.243,40 51.753.57 403931 81 51.753,57
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ANEXO Il

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

OBJETO: Valorizacao Imobiliaria decorrente de pavimentacao
Bairro Jardim Silvana e Teresa Cristina
Icara - SC
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1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER
Este laudo de avaliacdo tem o objetivo Unico de estimar a valorizagcdo imobiliaria decorrente das obras
publicas de pavimentacdo a serem realizadas em ruas ndo pavimentadas nos Bairros Jardim Silvana e
Tereza Cristina, na cidade de Igara. Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar tecnicamente o
lancamento do tributo de contribuicdo de melhoria ap6s a concluséo das referidas obras e constatacdo da

valorizacéo imobiliéria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este laudo de avaliacdo atende as prescri¢des da Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens — NBR 14.653 —
Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imdveis Urbanos — elaboradas pela Associacéo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo calculo da valorizacdo imobilidria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentacao através do “Método comparativo direto de dados
de mercado”, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve, pelo qual,
através do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do qual se infere
o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno é uma funcdo da sua éarea, testada,
topografia, localizacdo, tipo de pavimentacdo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transacfes de imoéveis semelhantes, localizados nos bairros onde serdo realizadas as
obras de pavimentacéo.

A valorizacdo imobiliaria decorrente de obras de pavimentacgao foi determinada
apos pesquisa junto ao mercado imobiliario, onde foram identificados elementos
comparativos validos, que possuem equivaléncia de situagdo (mesma situacdo geo-socio-
econdmica, bairro e zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a
amostra e o avaliando); equivaléncia de caracteristicas (semelhanca com o imoével objeto
da avaliacdo no que tange a situacéao, caracteristicas fisicas, adequacao ao meio,
utilizacao etc), comparando-se os valores de face de quadra de terrenos pavimentados e
nao pavimentados. O estudo desta relacdo permite inferir uma valorizag&o imobiliaria a
ser experimentada pelos imdveis localizados nos trechos que receberéo a obra publica de
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pavimentacdo, conforme tratamento estatistico dos dados de uma pesquisa
especialmente coletada para este fim.

4. TRATAMENTO ESTATISTICO

Pesquisa de dados de mercado:

Dado |Enderego pav |loc vu(R$/m2)
1 Jodao Mazzuco 0 80 276,73
2 Silvino de Lucca 0 60 186,86
3 Silvino de Lucca 1 70 250,63
4 Pedro Alvares Cabral 0 70 213,55
5 Rua 5 0 60 178,57
6 Lucia de Lucca 1 50 178,57
7 Eleutério Joaquim Réus 1 50 156,25
8 Eleutério Joaquim Réus 1 50 156,25
9 Tranquilo Pizzetti 1 40 164,64
10 Pedro Antonio Rabello 1 45 189,97
11 Martin Salvador 0 30 87,21
12 Albina Mazzuco 1 30 154,80

Tratamento Estatistico dos Dados:

Data de referéncia:
23/01/2012 11:48:51

Informacdes complementares:

e NUumero de variaveis: 3

e NUmero de variaveis consideradas: 3
e NUmero de dados: 12

e NUmero de dados considerados: 12

Resultados Estatisticos:

Linear

e Coeficiente de correlacdo: 0,917331

e Coeficiente de determinagédo: 0,841497

e Coeficiente de determinacgéo ajustado: 0,806274
e Fisher-Snedecor: 23,89

e Significancia: 0,01

N&o-Linear

e Coeficiente de determinagédo: 0,841497

Normalidade dos residuos

e 66% dos residuos situados entre -1 e +1 s

e 100% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Qutliers do Modelo: 0
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Equacéo

Regressores Equacgéao T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear
e pav X 2,01 7,54 16,50 %

e loc X 6,87 0,01 8,41 %

o Vu y

Equacdo de Reqressao:

vu =3,964560748 +27,50945794 * pav +3,076990654 * loc

Graficos:
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Estimativa de Valorizacao Imobiliaria (loc=50):

Para estimar a valorizagdo imobilidria decorrente de obra publica de pavimentacdo nos
bairros Jardim Silvana e Teresa Cristina (loc médio = 50) foram utilizados os seguintes
parametros, a serem aplicados nas variaveis na equagdo do modelo encontrado, para duas
situacOes distintas, a saber:

Terrenos ndo pavimentados:

@loc (localizagdo) = 50

@pav (pavimentagao) = 0
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Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 172,46 /| m2
Valor Central R$ 157,81/ m?2
Limite Inferior R$ 143,17 / m2

Terrenos com pavimentacao:
@loc (localizagao) = 50
@pav (pavimentacao) = 1

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 196,62 / m2
Valor Central R$ 185,32 / m2
Limite Inferior R$ 174,03 / m2

Valorizacdo imobiliaria adotada:

Da mesma forma, pela anélise dos dados pesquisados, a valorizagdo imobiliaria estimada
para as obras de pavimentacdo nos Bairros Jardim Silvana e Teresa Cristina é obtida
pela razdo entre os valores unitarios médios de terrenos em ruas pavimentadas e de
terrenos em ruas ndo pavimentadas, a saber R$ 185,32/m2/ R$ 157,81, ou seja, 17,43%
(dezessete virgula quarenta e trés por cento).

Especificacdo do Laudo de Avaliacao:

A especificacdo de uma avaliagdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagcdes, como com o nivel e quantidade de informacdes que possam ser extraidas do mercado. O
estabelecimento do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliatorio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto
ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,

por isso, ndo é passivel de fixagdo “a priori”.

O presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto a fundamentacdo da avaliacdo
do imovel (método evolutivo) e "Grau IlI" quanto a precisdo do valor do terreno (método
comparativo direto de dados de mercado), conforme planilhas de pontuagao atingida que seguem
em anexo a este relatorio.
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5. IDENTIFICA(}AO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS
Os imdveis (terrenos) objetos do langcamento do tributo de contribuicdo de melhoria estdo caracterizados
na planilha de calculo de contribui¢do de melhoria (em anexo) de forma individualizada para cada parcela

cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):

- Nome do contribuinte (Nome);

- Inscricao cadastral (n°.);

- Area do terreno (AT);

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ);

- Fator de homogeneizagéo (fh);

- Area a ser pavimentada por parcela (ap);

- Area corrigida: area privativa + parcela de rua (apc);
- Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM);
- Valorizacao imobiliaria (V.I);

- Contribuicdo de Melhoria corrigida (CMC);

- Pagamento anual (pg/a=3%VV);

- Prazo para cobranca (PC).

6. CONSIDERACOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo (em anexo a
este Laudo de Avaliacdo) esta apresentada a seguir:

6.1 — CONTRIBUICAO DE MELHORIA CORRIGIDA

O valor da contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte é obtida do menor valor
resultante da comparagdo entre a contribuicdo de melhoria calculada pelo custo da obra e a
valorizacdo imobiliaria estimada decorrente da obra publica de pavimentacédo a ser realizada.

6.2 — FATOR DE HOMOGENEIZACAO (FH):

A coluna correspondente a homogeneizacdo dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de correcao estabelecidos no Codigo Tributario Municipal de Igara, a saber:

Topografia em declive = 0,70;

Esquina = 1,20;

Profundidade = (PP/PE)*?
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6.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL (3%):

A parcela anual de contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte foi calculada de
forma gque ndo exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imdvel, conforme explicitado no Art.
12 do Decreto-Lei n° 195 de 24 de Fevereiro de 1967.

7. FATOR DE ABSORCAO

De acordo com os resultados obtidos da planilha de célculo de Contribuicdo de
Melhoria o fator de absorcdo sera definido com base no valor que igualar a coluna
“Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM)” com a coluna “Contribuicdo de Melhoria
corrigida (CMC)”; qual seja, a participacdo dos beneficiarios das obras publicas de
pavimentacado das ruas localizadas nos bairros constantes da amostra.

8. OBSERVACAO COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informacdes utilizadas na Planilha de Contribuicdo de Melhoria
em anexa a este parecer, tais como: n° de inscricdo no Cadastro Imobiliario, nome de
proprietarios, area e testada de cada imovel, tipo de pavimentacao, largura e comprimento de rua
e custo total da obra s@o de autoria e responsabilidade dos técnicos das secretarias da Prefeitura
Municipal de Icara, envolvidas no processo de projeto e execucdo da pavimentacdo das ruas
objetos deste estudo.

OBS: este trabalho é composto por 7 (sete) folhas digitadas de um s6 lado, sendo esta ultima
datada e assinada, além dos seguintes anexos:

ANEXO I: Planilha de célculo da Contribuicdo de Melhoria;
ANEXO II: Croqui de localizagdo dos imoveis beneficiados;
ANEXO llI: Levantamento fotografico da pesquisa,

ANEXO IV: Croqui de localizagdo dos dados de pesquisa,
ANEXO V: Tabelas de Enquadramento;

Porto Alegre, 23 de janeiro de 2012.

LUIZ FERNANDO C. MOLLER, M.Eng.
CREA /RS n°27.359
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ANEXO V - TABELAS DE ENQUADRAMENTO
Tabela 1 - Graus de fundamentacao no caso de utilizacdao de modelos de regressao linear

Extrapolagao

Nao admitida

ultrapassem 100% do
seu limite amostral;
b) o valor estimado
nao ultrapasse 15%
do valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a
referida variavel;

Ite Descrigao Grau
m S III II I
Caracterizacdo do imével Completa qu?,nto_a Co_rppl_eta gl_Janto as Adogao de_ situagao
1 4 todas as variaveis | variaveis utilizadas no paradigma
avaliando .
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k éo 4 (k+1),onde k éo 3 (k+1),onde k é o
2 dados de mercado, numero de varidveis | nimero de variaveis | numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacao de
mf_ormagoes Apresentacao de Apresentacao de
relativas a todos . ~ . . ~ .
. ~ informacdes relativas informagdes relativas
Identificacdao dos dados de os dados e R L
3 A aos dados e variaveis aos dados e variaveis
mercado variaveis : :
. efetivamente efetivamente
analisados na . .
utilizados no modelo utilizados no modelo
modelagem, com
foto
Adm't'd?,de apenas Admitida, desde que:
uma variavel, desde )
; a) as medidas das
que: A
- caracteristicas do
a) medidas das L - ~
- imoével avaliando nao
caracteristicas do
. . ~ ultrapassem 100% do
imovel avaliando nao o
seu limite amostral;
a4

b) o valor estimado
nao ultrapasse 20%
do valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis,
simultaneamente;

Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo para
a rejeicao da hipotese nula
de cada regressor (teste

bicaudal)

10%

20%

30%

Nivel de significancia
maximo admitido nos
demais testes estatisticos

realizados

1%

5%

10%

PONTUACAO OBTIDA: 17 PONTOS.

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagcdo de modelos
de regresséo linear

Graus Il Il |

Pontos Minimos 16 10 6

Itens obrigatérios no grau | 2,4,5 e 6 com os |245e6 comos demais no Todos, no minimo no
correspondente demais no grau Il grau | grau |
Tabela 4 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regressdo linear

. Grau
Descrigéo m T |
I i 1 0,

Amplitude do |nterv_alo (_1e confianca de 80% em torno do <30% < 40% <50%
valor central da estimativa
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stado de Santa Catarina
UHICIMO DE ICARA
Riua: Honorato Martins Tipo : Lajotas
Extensdo a pav. : 42434 m
Extensdo total: 431,34 m
TA: 14032017 Largura 700 m
ltem  |Codigo Fonte Servigos Unidade Cuantidade Custos
Unitarios RS Parciais A$ Totais R$
1 TERRAPLANAGEM
1.1 72822 SIMAPI  |Esc. Garga e trans. Mat. Prim. Cat DMT 0,5 km m3 541,10 516 2.792,08
Sub-total 2.792,08
2 PAVIMENTACAD -
2.1 72961 SINAPI  [Begularizdo do Sub-keito 100%: PH mi2 270554 1,82 4.924 08
22 52119 DEINFRA |Camada de areia Scm m3 270,55 39,96 10.811,18
29h Reforgo com Saibro 6 cm m3 - 38,70 -
23 73764/005 SINAPI  [Lajotas 8 CM com mao de obra m2 261283 4B 45 126.591 61
24 74022019 SINAPI  [Lauwdo de ensaio de CBR Unidade 2,000 64,94 129,88
25 Lawdo msisiencia das lajotas Unidade 2,000 188,80 328 60
Sub-total 142.856.35
3 DAEMAGEM -
3.1 73962013 SINAPI | Escavagio de vala para galeria pluvial mat. Prim. Cat. ma3 253,44 4897 1.258 60
a2 74006001 SIMAPI  |Reaterro e apiloame nto em camada de 20cm m3 208,96 15,28 31923
3.3 Tre0 e TIETHOD SIMAPI  |Execugio de galeria pluvial D=30cm m 64,00 34,97 223808
34 T7ES & 73870002 SINAPI  |Execugio de galera pluvial D=40cm m 208,00 48,85 10,388, 60
a5 7725 = 73807004 SIMAPI  |Exscucio de galeria pluvial D=60cm CA-01 m - -
il ] 72967 SINAPI  |Meio fio de conceto simples m 77252 23,88 18.447 78
T 739506001 SIMAPI | Caixa coletora com boca de lobo B 16,00 674,33 10.780,28
38 73950/001 SINAPI  [Caixa de Passagem PG 2,00 674,33 1.248 66
38 LE25 SIMNAPI | Concreto para envelopar as travessias de nuas m3 11,22 352 86 3.950,05
Sub-total 51.624,90
4 SINALIZ ACAD -
4.1 B12M1 DEINFRA | Placa octogonal com L=25 cm - GTIGT B 4,00 148,85 £00 40
42 B12M DEINFRA | Placa de identificagio B 3,00 148,85 448 55
4.3 72943 SIMAPI | Pintura de Ligagio ma to70 1,20
4.4 720962 SINAPI Camada de Concreto Asfaltico Usinado a Cuenie t 507 210,92
4.5 2047 SIMAPI  |Pintura de Faixa Horizontal com Tinta Acrilica Branca m2 24,00 15,37 ‘358,88
Sub-total 1.417 83
5 CALCADAS -
5.1 EE22 SIMAPI  |Regulariagio & compactagio do Eemeno m2 1.113,80 280 2 BDE 14
£.2 7424900 SINAPI__ [Lastro de brita m2 1.113,90 3,50 3.888 65
53 7385200 SIMAPI | Calgada em concreto espessura = 6,0 cm m2 1.113,90 27.ar 3115578
Sub-total 7.950,57
TOTAL 236.641,83
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EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANGCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA

0007/2017 REFERENTE A LEI N° 3874, DE 08 DE JULHO DE 2016

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicbes e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
3874, de 08 de Julho de 2016, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos da obra, bem
como, da valorizac@o dos iméveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de lancamento e
cobranca da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita, para
ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos a obra publica de

pavimentacao de lajota realizada no exercicio de 2014 com os itens a seguir relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentagdo por lajotamento através do Programa de Aceleracdo do Crescimento-
PAC do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS
RUENCELIIEIRSITIY, trecho compreendido entre a os lotes 6 da quadra 707 a esquerda
e o lote 5 da quadra 709 a direita ao sul e o limite norte até o fim da rua, com extensao de 132,94

(centro e trinta e dois metros e noventa e quatro centavos), localizada no JAQUELINE.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado serd executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacdo pluvial mista. Os servicos constardo de colocagcédo de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento sera de 6,76 m (seis metros e setenta e seis centimetros), e 1,62
m (um metro e sessenta e dois centimetros) de calgcada para ambos os lados com meio-fio, para

as ruas cuja pavimentacao sera executada com lajotas.

4- VALORIZACAO DA OBRA

Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia da obra os
imoveis por ela alcancados tiveram uma valorizacédo total de R$ 120.582,75 (cento e vinte mil,
guinhentos e oitenta e dois reais e setenta e cinco centavos), cujo detalhamento indivi dualizado

desta valorizacdo esté contida no Anexo | deste Edital.
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5 - ORCAMENTO DA OBRA

A obra teve como area total pavimentada 1.286,25 m2 (mil, duzentos e oitenta e seis
centimetros e vinte e cinco centimetros quadrados) do logradouro citado a um custo de 51,88
R$/m2 (cinquenta e um reais e oitenta e oito centavos por metros quadrado), com o total or¢ado e
executado de R$ 66.734,53 (sessenta e seis mil, setecentos e trinta e quatro reais e cinquenta e

tres centavos).

6 — DESCRICAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS

Os valores das despesas dos servicos executados estao assim distribuidos:

Servi¢cos Executados Valor dos Servicos

Terraplanagem R$ 910,64
Pavimentacéo R$  48.140,03
Drenagem R$ 6.014,89
Sinalizagao R$ 245,92
Calcadas R$ 11.423,05
Total dos Servigcos Executados R$ 66.734,53

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias serd efetuada de forma rateada entre os
proprietarios dos imoveis beneficiados no valor de R$ 14.594,84 (quatorze mil, quinhentos e
noventa e quatro reais e oitenta e quatro centavos) referente a proporcao de 21,87% do custo
total da obra que se refere o item 6.

8 - PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao
ser pagos & vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que ndo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o
Departamento de ContribuicAo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praga Presidente Jo&o

Goulart, 120 - Centro, no horério das 07:00 h as 13:00 h para retirada das mesmas.
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9 — DISPOSICOES GERAIS

Sao partes integrantes deste Edital: Anexo | (relacdo dos imdveis abrangidos,

respectivos contribuintes e valores a serem lancados), Anexo Il (Laudo de Avaliacao), Anexo Il
(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).

E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o presente edital
gue sera devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os
proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 0nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida a Administracdo Municipal através de peticdo
fundamentada, devidamente protocolada, que servira para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizacdo, célculos,
custos da obra, e nao tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liquidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Codigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS
O presente edital estar4d apdés sua publicacdo afixada para consulta no mural da

Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrbnico http://www.icara.sc.gov.br,

onde, demais informac0des e duvidas poderdo ser obtidas pelo contribuinte junto ao Departamento
de Contribuicdo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jo&o Goulart, 120 - Centro,
no horario das 07:00 h as 13:00 h de segunda a sexta-feira.

Icara, SC, 13 de Marco de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR
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ANEXO |

Tipo:Lajotas de Concreto

Obra:  Rua Gabriel Stuck Edital:
Comprimento da Obra (m): 13294 m Orrgamento Obra (RE): Ri 6673453
Extensdo pavimentada (m): 125,94 m Fator de Ahsorcio 2 87%
Area ndo pavimeniadaiesiada lobesim): 700 m T m2 Cusio tolal contribuintes (RS k R% 1450484
Cruzamentos "+ (m) 0 un 0,00 m2 Valorizagdo Imobilidria 13.20%
Crmamentos ™ T " {md): lun 0,00 m2
Ponta de Rua/ Ponte(m): 0,00 m 0,00 m2
Largura calgadaim): 1.50m
Largura da meaim): 1L00m
Largura da Obraimk 10,H m
Area nio pavimeniada (m?): Ti.00 m2 Custo da Pavimentagio (R&/m’; RE 51,65
Area Testadas pavimeniada (m3: 1.194,00 m2
Area crzamento / Ponias de ruas /Pontes pavimeniadas (m?): 9275 m2 Cusio da Pav. pago/contribuinie (RS'm): R% 11.73
Area quadras+ cnmamento + Ponles pavinuimei: RS 128675 Valor m” termena/face: R& 104,16
Seq. [CAD. [CAD. CONTRIBUINTE HUM. Ladao QUADRA LOTE AREA TESTADA (m?) fh VALOR VENAL AREA CONTR.(m#) | AREA CORRIG. | CONTRIB. |VAL IMOE. (R$)] CONTAL
IMOV. |CONT. TOTAL (m?) (R$) (m® (Rs) CORRAIG. (RS)
1 11E74 E444| PEDRO TIBINCOSK] A 07 2 405 512 1,00 40.577,82 75,60 7E,84 944,50 9.414,05 944,50
2 11676| 37962| ANTONID DE SOUZA GOULART A TOT 4 ko 5,00 1,00 37.960,64 75,00 7B,21 837,01 8.606.B7 837,01
3 11678| 11878| DONATO NUNES A 707 B 357 7.7 1,00 35.800,18 86,85 80,57 1.085,06 8.305,64 1.085,06
4 11660| 11883| PEDRA CASMIRSIAK] A TOB 2 386 6,00 1,00 36.872,10 80,00 B3.42 988,48 901833 908,46
5 11B62| 11883| PEDRA CASMIRSIAK] A TOB 4 . 640 1,00 J7.385,74 az2,00 BS,51 1.024 45 8.675,B1 1.024, 45
G 11664 E282| MANOEL ANTONID DE SOUZA A 708 3 3 E.40 1,00 J7.385.74 az,00 B5.51 1.024 45 8.675.B1 1.024, 45
7 11668| 282318) LUCIAND CASAGHANDE A 708 8 3 E.40 1,00 az,00 B5.51 1.024 45 8.675.B1 1.024, 45
a 11668| 11883| EURIDES VIEIRA DA ROSA A TOB 10 =] 413 1,00 20,65 21,53 257,88 2.303.26 257,88
B 11880| 11830 JUNENTING CALEGARI B ] 1 3 511 1,00 75,55 TBJTB 943,88 8.675,B1 943,88
10 11882| 311914 ELTA MARIA ZANELATD CECHINEL B 708 3 T3 511 1,00 75,55 TBTE 943,88 8.675,B1 943,86
i1 11684| 11834| RENALDO VENTURA B 708 5 T3 877 1,00 83,85 67,87 117251 8.675,B1 117251
12 11605 6857 | ANTOMID CALEGARI DE MIGUEL B 7i0 1 T3 4,67 1,00 73,35 76,48 916,39 8.675,B1 816,30
13 11B87| G18257 | AMA ZELIA FELICIAND B 7i0 3 T3 15,06 1,00 75,30 7B52 840,76 B EE7 45 840,76
14 11608 11886| ROGERIO FELISBING B TiD 4 T3 31,63 1,00 J7.385,74 158,15 164,82 167554 8.675,B1 167564
15 Z7Ea83 | PEDRINHA RAYSYK STUCK B RURAL 201 B.47 1,00 20.060,08 32,35 38,73 404,18 466067 404,16
TOTAL 5.166,23 238,80 510.753.28 1.168.20 1.286.75 14.594,84 12058275 14.584,84
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ANEXO Il

LAUDO DE AVALIACAQ

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

OBJETO: Valorizagao Imobiliaria decorrente de pavimentacéao
Bairro Jaqueline
Icara - SC
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1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER
Este laudo de avaliacdo tem o objetivo Unico de estimar a valorizacdo imobiliaria decorrente das obras
publicas de pavimentacdo a serem realizadas em ruas ndo pavimentadas no perimetro urbano da cidade de
Icara. Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar tecnicamente o langamento do tributo de

contribuicdo de melhoria ap6s a conclusédo das referidas obras e constatacdo da valorizacdo imobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este laudo de avaliacdo atende as prescri¢des da Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens — NBR 14.653 —
Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imdveis Urbanos — elaboradas pela Associacéo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo calculo da valorizacdo imobilidria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentacao através do “Método comparativo direto de dados
de mercado”, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve, pelo qual,
através do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do qual se infere
o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno € uma funcdo da sua area, testada,
topografia, localizacdo, tipo de pavimentacdo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transacfes de imoéveis semelhantes, localizados nos bairros onde serdo realizadas as
obras de pavimentacéo.

A valorizacdo imobiliaria decorrente de obras de pavimentacgao foi determinada
apos pesquisa junto ao mercado imobiliario, onde foram identificados elementos
comparativos validos, que possuem equivaléncia de situagdo (mesma situacdo geo-socio-
econdmica, bairro e zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a
amostra e o avaliando); equivaléncia de caracteristicas (semelhanca com o imoével objeto
da avaliacdo no que tange a situacéao, caracteristicas fisicas, adequacao ao meio,
utilizacao etc), comparando-se os valores de face de quadra de terrenos pavimentados e
nao pavimentados. O estudo desta relacdo permite inferir uma valorizag&o imobiliaria a
ser experimentada pelos imdveis localizados nos trechos que receberéo a obra publica de
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pavimentacdo, conforme tratamento estatistico dos dados de uma pesquisa
especialmente coletada para este fim.

4. TRATAMENTO ESTATISTICO

Pesquisa de dados de mercado:

Dado |Enderego pav loc vu(R$/m2)
1 José Inez 0 40 100,16
2 José Inez 0 40 89,29
3 Projetada 0 45 109,74
4 Projetada 5 0 45 102,46
5 Addo Stano 0 60 116,96
6 Dona Maria 0 60 140,31
7 Dona Maria 0 60 156,25
8 Dona Maria 0 60 158,73
9 Bertolino Dimas 0 70 188,55
10 Bertolino Dimas 0 70 150,75
11 Bertolino Dimas 0 70 181,82
12 José Bartockack 0 70 155,84
13 José Bartockack 0 70 142,86
14 30 de Dezembro 1 60 181,94
15 Luiz Zilli 1 70 215,49
16 Luiz Zilli 1 70 188,55
17 Luiz Zilli 1 70 177,78
18 Antonio Guglielmi 1 70 213,16

Tratamento Estatistico dos Dados:

Data de referéncia:
03/11/2011 9:32:10

Informacdes complementares:
Ndmero de variaveis: 3

e Numero de variaveis consideradas: 3
e NUmero de dados: 18

¢ NUmero de dados considerados: 18

Resultados Estatisticos:

Linear

Coeficiente de correlacdo: 0,927990

Coeficiente de determinagéo: 0,861165
Coeficiente de determinacgdo ajustado: 0,842654
Fisher-Snedecor: 46,52

Significancia: 0,01

Nao-Linear
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¢ Coeficiente de determinacao: 0,840631

Normalidade dos residuos

e 66% dos residuos situados entre -1 e +1 s

e 94% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Qutliers do Modelo: 0

Equacao

Regressores Equacédo T-Observado Significancia Crescimento N&o-Linear
* pav X 3,46 0,35 23,20 %

e loc x"-0,30 -6,99 0,01 4,04 %

* VU In(y)

Equacdo de Reqressao:

In(vu) = 7,719641649 + 0,2087812605 * pav - 9,41417825 * loc”"-0,30

Gréficos:

200
1901
180
1704
1601
150
1401
1301
120
1101
100

Walores Calculados

90 100 110 120 130 140 150 160 170 180 190 200 210
Valores Observados

Distribuicdo de Fregiiéncia

Estimativa de Valorizacao Imobiliaria (loc=50):

Para estimar a valoriza¢@o imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentacdo na Rua
Adao Stano (loc = 50) foram utilizados os seguintes parametros, a serem aplicados nas variaveis
na equacao do modelo encontrado, para duas situagdes distintas, a saber:

Terrenos nao pavimentados:

@Iloc (localizagdo) = 50

@pav (pavimentacao) = 0
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Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 126,51 / m2
Valor Central R$ 121,16/ m?
Limite Inferior R$ 116,03/ m2

Terrenos com pavimentacao:
@loc (localizagao) = 50
@pav (pavimentacao) = 1

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 161,74 / m2
Valor Central R$ 149,29 / m2
Limite Inferior R$ 137,79 / m2

Valorizacdo imobiliaria adotada:

Da mesma forma, pela anélise dos dados pesquisados, a valorizagdo imobiliaria estimada
para as obras de pavimentacdo da Rua Adao Stano é obtida pela razdo entre os valores
unitadrios médios de terrenos em ruas pavimentadas e de terrenos em ruas nao
pavimentadas, a saber R$ 149,29/m2 / R$ 121,16/m? , ou seja, 23,2% (vinte e trés virgula
dois por cento).

Especificacdo do Laudo de Avaliacdo:

A especificacdo de uma avaliacdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliacBes, como com o nivel e quantidade de informacGes que possam ser extraidas do mercado. O
estabelecimento do grau de fundamentacéo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliatdrio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto
ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,

por isso, ndo é passivel de fixa¢ao “a priori”.

O presente trabalho é classificado como "Grau llI" quanto a fundamentacdo da avaliacao
do imoével (método evolutivo) e "Grau IlI" quanto a precisdo do valor do terreno (método

comparativo direto de dados de mercado), conforme planilhas de pontuacéo atingida que seguem
em anexo a este relatorio.
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5. IDENTIFICAC}AO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS
Os imdveis (terrenos) objetos do langcamento do tributo de contribuicdo de melhoria estdo caracterizados
na planilha de calculo de contribui¢do de melhoria (em anexo) de forma individualizada para cada parcela

cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):

- Nome do contribuinte (Nome);

- Inscricao cadastral (n°.);

- Area do terreno (AT);

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ);

- Fator de homogeneizagéo (fh);

- Area a ser pavimentada por parcela (ap);

- Area corrigida: area privativa + parcela de rua (apc);
- Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM);
- Valorizacao imobiliaria (V.I);

- Contribuicdo de Melhoria corrigida (CMC);

- Pagamento anual (pg/a=3%VV);

- Prazo para cobranca (PC).

6. CONSIDERACOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo (em anexo a
este Laudo de Avaliacdo) esta apresentada a seguir:

6.1 — CONTRIBUICAO DE MELHORIA CORRIGIDA

O valor da contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte é obtida do menor valor
resultante da comparagdo entre a contribuicdo de melhoria calculada pelo custo da obra e a
valorizacdo imobiliaria estimada decorrente da obra publica de pavimentacado a ser realizada.

6.2 — FATOR DE HOMOGENEIZACAO (FH):

A coluna correspondente a homogeneizacdo dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de correcdo estabelecidos no Codigo Tributario Municipal de Santa Cruz do Sul, a
saber:

Topografia em declive = 0,70;

Esquina = 1,20;

Profundidade = (PP/PE)*?

6.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL (3%):
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A parcela anual de contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte foi
calculada de forma que ndo exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imdvel,
conforme explicitado no Art. 12 do Decreto-Lei n® 195 de 24 de Fevereiro de 1967.

7. FATOR DE ABSORCAO

De acordo com os resultados obtidos da planilha de célculo de Contribuicdo de
Melhoria o fator de absorcdo sera definido com base no valor que igualar a coluna
“Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM)” com a coluna “Contribuicdo de Melhoria
corrigida (CMC)”; qual seja, a participacdo dos beneficiarios das obras publicas de
pavimentacado das ruas localizadas nos bairros constantes da amostra.

8. OBSERVACAO COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informagdes utilizadas na Planilha de Contribuicdo de Melhoria
em anexa a este parecer, tais como: n° de inscricdio no Cadastro Imobiliario, nome de
proprietarios, area e testada de cada imével, tipo de pavimentacao, largura e comprimento de rua
e custo total da obra sdo de autoria e responsabilidade dos técnicos das secretarias da Prefeitura
Municipal de Santa Cruz do Sul, envolvidas no processo de projeto e execucao da pavimentacao
das ruas objetos deste estudo.

OBS: este trabalho é composto por 7 (sete) folhas digitadas de um s6 lado, sendo esta ultima
datada e assinada, além dos seguintes anexos:

ANEXO [: Planilha de célculo da Contribui¢cdo de Melhoria;
ANEXO IlI: Croqui de localizac&o dos imo6veis beneficiados;
ANEXO IlI: Levantamento fotografico da pesquisa;

ANEXO IV: Croqui de localizacdo dos dados de pesquisa,
ANEXO V: Tabelas de Enquadramento;

Porto Alegre, 03 de novembro de 2011.

LUIZ FERNANDO C. MOLLER, M.Eng.
CREA /RS n° 27.359
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ANEXO V - TABELAS DE ENQUADRAMENTO
Tabela 1 - Graus de fundamentacao no caso de utilizacdao de modelos de regressao linear

Ite Descrigao Grau
m S III II I
Caracterizacdo do imével Completa qu_a’nto_a quppl_eta qt_.lanto as Adogao de. situagao
1 4 todas as variaveis | variaveis utilizadas no paradigma
avaliando .
analisadas modelo
Quantidade minimade | 8 (K*1),ondekeo | | 4y ok eo | 3(k+1), ondekéo
namero de . . , .
2 dados de mercado, variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados . independentes independentes
independentes
Apresentacao de
mf_ormagoes Apresentacao de Apresentacao de
relativas a todos . ~ . . ~ .
. ~ informacgdes relativas informagdes relativas
Identificacdao dos dados de os dados e L D
3 A aos dados e variaveis aos dados e variaveis
mercado variaveis : :
. efetivamente efetivamente
analisados na . -
utilizados no modelo utilizados no modelo
modelagem, com
foto
Adm't'd?,de apenas Admitida, desde que:
uma variavel, desde )
; a) as medidas das
que: A
- caracteristicas do
a) medidas das L - ~
;o imoével avaliando nao
caracteristicas do
. . ~ ultrapassem 100% do
imovel avaliando nao o .
~ = - ultrapassem 100% do seu limite amgstral,
4 Extrapolacao Nao admitida o . b) o valor estimado
seu limite amostral; 4
- nao ultrapasse 20%
b) o valor estimado
& o do valor calculado no
nao ultrapasse 15% o )
limite da fronteira
do valor calculado no
. - amostral, para as
limite da fronteira . A
referidas variaveis,
amostral, para a . )
- ! simultaneamente;
referida variavel;
Nivel de significancia
(somatério do valor das
5 dua§ ‘Eaf'das) maximo para 10% 20% 30%
a rejeicao da hipétese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
6 maximo admltldo’nqs 1% 5% 10%
demais testes estatisticos
realizados

PONTUACAO OBTIDA: 18 PONTOS.

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo de modelos
de regresséo linear

Graus Il Il [

Pontos Minimos 16 10 6

Itens obrigatérios no grau | 2,4,5 e 6 com os |2,45e6 comos demais no Todos, no minimo no
correspondente demais no grau Il grau | grau |
Tabela 4 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizacdo de modelos de regressdo linear

. Grau
Descrigéo m T |
I i 1 0,

Amplitude do |nterv_alo (_1e confianca de 80% em torno do <30% < 40% <50%
valor central da estimativa
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tado de Santa Catarina
IEU NICIPIO DE ICARA
Rua: Gabriel Stuck Tipo : Lajotas
Extensdo a pav. : 125,94 m
Extensdo total: 132,04 m
DATA: 1502017 Largura 7.00 m
ltem |Codigo Fonte Semvigos Unidada Quantidade Custos
Unitarios RS Parciaiz RS Totais RS
1 TERRAPLAMAGEM
1.1 T2R2Z SINAPI  |Esc. Carga e trans. Mat. Prim. Cat OMT 0,5 km m3 176.48 516 910 64
Sub-total 910,64
2 PAVIMENTACAOD
2.1 72961 SINAPI _ [Regularzgao do Sub-leito 100% PN m2 882 44 1,82 160604
22 52110 DEINFRA |Camadade areia 5 cm m3 4411 309,06 1.762 64
29h Reforgo com Saibro 9 cm ma3 79,40 39,70 3.152.10
23 73764005 SINAPI  [Lajotas 8 CM com mao de obra m2 852 21 48 45 41289 57
2.4 74022010 SINAPI  |Laudo do ensaic de CBR Lnidade 2,000 64,04 129,28
25 Laudo resistancia das lajotas Unidada 1,000 195,80 199,80
Sub-total 48.140,03
3 DREMAGEM
31 730621013 SINAPl  |Escavacio do vala para galoria pluvial mat. Prim. Cat. ma3 4,47
3.2 74006/001 SINAPI  [Reaterro e apilcamanto em camada de 20cm m3 15,28
33 7700 @ 7387001 SINAPI  |Exocucio de gakerna pluvial D=30cm m 34 497
3.4 7785 o 7379002 SINAPI  |Exocucdo de galeria pluvial D=40cm m 45 95
3.5 7725 @ 73897004 SINAPI  [Exacugao de gakeria pluvial D=60cm CA-01 m - - -
316 72067 SINAPl  [Meio fio de concrato simples m 251 88 23,88 6.014,80
3.7 7 3050/001 SINAPI  |Caixa coletora com boca da lobo PG 674,33
38 73050/001 SINAPI  [Caixa de Passagem PG 574,33
34 5625 SINAPI  |Concrato para envelopar as travessias do ruas ma3 352 B6
Sub-total 6.014,80
4 SINALIZACAOD
4.1 &1201 DEINFRA |Placa octogonal com L=25 cm - GTIGT PG 149,85
4.2 21201 DEINFRA |Placa de identificagso PG 143 85
43 72043 SINAPI  |Pintura do Ligagao m2
4.4 72062 SINAPI  [Camada de Concrato Asfaltico Usinado a Quanie i
4.5 72047 SINAPI  |Pintura de Faixa Horizontal com Tinta Acrilica Branca m2 16,00 15,37 24592
Sub-total 245,92
5 CALCADAS -
51 5622 SINAPI  |Regulariagio e compactacho do imeno m2 353,04 2 60 020,24
5.2 74249/001 SINAPI Lastro da brita m2 353,94 3,50 1.23879
5.3 73892001 SINAPI  |Calgada em concreto espessura = 6,0 cm m2 353,94 27,97 9.264,01
Sub-total 11.423,05
TOTAL 67.370,22
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EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA
08/2016 REFERENTE A LEI N° 3873, DE 08 DE JULHO DE 2016

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicdes e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
3873, de 08 de Julho de 2016, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos da obra, bem
como, da valorizacdo dos iméveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de langcamento e
cobranca da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita, para
ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos a obra publica de

pavimentacdo de lajota realizada no exercicio de 2014 com os itens a seguir relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentacdo por lajotamento através do Programa de Aceleracdo do Crescimento-
PAC do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS
RUERERRLEERIISENT, trecho compreendido da Rua Edio Doricio da Silva até a Rua
Sé&o Francisco de Assis, com extensédo de 224,20 (duzentos e vinte e quatro metros e vinte

centimetros), localizada no Liri.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado serd executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacdo pluvial mista. Os servigos constardo de colocagao de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento sera de 6,76 m (seis metros e setenta e seis centimetros), e 1,62
m (um metro e sessenta e dois centimetros) de calgcada para ambos os lados com meio-fio, para

as ruas cuja pavimentagdo sera executada com lajotas.

4- VALORIZACAO DA OBRA
Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia

da obra os imdveis por ela alcangados tiveram uma valorizacdo total de R$ 181.646,66 (cento e
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oitenta e um mil, seiscentos e quarenta e seis reais e sessenta e seis centavos), cujo

detalhamento individualizado desta valorizacédo esté contida no Anexo | deste Edital.

5 - ORCAMENTO DA OBRA

A obra teve como area total pavimentada 2.242,00 m2 (dois mil, duzentos e quarenta e
dois metros quadrados) do logradouro citado a um custo de 60,61 R$/m?2 (sessenta reais e
sessenta e um centavos por metro quadrado), com o total orgado e executado de R$ 135.885,75

(cento e trinta e cinco mil, oitocentos e oitenta e cinco reais e setenta e cinco centavos).

6 — DESCRICAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS
Os valores das despesas dos servicos executados estdo assim distribuidos:

Servi¢cos Executados Valor dos Servicos

Terraplanagem R$ 1.626,28
Pavimentacédo R$ 83.356,72
Drenagem R$ 26.526,65
Sinalizacao R$ 4.501,26
Calcadas R$ 19.874,84
Total dos Servigcos Executados R$ 135.885,75

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias sera efetuada de forma rateada entre os
proprietarios dos imoveis beneficiados no valor de R$ 29.718,21 (vinte e nove mil, setecentos e
dezoito reais e vinte e um centavos) referente a proporcéo de 21,87% do custo total da obra que

se refere o item 6.

8 - PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao
ser pagos a vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que ndo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o0
Departamento de ContribuicAo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jo&o
Goulart, 120 - Centro, no horéario das 07:00 h as 13:00 h para retirada das mesmas.
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9 — DISPOSICOES GERAIS

Sao partes integrantes deste Edital: Anexo | (relagdo dos imdveis abrangidos,
respectivos contribuintes e valores a serem lancados), Anexo Il (Laudo de Avaliacao), Anexo Il
(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).

E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o presente edital
que serd devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os
proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida & Administragdo Municipal através de peticao
fundamentada, devidamente protocolada, que servira para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizacdo, célculos,
custos da obra, e ndo tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liquidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Cddigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS

O presente edital estard apdés sua publicacdo afixada para consulta no mural da
Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrénico Departamento de Contribuicao
de Melhoria desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jodo Goulart, 120 - Centro, no horario das

07:00 h as 13:00 h de segunda a sexta-feira.

Icara, SC, 13 de Margo de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR
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ANEXO |

Tipo:Lajotas de Concreto

Obra: Rua Sio José Operdirio Edital:
Comprimento da Obra (mi: 124,20 m Orgamento Obra (R$): R% 135 885,75
Extensdio pavimentada (m): 224,200 m Fator de Absorcio 2 87%
Area nio pavimeniada'tesiada lolesim): 00 0,01 m2 Cusio iolal contribuintes (R5k Ki TR
Cruzamentos "+" (m) il un 0,00 m2 Valorizagio Imobilidria: 12,924
Cnzamentos ™ T ' (me): hun 0,00 m2
Ponta de Rua/ Ponie(m): 200 m 100 m2
Largura calgadaim): 1,50 m
Largura da meaim): 11,00 m
Largura da Obraimpk 10,04 m
Area nio pavimentada (me): 7200 m2 Custo da Pavimentagio (R&/m™: RS 60,61
Area Testadas pavimeniada (m*: L0490 m2
Area cruzamento / Pontas de ruas /Pontes pavimeniadas (m?: 193,00 m2 Cusio da Pav. pago/contribuinie (RS'm?): R§ 13,26
Area quadras+ cnzamento + Ponies pavim (m*): RS 2.242 00 Valor m* termeno/face: R 17778
Seq. |[CAD. |CAD. CONTRIBUINTE MUM Lada QUADRA LOTE AREA TESTADA (m?) fh VALOR VEMAL AREA COMTR. (m?) | AREA CORRIG. | CONTRIE. |VAL IMOE.(R$}| CONTAL
IMOV. |CONT. TOTAL (m?) {R$) {m?) (RE) CORRAIG. (RS)
1 3a567| Z7eTsi| ROLLER NAZ ARID MENDES B 17 1 405 15,00 1,00 T2.024,01 B2,32 1 AZ7 40 9.305,50 112740
2 33568 2re7si| ROLLER NAZARID MENDES B 17 3 ] 13,28 1,00 67.37E,62 72,88 888,12 870532 888,12
3 34563 53452 MARILEIA SPERLING B 17 5 357 13 1,00 63.54.3,01 71,85 885,35 8209 67 BB5,35
4 38570| 262600 EVANOR TEXEIRA FERNANDES B 17 7 338 3 1,00 BE.009E,42 71,85 885,35 8.014,34 865,35
5 7584 | PREFEITURA MUNICFAL DE ICARA B 17 8 438 14,60 1,00 77.867,64 B0,13 1.087,33 10.060,50 1.087, 33
13 7584| PREFEITURA MUNICIFAL DE ICARA B 17 11 438 14,E0 1,00 77.867.64 B0,13 1.087.33 10.060,50 1.097, 33
ri 10713|  41162| SILVIO CECHINEL FILHO B B 1 T3 30,00 1,00 GE.375,04 164,64 2.254 B0 8.575,77 2.254,B0
a 10712 7584| PREFEITURA MUNICIFAL DE ICARA B B 2 3 50,00 1,00 BE.375,04 164,64 2.254 B0 8.575, 2 254, B0
8 41705| 260286( LINDAMAR DOS SANTOS RIZZIER B 18 1 a7 30,00 1,00 66.375,84 164,64 2254 B0 8.575, 2 254,80
i0 41675 2543 FEANANDD CESAR FERMANDES B 18 4 T3 24,00 1,00 G6E6.375,54 131,71 1.603 .61 8.575 1.603,61
11 10716 7584 | PREFEITURA MUNICFAL DE ICARA A 5 8 a7 30,00 1,00 66.375,84 164,64 2254 B0 8.575, 2 254,80
12 10714 10714| LINDAURA AMADEL JOAD A 5 12 T3 30,00 1,00 G6E6.375,54 164,64 2254 B0 8.575,77 2 254,60
13 10661 10681 | ARGEMIRO MENDES A 10 11 a7 30,00 1,00 66.311,84 164,64 2254 B0 8.567,50 2 254,80
14 32106| 41720 ARGEMIRD MEMDES A 10 12 T3 24,00 1,00 G6E6.375,84 131,71 1.603 64 8.575,77 1.503, 64
15 32iz20] 1o7i2{ VO TIBINGOSKI A 14 10 3. 13,50 1,00 66.311,84 74,08 1.014,66 8.567,50 1.014,66
1B 32118| &211a8[ JOMNAS DA SILVA MONTEGUTE A 14 a 3 13,50 1,00 G6E6.311,54 74,08 1.014,68 8.567.50 1.014,66
7 32116] 2r3266| CLARISSA LOPES FERREIRA A 14 [ 3. 13,50 1,00 66.311,84 74,08 1.014,66 8.567,50 1.014,66
1B 32114| 56186 EDENIR UGIONIZATA A 14 4 465 13.B6 1,00 82.756,58 7497 1.026,68 10.682,15 1.026, B8
18 32112| 56186 EDENIR UGIONIZATA A 14 2 465 13,65 1,00 82.721,03 74,91 1.025,83 10.687,56 1.025, 83
20 321z3| Fes63| VICENTE MIGUEL COAREA A 14 12 4G5 15,88 1,00 82.88E,31 B7.21 1.184.28 10.710,53 1.194,28
TOTAL 7.008,28 39200 1.405.034,02 2.242,00 20.718.1 181.646.66 2071821
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ANEXO Il

LAUDO DE AVALIACAQ

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

OBJETO: Valorizacéo Imobiliaria decorrente de pavimentacao
Bairros Nossa Senhora de Fatima, Liri e Esplanada
Icara - SC
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1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER
Este laudo de avaliacdo tem o objetivo Unico de estimar a valorizagcdo imobiliaria decorrente das obras
publicas de pavimentacgdo a ser realizada em ruas nao pavimentadas nos bairros Nossa Senhora de
Fatima, Liri e Esplanada, na cidade de Icara. Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar
tecnicamente o lancamento do tributo de contribui¢do de melhoria ap6s a conclusédo das referidas obras e

constatagdo da valorizacéo imobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este laudo de avaliacao atende as prescri¢fes da Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens — NBR 14.653 —
Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imoveis Urbanos — elaboradas pela Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo calculo da valorizagdo imobiliaria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentagao através do “Método comparativo direto de dados
de mercado”, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve, pelo qual,
através do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do qual se infere
o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno € uma funcédo da sua area, testada,
topografia, localizacdo, tipo de pavimentacdo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transac¢des de imdveis semelhantes, localizados nos bairros onde serdo realizadas as
obras de pavimentagéo.

A valorizacdo imobiliaria decorrente de obras de pavimentacao foi determinada
apos pesquisa junto ao mercado imobiliario, onde foram identificados elementos
comparativos validos, que possuem equivaléncia de situacdo (mesma situagao geo-socio-
econdmica, bairro e zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a
amostra e o avaliando); equivaléncia de caracteristicas (semelhanca com o imével objeto
da avaliagcdo no que tange a situacao, caracteristicas fisicas, adequag¢éo ao meio,
utilizacao etc), comparando-se os valores de face de quadra de terrenos pavimentados e
ndo pavimentados. O estudo desta relagdo permite inferir uma valorizagdo imobiliaria a
ser experimentada pelos imoveis localizados nos trechos que receberédo a obra publica de
pavimentacdo, conforme tratamento estatistico dos dados de uma pesquisa
especialmente coletada para este fim.
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4. TRATAMENTO ESTATISTICO

Pesquisa de dados de mercado:

Dado Enderego pav loc vu(R$/m2)
1 Rua 1l 0 150 165,23
2 Rua 2 0 150 170,80
3 Santos Dumont 0 160 181,59
4 Santos Dumont 0 160 160,18
5 Santos Dumont 0 160 160,18
6 Olavo Bilac 0 160 156,14
7 Agenor M. Lima 0 170 177,60
8 Antonio Frasseto 0 180 207,18
9 Atilio Daminelli 1 170 213,78
10 Atilio Daminelli 1 170 207,91
11 Jair Zanette 1 190 204,08
12 Manoel José Cardoso 0 160 151,19
13 Manoel José Cardoso 0 170 160,71
14 Projetada 0 150 159,87
15 Simao Tibincoski 0 180 192,50
16 Simao Tibincoski 0 170 177,78
17 Edio D. da Silva 0 170 177,11
18 Tanara M. Oliveira 0 170 179,49
19 Tanara M. Oliveira 0 170 170,26
20 Alexandre Ivo Moreira 1 170 208,99
21 Alexandre Ivo Moreira 1 170 184,07

Tratamento Estatistico dos Dados:

Data de referéncia:
23/09/2013 10:26:21

Informacdes complementares:

e NUmero de variaveis: 3

NuUmero de variaveis consideradas: 3
Numero de dados: 21

Numero de dados considerados: 21

Resultados Estatisticos:

Linear

e Coeficiente de correlacéo: 0,820419

e Coeficiente de determinacgéo: 0,673087

e Coeficiente de determinacgéo ajustado: 0,636764
¢ Fisher-Snedecor: 18,53

e Significancia: 0,01

N&o-Linear

e Coeficiente de determinacgéo: 0,673087
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Normalidade dos residuos
e 61% dos residuos situados entre -1 e +1 s
e 95% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacéo

Regressores Equacgéao T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear
e pav X 3,61 0,20 13,80 %

e loc X 2,97 0,81 1,89 %

e valun y

valun =32,78442013 +23,89142232 * pav +0,845345733 * loc

Equacdo de Reqgressao:

valun =32,78442013 +23,89142232 * pav +0,845345733 * loc

Gréficos:

“alores Calculados

160 4 ﬁ*f"f"ﬁ """ e e s T
1585 160 165 170 175 180 185 190 195 200 205 210
Valores Observados

Distribuicdo de Fregléncia
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Estimativa de Valorizacdo Imobiliaria (loc = 180):

Para estimar a valorizagdo imobiliria decorrente de obra publica de pavimentacdo nos
bairros Nossa Senhora de Fatima, Liri e Esplana (loc médio = 180) foram utilizados os seguintes
parametros, a serem aplicados nas variaveis na equagdo do modelo encontrado, para duas
situacOes distintas, a saber:

Terrenos nao pavimentados:

@Iloc (localizacdo) = 180

@pav (pavimentagao) = 0

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 192,03 / m2
Valor Central R$ 184,95/ m?
Limite Inferior R$ 177,86 / m2

Terrenos com pavimentacao:
@loc (localizacdo) = 180
@pav (pavimentacao) = 1

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 216,20 / m2
Valor Central R$ 208,84 / m2
Limite Inferior R$ 201,48 / m2

Valorizacdo imobiliaria adotada:

Da mesma forma, pela anélise dos dados pesquisados, a valorizagdo imobiliaria estimada
para as obras de pavimentacdo nos bairros Nossa Senhora de Fatima, Liri e Esplanada é
obtida pela razao entre os valores unitarios médios de terrenos em ruas pavimentadas e
de terrenos em ruas ndo pavimentadas, a saber R$ 208,84/m2 / R$ 184,95 , ou seja,
12,92% (doze virgula noventa e dois por cento).

Especificacdo do Laudo de Avaliacao:

A especificacdo de uma avaliacdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagdes, como com o nivel e quantidade de informacGes que possam ser extraidas do mercado. O
estabelecimento do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliatdrio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto
ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,

por isso, ndo é passivel de fixagdo “a priori”.
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O presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto a fundamentacdo da avaliacdo
do imovel (método evolutivo) e "Grau IlI" quanto a precisdo do valor do terreno (método
comparativo direto de dados de mercado), conforme planilhas de pontuagao atingida que seguem
em anexo a este relatorio.

5. IDENTIFICA(}AO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS
Os imdveis (terrenos) objetos do langamento do tributo de contribuicdo de melhoria estdo caracterizados
na planilha de calculo de contribui¢do de melhoria (em anexo) de forma individualizada para cada parcela

cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):

- Nome do contribuinte (Nome);

- Inscricdo cadastral (n°.);

- Area do terreno (AT);

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ);

- Fator de homogeneizagéo (fh);

- Area a ser pavimentada por parcela (ap);

- Area corrigida: area privativa + parcela de rua (apc);
- Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM);
- Valorizacao imobiliaria (V.1);

- Contribuicdo de Melhoria corrigida (CMC);

- Pagamento anual (pg/a=3%VV);

- Prazo para cobranca (PC).

6. CONSIDERACOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo (em anexo a
este Laudo de Avaliacdo) esta apresentada a seguir:

6.1 — CONTRIBUICAO DE MELHORIA CORRIGIDA

O valor da contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte é obtida do menor valor
resultante da comparacdo entre a contribuicdo de melhoria calculada pelo custo da obra e a
valorizacdo imobiliaria estimada decorrente da obra publica de pavimentacédo a ser realizada.

6.2 — FATOR DE HOMOGENEIZACAO (FH):

A coluna correspondente a homogeneizacdo dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de correcao estabelecidos no Codigo Tributario Municipal de Igara, a saber:

Topografia em declive = 0,70;

Esquina = 1,20;

Profundidade = (PP/PE)*?
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6.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL MAXIMA (3%):

A parcela anual maxima de contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte foi
calculada de forma que ndo exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imovel, conforme
explicitado no Art. 12 do Decreto-Lei n® 195 de 24 de Fevereiro de 1967.

7. FATOR DE ABSORCAO

De acordo com os resultados obtidos da planilha de calculo de Contribuicdo de
Melhoria o fator de absorcdo sera definido com base no valor que igualar a coluna
“Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM)” com a coluna “Contribuicdo de Melhoria
corrigida (CMC)”; qual seja, a participacdo dos beneficiarios das obras publicas de
pavimentacado das ruas localizadas nos bairros constantes da amostra.

8. OBSERVACAO COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informagdes utilizadas na Planilha de Contribuicdo de Melhoria
em anexa a este parecer, tais como: n° de inscricdio no Cadastro Imobiliario, nome de
proprietarios, area e testada de cada imével, tipo de pavimentacao, largura e comprimento de rua
e custo total da obra sdo de autoria e responsabilidade dos técnicos das secretarias da Prefeitura
Municipal de Icara, envolvidas no processo de projeto e execucdo da pavimentacdo das ruas
objetos deste estudo.

OBS: este trabalho é composto por 7 (sete) folhas digitadas de um s6 lado, sendo esta ultima
datada e assinada, além dos seguintes anexos:

ANEXO [: Planilha de célculo da Contribuicdo de Melhoria;
ANEXO II: Croqui de localizag&o dos imo6veis beneficiados;
ANEXO IlI: Levantamento fotografico da pesquisa;

ANEXO IV: Croqui de localizacdo dos dados de pesquisa,
ANEXO V: Tabelas de Enquadramento;

Porto Alegre, 23 de setembro de 2013.

LUIZ FERNANDO C. MOLLER, M.Eng.
CREA /RS n° 27.359
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ANEXO V - TABELAS DE ENQUADRAMENTO

Tabela 1 - Graus de fundamentacao no caso de utilizacao de modelos de regressao linear

Ite Descrigao Grau
m S III II I
Caracterizacdo do imével Completa qu?,nto_a Co_rppl_eta gl_Janto as Adogao de_ situagao
1 avaliando todas as variaveis | variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),ondek éo
2 dados de mercado, numero de varidveis | nimero de variaveis | numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacao de
mf_ormagoes Apresentacao de Apresentacao de
relativas a todos . ~ . . ~ .
. ~ informacgdes relativas informagdes relativas
Identificacdao dos dados de os dados e PR D
3 A aos dados e variaveis aos dados e variaveis
mercado variaveis : :
. efetivamente efetivamente
analisados na . -
utilizados no modelo utilizados no modelo
modelagem, com
foto
Adm't'd?,de apenas Admitida, desde que:
uma variavel, desde )
; a) as medidas das
que: A
- caracteristicas do
a) medidas das L - ~
;o imoével avaliando nao
caracteristicas do
o . o ultrapassem 100% do
imovel avaliando nao o .
= = c- ultrapassem 100% do seu limite amostral;
4 Extrapolacao Nao admitida o . b) o valor estimado
seu limite amostral; 4
- nao ultrapasse 20%
b) o valor estimado
A o do valor calculado no
nao ultrapasse 15% o )
limite da fronteira
do valor calculado no
. - amostral, para as
limite da fronteira . A
referidas variaveis,
amostral, para a . )
- ! simultaneamente;
referida variavel;
Nivel de significancia
(somatério do valor das
5 dua§ ‘Eaf'das) maximo para 10% 20% 30%
a rejeicao da hipétese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
6 maximo admltldo’nqs 1% 5% 10%
demais testes estatisticos
realizados

PONTUACAO OBTIDA: 17 PONTOS.

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo de modelos

de regresséo linear

Graus

Pontos Minimos

10

6

Itens obrigatérios
correspondente

no grau

16
245 e 6 com o0s |245¢e
demais no grau Il grau |

6 com os demais no

Todos, no minimo no
grau |

Tabela 4 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizacdo de modelos de regressdo linear

. Grau
Descrigéo m T I
I i 1 0,
Amplitude do |nterv_alo (_1e confianca de 80% em torno do <30% < 40% <50%
valor central da estimativa
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Famdn_de Santa Catarina
MUNICIPIO DE ICARA
Rua: Sd0 José Operario Tipo : Lajotas
Extensdo a pav. : 22420 m
Extensdo total: 22420 m
JDATA: 14032017 Largura T,00 m
em Cadigo Fante Servigos Unidade Cluantidade Custos
Unitarios RS Parciais RS Totais A%
1 TERRAPLAMAGEM
1.1 7222 SINAPI  |Esc. Cargae trans. Mat. Prim. Cat DMT 0,5 km m3 314,56 EAT 1.626,248
Sub-total 1.626,28
2 PAVIMEMTAGAD -
2.1 72081 SINAPI  |Regularzgao do Sub-keito 100%: PM m2 1.572 B4 1,82 2868257
22 52118 DEINFRA |Camada de areia m3 157,28 40,00 6.291,20
23 7ATE&005 SINAPI  |Lajotas 8 CM com méo de obma m2 1.513,03 48,50 T3.672,96
2.4 74022018 SINAPI  |Laudo de ensaio de CER Unedade 2,000 85,00 130,00
25 Lawde resistencia das lajotas Unidade 2,000 200,00 400,00
Sub-total B3.356,72
3 DREMAGEM -
3.1 TANEZ013 SIMNA PRI Escavagio d= vala para galeria pluvial mat. Prim. Cat. m3 135 .36 487 BT2 74
az T400AD01 SINAPI Reat=rmo e apiloamento em camada de 20cm m3 111,12 15,30 1.700,14
33 7790 e TIBTAOO1 SINAPI  |Ewecugdo de galena pluvial D=30cm m 24,00 35,00 840,00
3.4 7785 e 7387%002 SINAPI  |Ewecugdo de galena pluvial D-40cm m 120,00 50,00 5.000,00
as 7725 e 738977004 SINAPI  |Execugdo de galena pluvial D-B0cm CA-01 m - 100,00
a8 72087 SIMAPI  [Meio fio de concreto simples m 443 40 23,90 10.718,76
T 738500001 SIMNAPI  |Caixa colstora com boca de lobo PG 6,00 675,00 4.1050,00
a8 730500001 SINAPI  [Caia de Passagem PG 1,00 &75,00 675,00
3.9 5625 SIMNAPI  |Concreto para eme bopar as fravessias de nuas m3 5,30 353 1.872,M
Sub-total 26.526 65
4 SINALIZACAD -
4.1 B1201 DEIMFRA  |Placa cctogonal com L=25 cm - GTAGT PG 6,00 150,00 900,00
4.2 B1201 DEINFRA |Placa de ientificagio PG 4,00 150,00 600,00
4.3 72043 SIMAPI  |Pintura de Ligagao m2 101,40 1,20 121,68
4.4 72062 SINAPI  [Camada de Concreto Asfaltico Usinado a CQuenis i 10,14 211,13 2,140,886
4.5 72047 SINAPI _ |Pintura de Faixa Horzontal com Tinta Acrilica Branca m2 48,00 15,39 TIBT2
Sub-total 4.501,26
5 CALCADAS -
5.1 5622 SIMNAPI  |Regularnagéo e compactagéo do termeno m2 582 B4 2,60 1.515,38
L2 TA245001 SINAPI  |Lastro de brita m2 582 B4 3,50 2.039,94
53 7382001 SIMAPI  [Calgada em concreto espessura = 6,0 cm m2 582,84 28,00 16.318,52
Sub-total 19.874.84
TOTAL 13588575




