INFORMATIVO
MUNICIPAL

EDICAO ESPECIAL IIl - MAIO DE 2017

DECRETO N.° 65/2017, DE 10 DE MAIO DE 2017.

Decreta Luto Oficial em todo o territério do Municipio de Igcara pela morte do Sr. Maureci Garcia Anacleto.

SANDRO GIASSI SERAFIN, Prefeito em Exercicio do Municipio de Igara, no uso das atribuicdes que lhe confere o inciso VI, art. 73, combinado
com o inciso |, “", do art. 98 da Lei Organica Municipal da Lei Organica do Municipio:

CONSIDERANDO o falecimento do Sr. Maureci Garcia Anacleto, ocorrido neste dia, em tragico incéndio;

CONSIDERANDO o consternamento de todos os moradores do municipio de I¢ara e o sentimento de solidariedade; RESOLVE:

Art. 1.° Fica decretado LUTO OFICIAL DE 3 DIAS, em todo o territério do Municipio de Igara nos dias 10, 11 e 12 de maio de 2017, em sinal de
profundo pesar pelo falecimento do Sr. Maureci Garcia Anacleto.

Art. 2.° Este decreto entra em vigor na data de sua publicac&o.
Paco Municipal Angelo Lodetti em Igara, 10 de maio de 2017.

SANDRO GIASSI SERAFIN
Prefeito em Exercicio

EDUARDO ROCHA SOUZA
Secretario da Fazenda

Registrado na Secretaria de Administracéo de Icara em 10 de maio de 2017.

DORIS IOLANDA DAGOSTIN DOS SANTOS
Diretora de Gestdo de Recursos

CONTRIBUICAO DE MELHORIA

Ficam publicados abaixo o os editais de notificacdo de lancamento de contribuicdo de melhoria nos termos da Lei

Complementar 45, e suas respectivas leis especificas:



EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA 0009/2017
REFERENTE A LEI N° 3979 DE 12 DE ABRIL DE 2017.

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicbes e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
N° 3979 DE 12 DE ABRIL DE 2017, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos da obra,
bem como, da valorizacdo dos imoveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de
langcamento e cobranca da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita,
para ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos & obra publica de

pavimentacao de lajota realizada no exercicio de 2015 com os itens a seguir relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentagdo por lajotamento atraves do Programa de Aceleracdo do Crescimento-
PAC do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS
Rua Francisco Pizzetti, trecho compreendido entre a Rodovia ICR 250 até o final com

o lote 1 da quadra 8 e lote 7 da quadra 12, Bairro Liri.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado sera executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacao pluvial mista. Os servigos constardo de colocagao de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento serd de 6,76 m (seis metros e setenta e seis centimetros), e 1,62 m
(um metro e sessenta e dois centimetros) de calcada para ambos os lados com meio-fio, para as

ruas cuja pavimentacao sera executada com lajotas.

4- VALORIZAQAO DA OBRA

Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia da
obra os imoveis por ela alcancados tiveram uma valorizagédo total de R$ 100.397,50 (cem mil,
trezentos e noventa e sete reais e cinquenta centavos), cujo detalhamento individualizado desta

valorizagéo esta contida no Anexo | deste Edital.

5 - ORCAMENTO DA OBRA



A obra teve como area total pavimentada 1.735,00 m2 (um mil, setecentos e trinta e
cinco metros quadrados) do logradouro citado a um custo de R$ 64,42 (sessenta e quatro reais e
guarenta e dois centavos), com o total orcado e executado de R$ 111.775,03 (cento e onze mil,

setecentos e setenta e cinco reais e trés centavos).

6 — DESCRICAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS

Os valores das despesas dos servicos executados estao assim distribuidos:

Servigos Executados Valor dos Servigos

Terraplanagem R$ 1.224,47
Pavimentacao R$ 64.613,68
Drenagem R$ 27.970,63
Sinalizacao R$ 1.663,75
Calcadas R$ 16.302,50
Total dos Servigcos Executados R$ 111.775,03

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias sera efetuada de forma rateada entre os
proprietarios dos imoveis beneficiados no valor de R$ 24.445,20 (vinte e quatro mil, quatrocentos
e quarenta e cinco reais e vinte centavos) referente a proporcao de 21,87% do custo total da obra

gue se refere o item 6.

8 - PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao
ser pagos a vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que ndo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o
Departamento de ContribuicAo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praga Presidente Jo&o
Goulart, 120 - Centro, no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a

sexta-feira para retirada das mesmas.

9 — DISPOSICOES GERAIS

Sao partes integrantes deste Edital: Anexo | (relacdo dos imodveis abrangidos,
respectivos contribuintes e valores a serem lancados), Anexo Il (Laudo de Avaliacdo), Anexo Il
(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).

E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o presente edital

gue sera devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os



proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida a Administracdo Municipal através de peticao
fundamentada, devidamente protocolada, que servira para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizagdo, calculos,
custos da obra, e ndo tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liquidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Caodigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS
O presente edital estard ap0s sua publicacdo afixada para consulta no mural da

Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrénico http://www.icara.sc.gov.br,

onde, demais informacg@es e duvidas poderéo ser obtidas pelo contribuinte junto ao Departamento
de Fiscalizac&o de Tributos desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jodo Goulart, 120 - Centro,
no horéario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a sexta-feira.

Icara, SC, 10 de Maio de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR


http://www.icara.sc.gov.br/

Tipo:Lajotas de Concreto

ANEXO I

Obra: Rua Francisco Pizzetti Edital:
Comprimento da Obra (m): 16950 m Org Obra (R$): R$ 11177503
Extenslo pavi da (mx 169,50 m| Fator de Absor¢do 21.87 %
Cruzamentos "+ (m®): 2un 168,00 m2 Custo total contribuintes (R$): R$ 24.44520
Cruzamentos " T "(m): 0 un 0.00 m2 Valorizaciio Imobilidria: 12.92%
Ponta de Rua / Ponte(m): 2.00 m 10,00 m2
Largura cal¢ada(m): 1.50 m|
Largura da rua(m): 12,00 m
Largura da Obra(m): 10,00 m|
Area ndo pavimentada (m): 0,00 m2 Custo da Pavimentagio (R&/m; RS 6442
Area Testadas pavimentada (me): 1.430,00 m2
Area cr / Pontas de ruas /Pontes pavimentadas (m®): 305,00 m2| Custo da Pay. pago/contribuinte (R¥/m): RS 1409
Area quadras+ cruzamento + Pontes pavim (né): R$ 1.735,00 | Valor m” terrena/face: RS 177,11
CAD. |[CAD. CONTRIBUINTE NUM. Lado QUADRA LOTE AREA TESTADA (m?) th VALOR VENAL AREA CONTR. (m?)
IMOV. [CONT. TOTAL (m?) (Rs)
10712|IVO TIBINCOSKI 8 337,50 23,00 1,00 5077463 115,00
1DE83| 20087 MIGUEL PEDRO LUZ 8 a 2 450,00 30,00 1,00 70.680,50 150,00
10882| 10682| HERIO DORICIO DA SILVA 8 9 1 450.00 30,00 1.00 70.689.50 150,00
10731| Z77468| CARLESSI ENGENHARIA COMERCIO E CONSTRUCOES LTDA B8 4 2 450,00 30,00 1,00 79.608.50 150,00
10732| 40497| VALDELE! DE SOLZA 8 4 1 450,00 30,00 1.00 78.690,50 150,00
10883| 297046| MINERVINA DA SILVA ARCENO A 8 8 450,00 30,00 1,00 78.689,50 150,00
108685| Z75731| PAULO ROSINEI LOPES ADAO A 12 7 450,00 23.00 1,00 78.600.,50 115,00
10882 4843| LUCIANO DAMAZIO A 8 7 450,00 30,00 1.00 78.688,50 150,00
10733| £08627| LEANDR!I GUAREZI BOTEGA A 3 8 450,00 30,00 1,00 7068950 150,00
10734| 10734] DAVI MARTINS A 3 7 450,00 30,00 1,00 70.600,50 150,00
TOTAL 4.387,50 286,00 777.070,13 1.430,00




ANEXO Il

LAUDO DE AVALIACAQ

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

OBJETO: Valorizagdo Imobiliaria decorrente de pavimentacéao
Bairros Nossa Senhora de Fatima, Liri e Esplanada
Icara - SC

1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER



Este laudo de avaliagdo tem o objetivo Unico de estimar a valorizagdo imobiliaria decorrente das obras
publicas de pavimentagdo a ser realizada em ruas ndo pavimentadas nos bairros Nossa Senhora de
Fatima, Liri e Esplanada, na cidade de Icara. Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar
tecnicamente o langamento do tributo de contribuicdo de melhoria apds a conclusdo das referidas obras e

constatacdo da valorizacéo imobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este laudo de avaliacdo atende as prescri¢fes da Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens — NBR 14.653 —
Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imdveis Urbanos — elaboradas pela Associacéo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo calculo da valorizagdo imobiliaria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentacao através do “Método comparativo direto de dados
de mercado”, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve, pelo qual,
através do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do qual se infere
o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno € uma funcdo da sua area, testada,
topografia, localizacdo, tipo de pavimentacdo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transacdes de iméveis semelhantes, localizados nos bairros onde serdo realizadas as
obras de pavimentacao.

A valorizagéo imobiliaria decorrente de obras de pavimentacdo foi determinada apos
pesquisa junto ao mercado imobiliario, onde foram identificados elementos comparativos validos,
gue possuem equivaléncia de situacdo (mesma situacao geo-sécio-econdmica, bairro e
zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a amostra e o avaliando);
equivaléncia de caracteristicas (semelhanca com o imével objeto da avaliacdo no que tange a
situacao, caracteristicas fisicas, adequacéo ao meio, utilizacao etc), comparando-se os valores
de face de quadra de terrenos pavimentados e ndo pavimentados. O estudo desta relacéo
permite inferir uma valoriza¢@o imobiliaria a ser experimentada pelos iméveis localizados nos
trechos que receberédo a obra publica de pavimentacao, conforme tratamento estatistico dos
dados de uma pesquisa especialmente coletada para este fim.

4. TRATAMENTO ESTATISTICO

Pesquisa de dados de mercado:

Dado Endereco pav loc vu(R$/m?2)

1 Rual 0 150 165,23

2 Rua 2 0 150 170,80




3 Santos Dumont 0 160 181,59
4 Santos Dumont 0 160 160,18
5 Santos Dumont 0 160 160,18
6 Olavo Bilac 0 160 156,14
7 Agenor M. Lima 0 170 177,60
8 Antonio Frasseto 0 180 207,18
9 Atilio Daminelli 1 170 213,78
10 Atilio Daminelli 1 170 207,91
11 Jair Zanette 1 190 204,08
12 Manoel José Cardoso 0 160 151,19
13 Manoel José Cardoso 0 170 160,71
14 Projetada 0 150 159,87
15 Simao Tibincoski 0 180 192,50
16 Simao Tibincoski 0 170 177,78
17 Edio D. da Silva 0 170 177,11
18 Tanara M. Oliveira 0 170 179,49
19 Tanara M. Oliveira 0 170 170,26
20 Alexandre Ivo Moreira 1 170 208,99
21 Alexandre Ivo Moreira 1 170 184,07
22 Luciano Novak 1 170 162,00

Tratamento Estatistico dos Dados:

Data de referéncia:
23/09/2013 10:26:21

Informacdes complementares:

e Numero de variaveis: 3

e NUmero de variaveis consideradas: 3
e Numero de dados: 21

e NUmero de dados considerados: 21

Resultados Estatisticos:

Linear

e Coeficiente de correlacdo: 0,820419

e Coeficiente de determinacéo: 0,673087

e Coeficiente de determinacgéo ajustado: 0,636764
e Fisher-Snedecor: 18,53

e Significancia: 0,01

N&o-Linear

e Coeficiente de determinacéo: 0,673087

Normalidade dos residuos

e 61% dos residuos situados entre -1 e +1 s

e 95% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacéao
Regressores Equacgéao T-Observado Significancia

® pav X 3,61 0,20 13,80 %

Crescimento Nao-Linear



“alores Calculados

e loc X 2,97 0,81 1,89 %
e valun y

valun =32,78442013 +23,89142232 * pav +0,845345733 * loc

Equacdo de Reqressao:

valun =32,78442013 +23,89142232 * pav +0,845345733 * loc

Gréficos:

155 160 165 170 175 180 185 190 195 200 205 210
Valores Observados

Distribuicdo de Fregiiéncia

Estimativa de Valorizacdo Imobiliaria (loc = 180):

Para estimar a valorizagdo imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentagdo nos
bairros Nossa Senhora de Féatima, Liri e Esplana (loc médio = 180) foram utilizados os seguintes
parametros, a serem aplicados nas variaveis na equacdo do modelo encontrado, para duas
situagOes distintas, a saber:

Terrenos nao pavimentados:

@Iloc (localizacdo) = 180

@pav (pavimentacao) = 0

Intervalo de confianca:




Limite Superior R$ 192,03/ m2
Valor Central R$ 184,95/ m2
Limite Inferior R$ 177,86/ m?

Terrenos com pavimentacao:
@loc (localizacao) = 180
@pav (pavimentacao) = 1

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 216,20 / m2
Valor Central R$ 208,84 / m2
Limite Inferior R$ 201,48 / m2

Valorizacdo imobilidria adotada:

Da mesma forma, pela anélise dos dados pesquisados, a valorizagdo imobiliaria estimada
para as obras de pavimentacdo nos bairros Nossa Senhora de Fatima, Liri e Esplanada é
obtida pela razao entre os valores unitarios médios de terrenos em ruas pavimentadas e
de terrenos em ruas ndo pavimentadas, a saber R$ 208,84/m2 / R$ 184,95 , ou seja,
12,92% (doze virgula noventa e dois por cento).

Especificacdo do Laudo de Avaliacao:

A especificacdo de uma avaliacdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagcdes, como com o nivel e quantidade de informacdes que possam ser extraidas do mercado. O
estabelecimento do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliatorio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto
ao grau de precisao, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,

por isso, ndo é passivel de fixa¢do “a priori”.

O presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto a fundamentacédo da avaliacéo
do imével (método evolutivo) e "Grau IlI" quanto a precisdo do valor do terreno (método
comparativo direto de dados de mercado), conforme planilhas de pontuacdo atingida que seguem
em anexo a este relatorio.

5. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS
Os imdveis (terrenos) objetos do langamento do tributo de contribuicdo de melhoria estdo caracterizados
na planilha de célculo de contribui¢do de melhoria (em anexo) de forma individualizada para cada parcela

cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):



- Nome do contribuinte (Nome);

- Inscricao cadastral (n°.);

- Areado terreno (AT);

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ);

- Fator de homogeneizacao (fh);

- Area a ser pavimentada por parcela (ap);

- Area corrigida: area privativa + parcela de rua (apc);
- Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM);
- Valorizacdo imobiliaria (V.l);

- Contribuicdo de Melhoria corrigida (CMC);

- Pagamento anual (pg/a=3%VV);

- Prazo para cobranga (PC).

6. CONSIDERACOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo (em anexo a
este Laudo de Avaliacéo) esta apresentada a seguir:

6.1 — CONTRIBUICAO DE MELHORIA CORRIGIDA

O valor da contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte é obtida do menor valor
resultante da comparacdo entre a contribuicdo de melhoria calculada pelo custo da obra e a
valorizacdo imobiliaria estimada decorrente da obra publica de pavimentacgdo a ser realizada.

6.2 — FATOR DE HOMOGENEIZACAO (FH):

A coluna correspondente a homogeneizacédo dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de correcdo estabelecidos no Codigo Tributario Municipal de Icara, a saber:

Topografia em declive = 0,70;

Esquina = 1,20;

Profundidade = (PP/PE)*?

6.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL MAXIMA (3%):

A parcela anual maxima de contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte foi
calculada de forma que ndo exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imovel, conforme
explicitado no Art. 12 do Decreto-Lei n® 195 de 24 de Fevereiro de 1967.

7. FATOR DE ABSORCAO

De acordo com os resultados obtidos da planilha de calculo de Contribuicdo de
Melhoria o fator de absorcdo sera definido com base no valor que igualar a coluna
“Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM)” com a coluna “Contribuicdo de Melhoria
corrigida (CMC)”; qual seja, a participacdo dos beneficiarios das obras publicas de
pavimentagdo das ruas localizadas nos bairros constantes da amostra.



8. OBSERVACAO COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informacdes utilizadas na Planilha de Contribuicdo de Melhoria

em anexa a este parecer, tais como: n° de inscricdo no Cadastro Imobiliario, nome de
proprietarios, area e testada de cada imovel, tipo de pavimentacéao, largura e comprimento de rua
e custo total da obra s@o de autoria e responsabilidade dos técnicos das secretarias da Prefeitura
Municipal de Icara, envolvidas no processo de projeto e execucdo da pavimentacdo das ruas
objetos deste estudo.

OBS: este trabalho é composto por 7 (sete) folhas digitadas de um sé lado, sendo esta ultima
datada e assinada, além dos seguintes anexos:

ANEXO I: Planilha de calculo da Contribuicédo de Melhoria;
ANEXO II: Croqui de localizagdo dos imoveis beneficiados;
ANEXO llI: Levantamento fotografico da pesquisa;
ANEXO IV: Croqui de localizagdo dos dados de pesquisa,
ANEXO V: Tabelas de Enquadramento.

Porto Alegre, 23 de setembro de 2013.

LUIZ FERNANDO C. MOLLER, M.Eng.
CREA /RS n° 27.359

ANEXO V — TABELAS DE ENQUADRAMENTO

Tabela 1 - Graus de fundamentagao no caso de utilizacao de modelos de regressao linear

Ite Descrigao Grau
m S III II I
Caracterizacdo do imével Completa qu_a’nto_a qu,npl_eta gt_Janto as Adogao de. situagao
1 d todas as variaveis | variaveis utilizadas no paradigma
avaliando .
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),ondek éo
2 dados de mercado, numero de varidveis | namero de variaveis | numero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacgdo de
mf_ormagoes Apresentagao de Apresentacgao de
relativas a todos . ~ . . ~ .
. = informacdes relativas informagdes relativas
Identificacao dos dados de os dados e L PR
3 io . aos dados e variaveis aos dados e variaveis
mercado variaveis : -
. efetivamente efetivamente
analisados na . -
utilizados no modelo utilizados no modelo
modelagem, com
foto
Adm|t|de_1,de apenas Admitida, desde que:
uma variavel, desde )
; a) as medidas das
que: A
- caracteristicas do
a) medidas das " . ~
;o imodvel avaliando nao
caracteristicas do
. - ~ ultrapassem 100% do
imovel avaliando nao S .
ultrapassem 100% do seu limite amostral;
4 Extrapolacgao Nao admitida o i b) o valor estimado
seu limite amostral; <
- nao ultrapasse 20%
b) o valor estimado
A o do valor calculado no
nao ultrapasse 15% limite da fronteira
do valor calculado no
L . amostral, para as
limite da fronteira . AU
referidas variaveis,
amostral, para a : :
- A simultaneamente;
referida variavel;
Nivel de significancia
(somatério do valor das
5 | duas caudas) maximo para 10% 20% 30%
a rejeicao da hipotese nula
de cada regressor (teste




bicaudal)

Nivel de significancia
6 maximo admitido nos 1% 5% 10%
demais testes estatisticos

realizados

PONTUACAO OBTIDA: 17 PONTOS.

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo de modelos
de regressao linear

Graus 11l I |

Pontos Minimos 16 10 6

Itens obrigatérios no grau | 2,4,5 e 6 com o0s | 2,45 e 6 com os demais no Todos, no minimo no
correspondente demais no grau Il grau | grau |

Tabela 4 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizacdo de modelos de regresséo linear

- Grau
Descrigéo m T I

I i 1 0,
Amplitude do mterv_alo (_Jle confianga de 80% em torno do <30% < 40% <50%
valor central da estimativa




ANEXO 111

Estada de Santa Catarina
MUNICIPIO DE WZARA
Fuea: Francisco Pzzetti Tipo : Lajotas
Bairro: Extensao a pawv. : 168,50 m
Extens&o total: 160,00 m
DATA: 02032017 Largura 7,00 m
ltem |Codigo Fonte Servigos Unidade Cuantidade Custos
Unitarios RS Parciais RS Totais RS
1 TERRAPLANAGEM
1.1 SIMAP1  |Esc. Carga e trans. Mat. Prim. Cat DMT 0,5 km m3 237,30 516 1.224,47
Sub-total 1.224.47
2 PAVIMENTACAD
2.1 SINAF _ |Regulanzgao do Sub-isio 100%: PN m2 1.186,50 1,82 2.158,43
22 DEINFRA  (Camada de arsia m3 58,32 38,96 2.370,43
23 Reforgo com saibro M3 106,78 3|70 423817
24 SIMAP1  |Lajotas B CM com mao de obra m2 1.145,82 48,45 55.514,98
5 SINAF1  |Laudo de ensaio de CER Unidade 2,000 64,04 120,88
28 Laudo resistencia das lajotas Unidade 1,000 198,80 190,80
Sub-total B4.613.68
3 DRENAGEM
a1 SIMAPY Escavagéo de vala para galeria pluvial mat. Prim. Cat. m3 151,52 4,97 753,05
32 SINAP1  |Realerro & apikaments em camada de 20cm m3 118,63 15,28 1.B12,67
33 SIMAPY Execugio de galeria pluvial D= 30cm m 40,00 3497 1.398,80
3.4 SIMAPY Execugioe de galeria pluvial D-40cm m 134,50 48,85 6.718,28
5 SINAF  |Execugio de galeria pluvial D= 80cm CA-01 m ] 2,00 -
36 SINAPI _ |Meio fio de concreto simples m 339,00 31,88 §.085,32
3.7 SIMAF Caixa coletora com boca de lobo Pc 11,00 674,33 741763
3B SIMAF Caixa de Passagem oG - 674,33 -
39 SIMAP Concreto para ervelopar & fravessias de ruas m3 5,03 352 BE 1.774,89
‘Sub-total 27.970,63
4 SINALIZACAD
4.1 DEINFRA |Placa octogonal com L-25 om - GTIGT o 4,00 149,85 580,40
4.2 DEINFRA |Placa de ienificagio o 3,00 148,B5 440,55
43 SIMAF Pintura de Ligagio m2 - 1,20 -
LK SIMAFT Camada de Concreto Asfalico Usinado a Cuente [ - 210,82 -
45 SINAF Pintwra de Faixa Horizontal com Tinta Acnlica Branca m2 40,00 15,37 E14,80
‘Sub-total 1.663,7%
5 CALCADAS
5.1 SIMAP Regulanagéo = compactagéo do femeno m2 478,50 260 1.244,10
5.2 SINAFL _ |Lasiro de brita m2 47B,50 3,50 1.674,75
53 SIMAPY Calgada em concreto espesswra = 6,0 cm m2 478,50 27,97 13.383,65
Sub-total 16.302.50
TOTAL 111.775,03




EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA 0010/2017
REFERENTE A LEI N° 3984 DE 12 DE ABRIL DE 2017.

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicbes e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
N° 3984 DE 12 DE ABRIL DE 2017, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos da obra,
bem como, da valorizacdo dos imoveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de
langcamento e cobranca da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita,
para ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos & obra publica de

pavimentacao de lajota realizada no exercicio de 2016 com os itens a seguir relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentagdo por lajotamento atraves do Programa de Aceleracdo do Crescimento-
PAC do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS
Rua Atilio Munaretto, trecho compreendido entre a Rua Anita Garibaldi até a Av.
Procépio Lima, Bairro Cristo Rei.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado serd executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacao pluvial mista. Os servigos constardo de colocagao de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento sera de 6,76 m (seis metros e setenta e seis centimetros), e 1,62
m (um metro e sessenta e dois centimetros) de calcada para ambos os lados com meio-fio, para

as ruas cuja pavimentacao sera executada com lajotas.

4- VALORIZAQAO DA OBRA

Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia
da obra os imdveis por ela alcancados tiveram uma valorizacdo total de R$ 610.515,27
(seiscentos e dez mil, quinhentos e quinze reais e vinte e sete centavos), cujo detalhamento
individualizado desta valorizacao esta contida no Anexo | deste Edital.
5 - ORCAMENTO DA OBRA



A obra teve como area total pavimentada 4.084,00 m2 (quatro mil e oitenta e quatro
metros quadrados) do logradouro citado a um custo de R$ 58,70 (cinquenta e oito reais e setenta
centavos), com o total orcado e executado de R$ 239.744,45 (duzentos e trinta e nove mil,
setecentos e quarenta e quatro reais e quarenta e cinco centavos).

6 — DESCRIQAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS
Os valores das despesas dos servigcos executados estdo assim distribuidos:

Servigos Executados Valor dos Servigos

Terraplanagem R$ 3.000,85
Pavimentacgéo R$ 153.360,03
Drenagem R$ 47.567,62
Sinalizagao R$ 1.390,95
Calcadas R$ 34.425,01
Total dos Servigcos Executados R$ 239.744,45

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias sera efetuada de forma rateada entre os
proprietarios dos imdveis beneficiados no valor de R$ 52.432,11 (cinquenta e dois mil,
guatrocentos e trinta e dois reais e onze centavos) referente a proporcéo de 21,87% do custo total

da obra que se refere o item 6.

8 - PRAZOS E CONDIQ@ES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao
ser pagos a vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que ndo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o
Departamento de ContribuicAo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praga Presidente Jo&o
Goulart, 120 - Centro, no horéario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a

sexta-feira para retirada das mesmas.

9 — DISPOSICOES GERAIS

S&o partes integrantes deste Edital: Anexo | (relagdo dos imoveis abrangidos,
respectivos contribuintes e valores a serem lancados), Anexo Il (Laudo de Avaliacdo), Anexo Il
(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).

E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o presente edital
gue sera devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os

proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de



publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida a Administracdo Municipal através de peticdo
fundamentada, devidamente protocolada, que servira para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizagdo, calculos,
custos da obra, e nao tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liquidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Codigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS
O presente edital estard ap0s sua publicacdo afixada para consulta no mural da

Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrénico http://www.icara.sc.gov.br,

onde, demais informac¢@es e duvidas poderéo ser obtidas pelo contribuinte junto ao Departamento
de Fiscalizac&o de Tributos desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jodo Goulart, 120 - Centro,
no horéario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a sexta-feira.

Icara, SC, 10 de Maio de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR


http://www.icara.sc.gov.br/

Tipo:Lajotas de Concreto

Jbra: Rua Atilio Munaretio Editak
Compriments da (Wra (mk 41540 m Orpaments (¥bra (R 5] IWT4AS
Extensio payimentada (mj: S0E A0 m Fator de A bsorgiio 218T%
Crizamentes "'+ (nfk @ un L] Custo toinl contribuinies (REk 3] 5243211
Cripamentos " T (mfh fun LE] Valorizagio Imobiliaria: 1145%
Peonia de Bma [ Ponte{m}: 400 m 2080
Largura caladalm): 150 m
Largura da ruaimj: 12,00
Largura da (%bradmi: 10,040
Area nilo pavime ntada (e T B0 Cusio da Pa r.ir:lnuqh-]-ti'm": Rt SRTH
Area Testadus pavimentada (mé) 3554 00 m?
Area cnwamento [ Pontas de ruas /Fontes pavi 100 00 m2 Custo da Fav. pago/contribwinge (K4'm ) Ki 12584
Area qumdras+ cnzamento + Pontes pay im(mel: K A DRS04 Valor m® e rrenafface: K 13258
AD CONTRIBUINTE [ Lade QUADRA AREA TESTADA im% th VALORVENAL | AREA CONTR.(m? | AREA CORRIG. | CONTRIE VAL IMOEL COMTAL
AONT. TOTAL im) {13 4] {m (R§} (R§} CORRIG. (R$)
7533 ANTORID MANARR B a0 =25, 50 28,75 i E5.803,37 14375 147 36 1539185 TS9245 153185
14851 | LUZ CARLOS DE CARVALHD B a0 510,00 15,00 i E¥.615,80 7 5, D 76,58 2870 7. T42, 0l ST 05
7355 COMNGREGACAD DAS FILHAS DO DVING ZELOD B 105 1557E, 00 173,58 i Z2.452.805,08 BEE, 40 91,22 1144159 281991, 30 11.441.59
1834 | JOAD ASCENDMNOD TEQDORD B 120 A5, O 15,50 i E8.E2T, 10 77,5 T3 AL 1.019,55 754,30 1.019,55
304174 | JOHN RICHARD DA SILVA B 120 510,00 1527 i E¥.615,80 76,35 T8z 7. T42, 0l 1.004 52
#2357| EDEMIA LU PASSARELA B 120 A5, O 15,00 i E8.E2T, 10 7 5, D 76,58 754,30 ST 05
7857 | ADELUCIO LEDPOLDD B 120 435,00 15,00 o EE.EZT.10 75,00 76,58 7.514,30 8705
22623| AUDENE FRASSON CARDOSD B 120 A5, O 15,10 i E8.E2T, 10 75,50 T Al 754,30 FEIE3
vazz| VOLNE DE SOUZA FEERARDES B 120 510,00 15,00 i E¥.615,80 7 5, D 76,58 7. T42, 0l ST 05
G0£3a5| MILTON COLOMETT) DE SOUFA B 120 510,00 15,00 i E¥.615,80 7 5, D 76,58 7. T42, 0l ST 05
50£8a5| MILTON COLOMETTI DE SOUFA B 120 510,00 15,10 i E¥.615,80 75,50 T Al 7. T42, 0l FEIE3
13535| DEISE GOMES BARDINI MARTS B 120 A5, O 15,00 i E8.E2T, 10 B0, 0 201 754,30 10052 55
7E7E| NAIR DOS SANTOS B 120 A5, O 1720 i E8.E2T, 10 BE, 0 291,23 754,30 1.171.30
21530| ANTONID FEAMING B 120 S2ETE 25,00 i 70,101,568 130,00 133,26 B005 B4 171053
&2820| ANTONIO PEDRO DA ROCHA A (=] S50, B 1857 i BE.283,06 B3, 35 DA aaradl 10055, 54
7a2a| MARIA DOLOBES JELMNGER A (=] 1200,00 Z350 i 159.0856,00 147,50 151,20 154120 18.21E6,45 154120
s0a34a| ALEXANDAE CARDCSO A (=] 00, D 15,00 i 75.548,00 7 5, D 76,58 ST 05 2108 25 ST 05
Irada| LIDR AAICE COLLE A (=] 00, D 15,00 i 75.548,00 7 5, D 76,58 ST 05 2108 25 ST 05
2aaesz| LUCIANAZILLI BEUS A (=] 00, D 15,00 i 75.548,00 7 5, D 76,58 ST 05 2108 25 ST 05
£3212| JULIAND ANGELO FELESBERTO A (=] 43 B 15,00 i B5.328.49 7 5, D 76,58 ST 05 arng il ST 05
7a23| OTAVID DA SILVA A (=] 00, D 15,00 i 75.548,00 7 5, D 76,58 ST 05 2108 25 ST 05
7o77]| CLAVD DELLA BREUMNA-ME A (=] 00, D 15,00 i 75.548,00 7 5, D 76,58 ST 05 2108 25 ST 05
B&72| JOSE SLVESTRE A (=] 520,00 13,00 i E8.541,60 B8, 0 553 A T E33 81 A
(o273l VALDIAENE FEANANDES TEQDORO A (=] 250, 0 700 i 7. 122,40 35, 0 3558 A0 53 4250, 51 A0 53
3a233| TOMAZ ALCIDES HESPANHOL A (=] 00, D 15,00 i 75.548,00 7 5, D 76,58 ST 05 2108 25 ST 05
7517] VALDIAENE FEANANDES TECDOHRO A (=] 00, D 15,00 i 75.548,00 7 5, D 76,58 ST 05 2108 25 ST 05
vazz| LUCIARD VENMANCID BONSANI A (=] 520,00 13,00 i E8.541,60 B8, 0 553 A T E33 81 A
310z3| FRANCISCO DE ASSE FABACO A (=] 423 36 1720 i 5E. 123,07 BE, D =216 1.131.82 A5 TE 113182
7R43] VALENCIO LU DA SILVA A 119 T28 30 ] i 56.558,01 128,65 131,88 1.533,12 110055, BS 153312
1470 A 119 00, 0 10,00 i 53.032,00 0, O 51,26 58,03 0T 16 58,03
arasos| FENAIDE GLUESS A 119 00, 0 15,20 i 75.548,00 7 E, D Tl 1.000.21 2108 25 1.000.21
72| AIRTON JOSE RUE A 119 00, 0 15,10 i 53.032,00 75,50 T Al FEIE3 0T 16 FEIE3
vasz| ERNESTO GLESSI A 119 00, 0 10,00 i 53.032,00 0, O 51,26 58,03 0T 16 58,03
arezza| CORINA ERNESTINA ALVES A 119 00, 0 15,00 i 75.548,00 7 5, D 76,58 ST 05 2108 25 ST 05
23gas| VANDERVAL BORGES DE SOUFA A 119 00, 0 10,00 i 53.032,00 0, O 51,26 58,03 0T 16 58,03
74| JANETE DOMNGOS A 119 S50 0 12,00 i E£3.538.40 B0, D 51,51 TEE 725560 TEE
303as3| MARIA MARGARIDA SA TEREZA A 119 00, 0 14,00 i 75.548,00 7 10, 0 71,76 21,25 2108 25 21,25
7a5E| ANTORID EDMUNDO TEREZA [ESPOLID) A 119 00, 0 14,00 i 75.548,00 7 10, 0 71,76 21,25 2108 25 21,25
7850| TEREZ INHA MOTA SILVEIRA A 119 00, 0 15,00 i 75.548,00 7 5, D 76,58 ST 05 2108 25 ST 05
22711| TOMAZ A ARCEND DE FREITAS A 119 20,0 25,00 i 108.715,60 130,00 133,26 171053 12447 54 171053
4047 31 T80 5.332.010,86 3.884,00 406400 5243211 E10.516. 07 5243211




ANEXO Il

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

OBJETO: Valorizacdo Imobiliaria decorrente de pavimentagcéao
Bairro Cristo Rei e Raichaski
Icara - SC



1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER
Este laudo de avaliacdo tem o objetivo Unico de estimar a valorizagcdo imobiliaria decorrente das obras
publicas de pavimentacdo a serem realizadas em ruas ndo pavimentadas no Bairro Cristo Rei e Raichaski,
na cidade de I¢ara. Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar tecnicamente o lancamento do
tributo de contribuicdo de melhoria ap6s a conclusdo das referidas obras e constatacdo da valorizacédo

imobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este laudo de avaliacao atende as prescri¢fes da Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens — NBR 14.653 —
Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imoveis Urbanos — elaboradas pela Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo calculo da valorizagdo imobiliaria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentacéo através do “Método comparativo direto de dados
de mercado”, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve, pelo qual,
através do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do qual se infere
o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno € uma funcédo da sua area, testada,
topografia, localizacdo, tipo de pavimentacdo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transacfes de imoveis semelhantes, localizados nos bairros onde serdo realizadas as
obras de pavimentag&o.

A valorizacao imobiliaria decorrente de obras de pavimentacéo foi determinada apos
pesquisa junto ao mercado imobiliario, onde foram identificados elementos comparativos validos,
gue possuem equivaléncia de situacdo (mesma situacao geo-sécio-econdémica, bairro e
zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a amostra e o avaliando);
equivaléncia de caracteristicas (semelhanca com o imovel objeto da avaliagdo no que tange a
situacao, caracteristicas fisicas, adequacéo ao meio, utilizacdo etc), comparando-se os valores
de face de quadra de terrenos pavimentados e ndo pavimentados. O estudo desta relacao
permite inferir uma valorizacdo imobilidria a ser experimentada pelos imoveis localizados nos



trechos que receberéo a obra publica de pavimentacao, conforme tratamento estatistico dos
dados de uma pesquisa especialmente coletada para este fim.

4. TRATAMENTO ESTATISTICO

Pesquisa de dados de mercado:

Dado |Endereco pav |loc vu(R$/m2)
1 Eliza B. Tassi 1 45 195,40
2 Eliza B. Tassi 1 45 195,40
3 Santos Valvassori Bacis 0 40 177,21
4 Santos Valvassori Bacis 0 35 132,58
5 Anita Garibaldi 1 50 192,31
6 Anita Garibaldi 1 50 192,31
7 Sete de Setembro 1 60 213,22
8 Joao Zanette 0 40 146,60
9 Joao Zanette 0 45 179,49
10 Joao Zanette 0 45 177,21
11 Joao Raicyki 1 65 209,76
12 Joao Raicyki 1 60 206,90
13 Joao Raicyki 1 60 183,62
14 Abelle Colle 0 60 156,79
15 Abelle Colle 0 60 183,33
16 André Valvassori 1 70 334,19

Tratamento Estatistico dos Dados:

Data de referéncia:
02/03/2012 10:16:45

Informacdes complementares:

e NUmero de variaveis: 3

e NUmero de variaveis consideradas: 3
e Numero de dados: 16

e Numero de dados considerados: 16

Resultados Estatisticos:

Linear

e Coeficiente de correlacéo: 0,809449

e Coeficiente de determinacédo: 0,655208

e Coeficiente de determinacgéo ajustado: 0,602163
e Fisher-Snedecor: 12,35

e Significancia: 0,01

N&o-Linear

e Coeficiente de determinagéao: 0,655208

Normalidade dos residuos

e 75% dos residuos situados entre -1 e +1 s

e 93% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
¢ 93% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s




QOutliers do Modelo: 1

Equacao

Regressores Equacéao T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear
e pav X 1,43 17,56 12,60 %

e loc X 3,52 0,38 5,70 %

* VU y

Equacdo de Reqressao:

vu =51,65753117 +22,64434913 * pav +2,435714713 * loc
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Estimativa de Valorizacao Imobiliaria (loc=60):

Para estimar a valorizagdo imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentagdo no
Bairro Cristo Rei (loc médio = 60) foram utilizados os seguintes parametros, a serem aplicados
nas variaveis na equacédo do modelo encontrado, para duas situacdes distintas, a saber:

Terrenos ndo pavimentados:

@Iloc (localizagdo) = 60

@pav (pavimentagao) = 0

Intervalo de confianca:




Limite Superior R$ 216,77 / m2
Valor Central R$ 197,80 / m2
Limite Inferior R$ 178,83/ m?

Terrenos com pavimentacao:
@loc (localizagao) = 60
@pav (pavimentacao) = 1

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 233,15/ m2
Valor Central R$ 220,44 | m2
Limite Inferior R$ 207,74 / m2

Valorizacdo imobilidria adotada:

Da mesma forma, pela anélise dos dados pesquisados, a valorizagdo imobiliaria estimada
para as obras de pavimentacao no Bairro Cristo Rei e Raichaski € obtida pela razdo entre
os valores unitarios médios de terrenos em ruas pavimentadas e de terrenos em ruas nao
pavimentadas, a saber R$ 220,44/m? /| R$ 197,80 , ou seja, 11,45% (onze virgula
guarenta e cinco por cento).

Especificacdo do Laudo de Avaliacao:

A especificacdo de uma avaliacdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagcdes, como com o nivel e quantidade de informacgdes que possam ser extraidas do mercado. O
estabelecimento do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliatorio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto
ao grau de precisao, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,

por isso0, ndo € passivel de fixagao “a priori”.

O presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto a fundamentacédo da avaliacéo
do imével (método evolutivo) e "Grau IlI" quanto a precisdo do valor do terreno (método
comparativo direto de dados de mercado), conforme planilhas de pontuacdo atingida que seguem
em anexo a este relatorio.

5. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS
Os imdveis (terrenos) objetos do langamento do tributo de contribuicdo de melhoria estdo caracterizados
na planilha de célculo de contribui¢do de melhoria (em anexo) de forma individualizada para cada parcela

cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):



- Nome do contribuinte (Nome);

- Inscricao cadastral (n°.);

- Areado terreno (AT);

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ);

- Fator de homogeneizacao (fh);

- Area a ser pavimentada por parcela (ap);

- Area corrigida: area privativa + parcela de rua (apc);
- Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM);
- Valorizacdo imobiliaria (V.l);

- Contribuicdo de Melhoria corrigida (CMC);

- Pagamento anual (pg/a=3%VV);

- Prazo para cobranga (PC).

6. CONSIDERACOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo (em anexo a
este Laudo de Avaliacéo) esta apresentada a seguir:

6.1 — CONTRIBUICAO DE MELHORIA CORRIGIDA

O valor da contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte é obtida do menor valor
resultante da comparacdo entre a contribuicdo de melhoria calculada pelo custo da obra e a
valorizacdo imobiliaria estimada decorrente da obra publica de pavimentacgdo a ser realizada.

6.2 — FATOR DE HOMOGENEIZACAO (FH):

A coluna correspondente a homogeneizacdo dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de correcdo estabelecidos no Codigo Tributario Municipal de Icara, a saber:

Topografia em declive = 0,70;

Esquina = 1,20;

Profundidade = (PP/PE)*?

6.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL (3%):

A parcela anual de contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte foi calculada de
forma que ndo exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imével, conforme explicitado no Art.
12 do Decreto-Lei n° 195 de 24 de Fevereiro de 1967.

7. FATOR DE ABSORCAO

De acordo com os resultados obtidos da planilha de célculo de Contribuicdo de
Melhoria o fator de absorcdo sera definido com base no valor que igualar a coluna
“Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM)” com a coluna “Contribuicdo de Melhoria
corrigida (CMC)”; qual seja, a participacdo dos beneficiarios das obras publicas de
pavimentacado das ruas localizadas nos bairros constantes da amostra.



8. OBSERVACAO COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informacgdes utilizadas na Planilha de Contribuicdo de Melhoria

em anexa a este parecer, tais como: n° de inscricdio no Cadastro Imobiliario, nome de
proprietarios, area e testada de cada imével, tipo de pavimentacgéo, largura e comprimento de rua
e custo total da obra séo de autoria e responsabilidade dos técnicos das secretarias da Prefeitura
Municipal de Icara, envolvidas no processo de projeto e execucdo da pavimentacdo das ruas
objetos deste estudo.

OBS: este trabalho é composto por 7 (sete) folhas digitadas de um so6 lado, sendo esta ultima
datada e assinada, além dos seguintes anexos:

ANEXO [: Planilha de célculo da Contribui¢cdo de Melhoria;

ANEXO II: Croqui de localizacdo dos imoOveis beneficiados;

ANEXO IlI: Levantamento fotogréafico da pesquisa;
ANEXO IV: Croqui de localizacdo dos dados de pesquisa,

ANEXO V: Tabelas de Enquadramento.
Porto Alegre, 02 de margo de 2012.

LUIZ FERNANDO C. MOLLER, M.Eng.
CREA /RS n° 27.359

ANEXO V - TABELAS DE ENQUADRAMENTO
Tabela 1 - Graus de fundamentagao no caso de utilizacao de modelos de regressao linear

Ite Descrigao Grau
m S 111 II I
Caracterizacio do imével Completa qu_a’nto_a quppl_eta qyanto as Adogao de. situacao
1 d todas as variaveis | variaveis utilizadas no paradigma
avaliando .
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),ondek éo
2 dados de mercado, namero de varidveis | nimero de variaveis | numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacgdo de
mf_ormagoes Apresentagao de Apresentacdo de
relativas a todos . ~ . . ~ .
. = informacdes relativas informagdes relativas
Identificacao dos dados de os dados e L PR
3 io . aos dados e variaveis aos dados e variaveis
mercado variaveis : -
. efetivamente efetivamente
analisados na . -
utilizados no modelo utilizados no modelo
modelagem, com
foto
Adm|t|de_1,de apenas Admitida, desde que:
uma variavel, desde )
; a) as medidas das
que: A
- caracteristicas do
a) medidas das - - ~
;o imodvel avaliando nao
caracteristicas do ultrapassem 100% do
imdvel avaliando ndo pas o
~ = - ultrapassem 100% do seu limite amostral;
4 Extrapolagao N3ao admitida o i b) o valor estimado
seu limite amostral; <
- nao ultrapasse 20%
b) o valor estimado
A o do valor calculado no
nao ultrapasse 15% o -
limite da fronteira
do valor calculado no
L . amostral, para as
limite da fronteira . A
referidas variaveis,
amostral, para a : :
- R simultaneamente;
referida variavel;




Nivel de significancia
(somatoério do valor das
duas caudas) maximo para

demais testes estatisticos
realizados

5 . o . . 10% 20% 30%
a rejeicao da hipétese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
6 maximo admitido nos 1% 504 10%

PONTUACAO OBTIDA: 17 PONTOS.

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo de modelos

de regressao linear

Graus 11 Il [

Pontos Minimos 16 10 6

Itens obrigatérios no grau | 2,4,5 € 6 com os |245e6 comos demais no Todos, no minimo no
correspondente demais no grau Il grau | grau |

Tabela 4 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regressdao linear

Grau

Descricéo

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do
valor central da estimativa

<30%

< 40%

< 50%




Estado de Santa Catarina
MUNICIPIO DE ICARA

Rua: Atilio Munaretto Tipo: Lajotas
Bairro: Extensao a pav. : 40840 m
Extensao total: 41540 m
DATA: 03/03/2017 Largura 7.00 m
ltem  [Codigo Fonte Samvicos Unidade Quantidade Custos
Unitarios RS Parciais R$ Totais RS
[ TERRAPLANAGEM
1.1 SIMAPI  |Esc. Carga e trans. Mat. Prim. Cat DMT 0,5 km m3 581,56 516 3.000,25
Sub-total 3.000,85
2 PAVIMENTAGAD
21 SIMAPI  |Regularizgao do Sub-lkito 100% PN m2 2.907,80 1,82 5.292 20
23 Reforgo com saibro M3 280,81 39,96 11.221 17
2.4 SIMAPI  |Lajotas & CM com mac de obra m2 2.808,10 4545 136.052,45
25 SINAPI  |Laudo de ensaio de CER Unidada 3,00 54,94 194 52
26 Lawdo resistencia das lajotas Unidada 3,00 199,80 599,40
Sub-total 153.360,03
3 DRENAGEM
31 SINAP1 | Escavagao de vala para galeria pluvial mat. Prim. Cat. ma3 23216 4,97 1.153,84
32 SINAP1 | Reaterro e apilcamento am camada da 20cm ma3 18223 15,28 278447
33 SIMAPI  |Execucaoc de gakeria pluvial D=30cm m 56,00 34,497 1.858,32
34 SINAPI | Execugao de gakria pluvial D=40cm m 209,00 40,05 10.439,55
35 SINAP1  |Exacucao do gakeria pluvial D=c0cm CA-01 m - . .
3.6 SINAPI | Mgio fio de concrato simples m 830,80 23,88 18.839,50
37 SIMAPI  [Caixa coketora com boca da lobo PG 14,00 674,33 0440 £2
38 SIMAPI  [Caixa da Passagem PG - 674,33 -
39 SINAP1 | Concrato para emvalopar as travessias da ruas ma3 553 352 BE 1.851,32
Sub-total 47.567 62
4 SINALIZACAD
4.1 DEINFRA |Placa octogonal com L=25 cm - GTIGT PG 4,00 149,85 599 40
42 DEINFRA |Placa de identificagdo PG 2,00 149,85 298,70
4.3 SINAPI | Pintura de Ligagao m2 1,20
4.4 SINAP1 | Camada da Concrato Asfaltico Usinado a Quenta t 210,92
45 SINAP]1 | Pintura de Faixa Horizontal com Tinta Acrilica Branca m2 32,00 15,37 491 85
Sub-total 1.300,95
5 CALCADAS
5.1 SIMAPI  |Regulariagao e compactagac do tarrano m2 1.010,42 2,60 262709
52 SINAPI Lastro de brita m2 1.010,42 3,50 3.536.47
53 SINAP1 | Calgadaem concrato espassura = 6,0 cm m2 1.010,42 a7.a7 28.261,45
Sub-total 34.425M1
TOTAL 230.744.45




EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA 0011/2017
REFERENTE A LEI N° 3985 DE 12 DE ABRIL DE 2017.

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicbes e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
N° 3985 DE 12 DE ABRIL DE 2017, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos da obra,
bem como, da valorizacdo dos imoveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de
langcamento e cobranca da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita,
para ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos & obra publica de

pavimentacao de lajota realizada no exercicio de 2015 com os itens a seguir relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentagdo por lajotamento atraves do Programa de Aceleracdo do Crescimento-
PAC do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS
Rua Regina Dagostim, trecho compreendido entre a Rua Santos Valvassori Bacis até
o final confrontanto com terras de Arino Valvassori Bacis ao Sul e com o lote 8 da quadra 193 ao

Norte, Bairro Cristo Rei.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado serd executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacdo pluvial mista. Os servicos constardo de colocacédo de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento sera de 6,76 m (seis metros e setenta e seis centimetros), e 1,62
m (um metro e sessenta e dois centimetros) de calcada para ambos os lados com meio-fio, para

as ruas cuja pavimentacao sera executada com lajotas.

4- VALORIZACAO DA OBRA

Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia
da obra os imoveis por ela alcangados tiveram uma valorizacdo total de R$ 103.820,35 (cento e
trés mil, oitocentos e vinte reais e trinta e cinco centavos), cujo detalhamento individualizado
desta valorizagao esta contida no Anexo | deste Edital.
5 - ORCAMENTO DA OBRA



A obra teve como é&rea total pavimentada 1.205,00 m2 (um mil, duzentos e cinco
metros quadrados) do logradouro citado a um custo de R$ 64,21 (sessenta e quatro reais e vinte
e um centavos), com o total or¢cado e executado de R$ 77.377,25 (setenta e sete mil, trezentos e
setenta e sete reais e vinte e cinco centavos).

6 — DESCRIQAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS
Os valores das despesas dos servigcos executados estdo assim distribuidos:

Servigos Executados Valor dos Servigos

Terraplanagem R$ 870,49
Pavimentacao R$ 44.521,45
Drenagem R$ 19.666,37
Sinalizagao R$ 272,80
Calcadas R$ 12.046,13
Total dos Servigcos Executados R$ 77.377,25

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias sera efetuada de forma rateada entre os
proprietarios dos iméveis beneficiados no valor de R$ 16.922,40 (dezesseis mil, novecentos e
vinte e dois reais e quarenta centavos) referente a proporcdo de 21,87% do custo total da obra

gue se refere o item 6.

8 - PRAZOS E CONDIQ@ES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao
ser pagos a vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que ndo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o
Departamento de ContribuicAo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praga Presidente Jo&o
Goulart, 120 - Centro, no horéario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a

sexta-feira para retirada das mesmas.

9 — DISPOSICOES GERAIS

S&o partes integrantes deste Edital: Anexo | (relagdo dos imoveis abrangidos,
respectivos contribuintes e valores a serem lancados), Anexo Il (Laudo de Avaliacdo), Anexo Il
(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).

E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o presente edital
gue sera devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os

proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de



publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida a Administracdo Municipal através de peticdo
fundamentada, devidamente protocolada, que servira para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizacdo, calculos,
custos da obra, e nao tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liqguidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Codigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS
O presente edital estara ap0s sua publicacdo afixada para consulta no mural da

Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrbnico http://www.icara.sc.gov.br,

onde, demais informac¢des e duvidas poderéo ser obtidas pelo contribuinte junto ao Departamento
de Fiscalizac&o de Tributos desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jodo Goulart, 120 - Centro,
no horéario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a sexta-feira.

Icara, SC, 10 de Maio de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR


http://www.icara.sc.gov.br/

Tipo:Lajotas de Concreto

Obra: Rua Regina Dagostim Edital:
Comprimento da Obra (m): 120.50 m| Orcanento Obra (R$): RS T1.37725
E do pavimentada (m): 120,50 m Fator de Absorgilo 21.87%
Cruzamentos "+" (nr): Oun 0,00 m2| Custo total contribuintes (R$): RS 16.922.40
Cruzamentos " T "(ne) 0Oun 0.0 m2| Valorizagio Imobilidria: 1145%
Ponta de Rua / Ponte (m): 2,00 m 10,00 m2,
Largura calgada(m): 1.50 m|
Largura da rua(m): 12,00 m|
Largura da Obra(m): 10,00 m|
Area nilo pavimentada (m*): 0,00 m2, Custo da Pavimentagito (R&/m: RS 6421
Area Testadas pavimentada (mf): 1L.180,00 m2|
Area cruzamento / Pontas de ruas /Ponles ntadas (m): 25.00 m2 Custo da Pay. ‘contribuinte (R&/n¥): RS 14.04
Area quadras+ cruzamento + Pontes payim.(n?): R$ 1.205.00 Valor m’ terren/face: RS 13258
CAD. CONTRIBUINTE NOM. Lado QUADRA LOTE REA | TESTADA (m?) th VALORVENAL | AREA CONTR.(m?) | AREACORRIG. | CONTRIB. | VAL IMOBE. CONTRI.
CONT. TOTAL (m?%) (R$) (m?)
233642| ADNA VIEIRA COSTA 8 188 1 360,00 29,70 1,00 47.728.80 148,50 151,65 5.484.05
4544] DONATO CASAGRANDE E DILVA REGINA A.CASAG B 188 3 420,00 15,03 1,00 55,683,680 7515 7674 | sasm7 B
287280[ PAULO ROBSON LUCIANO B 193 18 429,30 14,62 1,00 56.916,50 73.10 7485 [ 651695 |
279840 MARIA SALETE DA CRUZ 8 193 16 420,00 14,00 1,00 55.683,60 70,00 7148 S
284801 ANTENOR FERREIRA B 193 14 417,00 13,90 1,00 56.285,86 50,50 70.87 8| 633023 |
0683 TEREZINHA DE FATIMA PAULINO 8 163 12 41670 13,89 1,00 55.246,00 £0.45 7092 6.325,68
297825| ALEXSANDRO DA SILVA PEREIRA B 193 10 420,00 14,00 1,00 55.683,60 70,00 7148 | 837577 )
310833| LAIR DE OLIVEIRA 8 193 8 416,10 2.36 1,00 55.166.54 14.30 14,60 i B31657 |
0633| VALDENR LUCIANO E ESPOSA A 188 2 435,00 14,50 1,00 57.672,30 72,50 74,04 6.60348
35014| VALTELIR RODRIGUES A 185 3 435,00 14,50 1.00 57.672,30 7250 74.04 - ] 5.503.48
31467| CLAIDE DO PRADO E OUTRO A 186 5 360,00 12,00 1,00 4772880 60,00 61,27 5.464,05
12517| DAURA MANCEL AFONSO A 185 7 380,00 12,00 1,00 4772880 £0,00 51,27 E 5.464,05
8717| ANTONIO ESTEVAQ A 186 9 360.00 12,00 1,00 4772880 £0.00 £1.27 [ 5.4£405 |
22711 TOMAZIA ARCENO DE FREITAS A 188 11 380,00 12,00 1,00 4772880 £0,00 61,27 5.464,05
20414|ARINC VALVASSOR! BACIS A 1230,00 41,00 1,00 163.073.40 205,00 200,32 [ 18.671,80
6.839,10 236,00 906.727.88 1.180,00 1.205,00




ANEXO I

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

OBJETO: Valorizacéo Imobiliaria decorrente de pavimentacao
Bairro Cristo Rei e Raichaski
Icara - SC

1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER



Este laudo de avaliacdo tem o objetivo Unico de estimar a valorizagcdo imobiliaria decorrente das obras
publicas de pavimentagdo a serem realizadas em ruas ndo pavimentadas no Bairro Cristo Rei e Raichaski,
na cidade de I¢ara. Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar tecnicamente o lancamento do
tributo de contribuicdo de melhoria apés a conclusédo das referidas obras e constatacao da valorizagao

imobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este laudo de avaliacdo atende as prescricdes da Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens — NBR 14.653 —
Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imoveis Urbanos — elaboradas pela Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo célculo da valorizacdo imobiliaria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentagao através do “Método comparativo direto de dados
de mercado”, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve, pelo qual,
atraves do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do qual se infere
o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno € uma funcédo da sua area, testada,
topografia, localizacdo, tipo de pavimentacdo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transacdes de imdveis semelhantes, localizados nos bairros onde serdo realizadas as
obras de pavimentag&o.

A valorizacao imobiliaria decorrente de obras de pavimentacéo foi determinada apés
pesquisa junto ao mercado imobiliario, onde foram identificados elementos comparativos validos,
gue possuem equivaléncia de situacdo (mesma situacdo geo-sdcio-econdmica, bairro e
zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a amostra e o avaliando);
equivaléncia de caracteristicas (semelhanca com o imdével objeto da avaliacdo no que tange a
situacao, caracteristicas fisicas, adequacao ao meio, utilizacdo etc), comparando-se os valores
de face de quadra de terrenos pavimentados e ndo pavimentados. O estudo desta relacdo
permite inferir uma valorizacao imobiliaria a ser experimentada pelos imoveis localizados nos
trechos que receberdo a obra publica de pavimentacdo, conforme tratamento estatistico dos
dados de uma pesquisa especialmente coletada para este fim.

4. TRATAMENTO ESTATISTICO

Pesquisa de dados de mercado:

Dado |Enderego pav loc vu(R$/m2)
1 Eliza B. Tassi 1 45 195,40
2 Eliza B. Tassi 1 45 195,40
3 Santos Valvassori Bacis 0 40 177,21




4 Santos Valvassori Bacis 0 35 132,58
5 Anita Garibaldi 1 50 192,31
6 Anita Garibaldi 1 50 192,31
7 Sete de Setembro 1 60 213,22
8 Joao Zanette 0 40 146,60
9 Joao Zanette 0 45 179,49
10 Joao Zanette 0 45 177,21
11 Joao Raicyki 1 65 209,76
12 Joao Raicyki 1 60 206,90
13 Joao Raicyki 1 60 183,62
14 Abelle Colle 0 60 156,79
15 Abelle Colle 0 60 183,33
16 André Valvassori 1 70 334,19

Tratamento Estatistico dos Dados:

Data de referéncia:
02/03/2012 10:16:45

Informacdes complementares:

e NUmero de variaveis: 3

e NUmero de variaveis consideradas: 3

e NUmero de dados: 16

e NUmero de dados considerados: 16

Resultados Estatisticos:
Linear

e Coeficiente de correlagéo: 0,809449

e Coeficiente de determinacédo: 0,655208
e Coeficiente de determinacéo ajustado: 0,602163

e Fisher-Snedecor: 12,35
e Significancia: 0,01
Nao-Linear

e Coeficiente de determinacédo: 0,655208

Normalidade dos residuos

e 75% dos residuos situados entre -1 e +1 s
e 93% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 93% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

QOutliers do Modelo: 1

Equacéao

Regressores Equacgéao T-Observado

e pav X 1,43 17,56
e loc X 3,52 0,38
° VU y

Equacdo de Reqressao:

Significancia
12,60 %
5,70 %

Crescimento Nao-Linear



vu =51,65753117 +22,64434913 * pav +2,435714713 * loc

Gréficos:

MU'E'.' """ : """ . """ """ """ """ """
140 160 180 200 220 240 260 280 300 320 340
Valores Observados

Distribuicdo de Fregléncia

Estimativa de Valorizacado Imobiliaria (loc=60):

Para estimar a valorizacdo imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentacdo no
Bairro Cristo Rei (loc médio = 60) foram utilizados os seguintes parametros, a serem aplicados
nas variaveis na equacédo do modelo encontrado, para duas situacfes distintas, a saber:

Terrenos nao pavimentados:

@loc (localizacdo) = 60

@pav (pavimentacao) = 0

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 216,77 /| m2
Valor Central R$ 197,80 / m2
Limite Inferior R$ 178,83/ m2

Terrenos com pavimentacgao:
@loc (localizagdo) = 60
@pav (pavimentagao) = 1

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 233,15/ m2
Valor Central R$ 220,44 | m2
Limite Inferior R$ 207,74 | m2



Valorizacdo imobiliaria adotada:

Da mesma forma, pela analise dos dados pesquisados, a valorizacao imobiliaria estimada
para as obras de pavimentacdo no Bairro Cristo Rei e Raichaski € obtida pela raz&do entre
os valores unitarios médios de terrenos em ruas pavimentadas e de terrenos em ruas nao
pavimentadas, a saber R$ 220,44/m2 /| R$ 197,80 , ou seja, 11,45% (onze virgula
guarenta e cinco por cento).

Especificacdo do Laudo de Avaliacdo:

A especificacdo de uma avaliacdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliacBes, como com o nivel e quantidade de informacGes que possam ser extraidas do mercado. O
estabelecimento do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliatdrio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto
ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,

por isso, ndo ¢ passivel de fixagdo “a priori”.

O presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto a fundamentacao da avaliacdo
do imovel (método evolutivo) e "Grau IlI" quanto a precisdo do valor do terreno (método
comparativo direto de dados de mercado), conforme planilhas de pontuacéo atingida que seguem
em anexo a este relatorio.

5. IDENTIFICAQAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS
Os imoveis (terrenos) objetos do lancamento do tributo de contribui¢do de melhoria estdo caracterizados
na planilha de célculo de contribuicdo de melhoria (em anexo) de forma individualizada para cada parcela

cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):

- Nome do contribuinte (Nome);

- Inscricdo cadastral (n°.);

- Area do terreno (AT);

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ);

- Fator de homogeneizagéo (fh);

- Area a ser pavimentada por parcela (ap);

- Area corrigida: area privativa + parcela de rua (apc);
- Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM);
- Valorizacao imobiliaria (V.1);

- Contribuicdo de Melhoria corrigida (CMC);

- Pagamento anual (pg/a=3%VV);



- Prazo para cobranga (PC).

6. CONSIDERACOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Célculo (em anexo a
este Laudo de Avaliacdo) esta apresentada a seguir:

6.1 — CONTRIBUICAO DE MELHORIA CORRIGIDA

O valor da contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte é obtida do menor valor
resultante da comparacdo entre a contribuicdo de melhoria calculada pelo custo da obra e a
valorizacdo imobiliéria estimada decorrente da obra publica de pavimentacgdo a ser realizada.

6.2 — FATOR DE HOMOGENEIZACAO (FH):

A coluna correspondente a homogeneizacdo dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de correcéo estabelecidos no Cédigo Tributario Municipal de Icara, a saber:

Topografia em declive = 0,70;

Esquina = 1,20;

Profundidade = (PP/PE)Y?

6.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL (3%):

A parcela anual de contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte foi calculada de
forma que ndo exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imével, conforme explicitado no Art.
12 do Decreto-Lei n® 195 de 24 de Fevereiro de 1967.

7. FATOR DE ABSORCAO

De acordo com os resultados obtidos da planilha de calculo de Contribuicdo de
Melhoria o fator de absorcdo sera definido com base no valor que igualar a coluna
“Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM)” com a coluna “Contribuicdo de Melhoria
corrigida (CMC)”; qual seja, a participacdo dos beneficiarios das obras publicas de
pavimentacado das ruas localizadas nos bairros constantes da amostra.

8. OBSERVACAO COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informacdes utilizadas na Planilha de Contribuicdo de Melhoria
em anexa a este parecer, tais como: n° de inscricdo no Cadastro Imobilidrio, nome de
proprietarios, area e testada de cada imovel, tipo de pavimentacéo, largura e comprimento de rua
e custo total da obra sdo de autoria e responsabilidade dos técnicos das secretarias da Prefeitura
Municipal de Icara, envolvidas no processo de projeto e execucdo da pavimentacdo das ruas
objetos deste estudo.

OBS: este trabalho é composto por 7 (sete) folhas digitadas de um sé lado, sendo esta Ultima
datada e assinada, além dos seguintes anexos:



ANEXO I: Planilha de calculo da Contribuicédo de Melhoria;
ANEXO II: Croqui de localizagdo dos iméveis beneficiados;

ANEXO llI: Levantamento fotografico da pesquisa;

ANEXO IV: Croqui de localizagdo dos dados de pesquisa,

ANEXO V: Tabelas de Enquadramento.
Porto Alegre, 02 de marco de 2012.

LUIZ FERNANDO C. MOLLER, M.Eng.
CREA /RS n° 27.359

ANEXO V - TABELAS DE ENQUADRAMENTO
Tabela 1 - Graus de fundamentacao no caso de utilizagcdao de modelos de regressao linear

seu limite amostral;
b) o valor estimado
nao ultrapasse 15%
do valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a
referida variavel;

Ite Descrigao Grau
m ¢ III II I
Caracterizacio do imével Completa quinto_a Co_r)'lpl_eta c_]l_Janto as Adogao de_ situagao
1 d todas as variaveis | variaveis utilizadas no paradigma
avaliando .
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),ondek éo
2 dados de mercado, nimero de varidveis | namero de variaveis | numero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacgdo de
mf_ormagoes Apresentacgdo de Apresentagao de
relativas a todos . ~ - . ~ .
. ~ informacodes relativas informacdes relativas
Identificacao dos dados de os dados e L L
3 i aos dados e variaveis aos dados e variaveis
mercado variaveis : ;
. efetivamente efetivamente
analisados na . -
utilizados no modelo utilizados no modelo
modelagem, com
foto
Adm't'da,de apenas Admitida, desde que:
uma variavel, desde :
ue- a) as medidas das
que: caracteristicas do
a) medidas das imovel liando n3
caracteristicas do 'MOve! avatiando nao
- - ~ ultrapassem 100% do
imével avaliando nao S .
= = ultrapassem 100% do seu limite amostral;
4 Extrapolacao Nao admitida

b) o valor estimado
nao ultrapasse 20%
do valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis,
simultaneamente;




Nivel de significancia
(somatoério do valor das
duas caudas) maximo para

demais testes estatisticos
realizados

5 . o . . 10% 20% 30%
a rejeicao da hipétese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
6 maximo admitido nos 1% 504 10%

PONTUACAO OBTIDA: 17 PONTOS.

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo de modelos

de regressao linear

Graus 11 Il [

Pontos Minimos 16 10 6

Itens obrigatérios no grau | 2,4,5 € 6 com os |24,5e6 comos demais no Todos, no minimo no
correspondente demais no grau Il grau | grau |

Tabela 4 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regressdao linear

Grau

Descricéo

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do
valor central da estimativa

<30%

< 40%

< 50%




Estado de Santa Catarina
MUMICIPIO DE ICARA

Rua: Regina Dagostim Tipo: Lajotas
Bairro: Extensao a pav. : 120,50 m
Extensio total: 120,50 m
DATA: 03/03/2017 Largura 7.00 m
ltem |Codigo Fonte Samvigos Unidade Quantidade Custos
Unitdrios AS Parciais RS Totais AS
[ TERRAPLANAGEM
1.1 SINAPI  [Esc. Cargae trans. Mat. Prim. Cat DMT 0,5 km m3 16870 516 87048
Sub-total 870,49
2 PAVIMENTACAD
21 SIMAPI | Regularizgao do Sub-leito 100% PN m2 843,50 1,82 153517
23 Raforgo com saibro Ma 81,46 34,96 3.255,14
24 SIMAP1  |Lajotas & CM com mao da obra m2 81458 4845 38.466,40
25 SINAPI  |Lauwdo de ansaio da CER Unidada 1,00 54,94 £4,94
26 Laudo resistencia das lajotas Unidade 1,00 198, 80 198,20
Sub-total 44.521,45
3 DRENAGEM
3.1 SINAPI  |Escavagfo de vala para galoria pluvial mat. Prim. Cat. m3 128,73 4,97 530,79
3z SIMAPI  |Reatermo @ apilcamento em camada de 20cm m3 101,83 15,28 1.555,96
33 SIMAPI | Execucao de gakeria pluvial D=30cm m 24,00 34,97 839,28
3.4 SINAPI | Execugao da galeria pluvial D=40cm m 120,00 40,95 5.094,00
3s SIMAP1 | Execucao de gakria pluvial D=s0cm CA-01 m
36 SIMAPT | Meio fio de concrato simplas m 241,00 2388 5.755,08
37 SIMAPI1 | Caixa coletora com boca da lobo PG 5,00 674,33 4045 98
38 SINAPI | Caixa de Passagem PG 574,33
39 SIMAPI | Concreto para anvelopar as fravessias de ruas m3 237 352,86 836,28
Sub-total 19.666,37
4 SINALIZACAD
4.1 DEINFRA |Placa cctogonal com L=25 cm - GTIGT PG 1,00 140,85 140,85
4.2 DEINFRA |Placa de identificagio PG 149,85
43 SIMAPI | Pintura de Ligagao m2 1,20
4.4 SIMAP1 | Camada da Concreto Asfaltico Usinado a Quenia i 210,92
45 SINAPI | Pintura da Faixa Horizontal com Tinta Acrilica Branca m?2 8,00 15,37 122 85
Sub-total 272,80
5 CALCADAS
5.1 SINAPI | Regulariazio e compaciagac do terrano m2 353,57 2,60 918,28
5.2 SINAPI  [Lastro da brita m2 353,57 3,50 1.237 50
53 SIMAPI | Calgadaam concreto espassura = 6,0 cm m2 353,57 27,97 §.885 35
Sub-total 12.046,13
TOTAL 77.377,25




EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA 0012/2017
REFERENTE A LEI N° 3983 DE 12 DE ABRIL DE 2017.

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicbes e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
N° 3983 DE 12 DE ABRIL DE 2017, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos da obra,
bem como, da valorizacdo dos imoveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de
langcamento e cobranca da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita,
para ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos & obra publica de

pavimentacao de lajota realizada no exercicio de 2015 com os itens a seguir relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentagdo por lajotamento atraves do Programa de Aceleracdo do Crescimento-
PAC do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS
Rua Jodo Bonomo, trecho compreendido entre a Rua Antonio Zago até a Rua Getulio
Vargas, Bairro Centro.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado serd executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacao pluvial mista. Os servigos constardo de colocagao de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento sera de 6,76 m (seis metros e setenta e seis centimetros), e 1,62
m (um metro e sessenta e dois centimetros) de calcada para ambos os lados com meio-fio, para

as ruas cuja pavimentacao sera executada com lajotas.

4- VALORIZAQAO DA OBRA

Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia da
obra os imoveis por ela alcangados tiveram uma valorizacado total de R$ 35.924,68 (trinta e cinco
mil, novecentos e vinte e quatro reais e sessenta e oito centavos), cujo detalhamento

individualizado desta valorizacao esta contida no Anexo | deste Edital.

5 - ORCAMENTO DA OBRA



A obra teve como area total pavimentada 520,00 m2 (quinhentos e vinte metros
guadrados) do logradouro citado a um custo de R$ 68,56 (sessenta e oito reais e cinquenta e seis
centavos), com o total orgado e executado de R$ 35.650,49 (trinta e cinco mil, seiscentos e

cinguenta reais e quarenta e nove centavos).

6 — DESCRICAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS

Os valores das despesas dos servicos executados estao assim distribuidos:

Servigos Executados Valor dos Servigos

Terraplanagem R$ 375,65
Pavimentacao R$ 20.170,88
Drenagem R$ 8.943,72
Sinalizacao R$ 845,32
Calcadas R$ 5.314,92
Total dos Servigcos Executados R$ 35.650,49

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias sera efetuada de forma rateada entre os
proprietarios dos imoveis beneficiados no valor de R$ 7.796,76 (sete mil, setecentos e noventa e
seis reais e setenta e seis centavos) referente a proporcéo de 21,87% do custo total da obra que

se refere o item 6.

8 - PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao
ser pagos a vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que ndo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o
Departamento de ContribuicAo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praga Presidente Jo&o
Goulart, 120 - Centro, no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a

sexta-feira para retirada das mesmas.

9 — DISPOSICOES GERAIS

Sao partes integrantes deste Edital: Anexo | (relagdo dos imoéveis abrangidos,
respectivos contribuintes e valores a serem lancados), Anexo Il (Laudo de Avaliacdo), Anexo Il
(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).

E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o presente edital

gue sera devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os



proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida a Administracdo Municipal através de peticao
fundamentada, devidamente protocolada, que servira para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizagdo, calculos,
custos da obra, e ndo tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liquidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Caodigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS
O presente edital estard ap0s sua publicacdo afixada para consulta no mural da

Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrénico http://www.icara.sc.gov.br,

onde, demais informacg@es e duvidas poderéo ser obtidas pelo contribuinte junto ao Departamento
de Fiscalizac&o de Tributos desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jodo Goulart, 120 - Centro,
no horéario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a sexta-feira.

Icara, SC, 10 de Maio de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR


http://www.icara.sc.gov.br/

ANEXO |

Tipo:Lajotas de Concreto

Obra: Rua Joido Bonomo Edital:
Comprimento da Obra (m): 52,00 m| Orcamento Obra (R$): RS 35.650.49
Extensdo pavimentada (m): 52.00 m| Fator de Absorcio 2187%
Cruzamentos "+ (nF): Oun 0,00 m2 Custo total contribuintes (R$): RS 7.796.76
Cruzamentos "' T ""(ne): 0 un 0.00 m2| Valorizagio Imobilidria: 13.77%
Ponta de Rua / Ponte (m): 2.00 m 10,00 m2
Largura calcada(m): 1,50 m
Largura da rua(m): 12,00 m|
Largura da Obra(m): 10,00 m|
Area nilo payimentada (n@): 0,00 m2 Custo da Pavimentagio (R¥m: R$ 68.56
Area Testadas pavimentada (né): 492,80 m2
Ares cruzamento / Pontas de ruas /Ponles pavimentadas (m?): 27.20 m2| Custo da Pav. pago/contribuinte (R¥/me): RS 1499
Area quadras+ cr + Pontes pavim.(m?): RS 520,00 | Valor m’" terrena/face: RS 17975

CAD. CONTRIBUINTE NUM. Lado QUADRA LOTE AREA | TESTADA (m?) fh VALOR VENAL | AREA CONTR.(m? | AREACORRIG. | CONTRIB.

CONT. TOTAL (m?) (R$) (m?)

38127| ROMARIO ALANO B 26 2 345,00 21,88 1. £2.01375 100,40 115,44
18170| PAULO OLIVIO PAVE! B 26 1 427 86 27,40 1,00 76.907 84 137,00 144,56
g706| EDUARDO ZACARIAS A 5 9 322,00 21,88 1.00 57.879,50 109,40 115,44 3
331683| MARYLEIA DA SILVA PEREIRA A 26-1 1 356,55 27,40 1,00 64.080,36 137,00 144,56 Mgﬂ 8.825,17
1.451.41 98.56 260.890.95 492,80 520,00 3592468




ANEXO Il

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

OBJETO: Valorizagao Imobiliaria decorrente de pavimentacéao
Bairro Jardim Elizabete, Primeiro de Maio e Sede
Icara - SC



1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER
Este laudo de avaliacao tem o objetivo Unico de estimar a valorizacao imobiliaria decorrente das obras
publicas de pavimentacdo a serem realizadas em ruas ndo pavimentadas no Bairro Jardim Elizabete,
Primeiro de Maio e Sede na cidade de I¢cara. Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar
tecnicamente o lancamento do tributo de contribui¢do de melhoria ap6s a conclusao das referidas obras e

constatacdo da valorizacdo imobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este laudo de avaliacdo atende as prescri¢des da Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens — NBR 14.653 —
Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imdveis Urbanos — elaboradas pela Associacéo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo célculo da valorizagdo imobilidria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentacao através do “Método comparativo direto de dados
de mercado”, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve, pelo qual,
através do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do qual se infere
o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno € uma funcdo da sua area, testada,
topografia, localizacdo, tipo de pavimentacdo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transacfes de imoéveis semelhantes, localizados nos bairros onde serdo realizadas as
obras de pavimentacao.

A valorizacdo imobiliaria decorrente de obras de pavimentacgao foi determinada
apos pesquisa junto ao mercado imobiliario, onde foram identificados elementos
comparativos validos, que possuem equivaléncia de situagdo (mesma situacdo geo-socio-
econdmica, bairro e zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a
amostra e o avaliando); equivaléncia de caracteristicas (semelhanca com o imével objeto
da avaliacdo no que tange a situacéao, caracteristicas fisicas, adequacao ao meio,
utilizacao etc), comparando-se os valores de face de quadra de terrenos pavimentados e
nao pavimentados. O estudo desta relacdo permite inferir uma valorizagéo imobiliaria a
ser experimentada pelos imoveis localizados nos trechos que receberéo a obra publica de



pavimentacdo, conforme tratamento estatistico dos dados de uma pesquisa
especialmente coletada para este fim.

4. TRATAMENTO ESTATISTICO

Pesquisa de dados de mercado:

Dado |Enderego pav loc vu(R$/m?2)
1 Djalma Escaravaco 0 120 382,65
2 Angelo Lodetti 1 100 350,40
3 Waldemar S. Bittencourt 1 80 241,55
4 Presidente Jodo Goulart 1 80 263,16
5 Giacomo Casagrande 1 85 236,56
6 José Dal Toé 1 85 258,06
7 Antonio Colonetti 0 90 230,77
8 Antonio Colonetti 0 90 256,41
9 Presidente Jodo Goulart 1 100 322,23
10 Presidente Jodo Goulart 1 100 322,18
11 Presidente Jodo Goulart 1 100 272,02
12 Antonio Colonetti 0 70 179,89
13 Antonio Colonetti 0 70 179,75
14 Antonio Colonetti 0 60 166,67
15 Ezio Lima 1 70 194,44
16 Ezio Lima 1 70 220,69
17 Ezio Lima 1 70 220,69
18 Ezio Lima 1 70 220,69

Tratamento Estatistico dos Dados:

Data de referéncia:
15/12/2011 10:35:19

Informacdes complementares:

e NUmero de variaveis: 3

¢ NUmero de variaveis consideradas: 3

¢ NUmero de dados: 18

¢ NUmero de dados considerados: 18
Resultados Estatisticos:

Linear

Coeficiente de correlacdo: 0,960329
Coeficiente de determinagéo: 0,922231
Coeficiente de determinacédo ajustado: 0,911862
Fisher-Snedecor: 88,94

Significancia: 0,01

Nao-Linear

o Coeficiente de determinacéo: 0,913413




Normalidade dos residuos

e 72% dos residuos situados entre -1 e +1's

e 94% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 94% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Qutliers do Modelo: 1

Equacéo

Regressores Equacédo T-Observado Significancia Crescimento N&o-Linear
* pav X 3,72 0,21 13,80 %

e |oC X 12,71 0,01 8,53 %

* VU In(y)

Equacdo de Reqressao:

In(vu) = 4,268608191 + 0,1289992957 * pav + 0,01364719843 * loc

Gréficos:

180 200 220 240 260 280 300 320 340 360 380
Valores Obsemvados

Distribuigdo de Fregléncia

Estimativa de Valorizacado Imobiliaria (loc=50):

Para estimar a valorizacdo imobilidria decorrente de obra publica de pavimentacdo no
bairro Jardim Elizabete, Raichaski e Sede (loc médio = 80) foram utilizados os seguintes
parametros, a serem aplicados nas variaveis na equagdo do modelo encontrado, para duas
situacOes distintas, a saber:

Terrenos ndo pavimentados:

@loc (localizagdo) = 80

@pav (pavimentagao) = 0



Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 220,05/ m?
Valor Central R$ 211,78 / m?
Limite Inferior R$ 203,82 / m?

Terrenos com pavimentacgao:
@loc (localizacao) = 80
@pav (pavimentagao) = 1

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 247,61 / m2
Valor Central R$ 240,95 / m2
Limite Inferior R$ 234,40 / m2

Valorizacao imobiliaria adotada:

Da mesma forma, pela analise dos dados pesquisados, a valorizacao imobiliaria estimada
para as obras de pavimentacdo no Bairro Jardim Elizabete, Raichaski e Sede € obtida
pela razdo entre os valores unitarios médios de terrenos em ruas pavimentadas e de
terrenos em ruas ndo pavimentadas, a saber R$ 240,95/m2/ R$ 211,78 , ou seja, 13,77%
(treze virgula setenta e sete por cento).

Especificacdo do Laudo de Avaliacado:

A especificacdo de uma avaliacdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliaces, como com o nivel e quantidade de informacGes que possam ser extraidas do mercado. O
estabelecimento do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliatdrio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto
ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,

por isso, ndo é passivel de fixa¢ao “a priori”.

O presente trabalho é classificado como "Grau IlI" quanto a fundamentacdo da avaliacao
do imoével (método evolutivo) e "Grau IlI" quanto a precisdo do valor do terreno (método
comparativo direto de dados de mercado), conforme planilhas de pontuagéo atingida que seguem
em anexo a este relatorio.

5. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS



Os imoveis (terrenos) objetos do langamento do tributo de contribuicdo de melhoria estdo caracterizados
na planilha de célculo de contribuicdo de melhoria (em anexo) de forma individualizada para cada parcela

cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):

- Nome do contribuinte (Nome);

- Inscricao cadastral (n°.);

- Areado terreno (AT);

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ);

- Fator de homogeneizacao (fh);

- Area a ser pavimentada por parcela (ap);

- Area corrigida: area privativa + parcela de rua (apc);
- Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM);
- Valorizacao imobiliaria (V.l);

- Contribuicdo de Melhoria corrigida (CMC);

- Pagamento anual (pg/a=3%VV);

- Prazo para cobranca (PC).

6. CONSIDERACOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:
A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo (em anexo a
este Laudo de Avaliacdo) esta apresentada a seguir:

6.1 — CONTRIBUICAO DE MELHORIA CORRIGIDA

O valor da contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte é obtida do menor valor
resultante da comparacdo entre a contribuicdo de melhoria calculada pelo custo da obra e a
valorizacdo imobiliaria estimada decorrente da obra publica de pavimentacgdo a ser realizada.

6.2 — FATOR DE HOMOGENEIZACAO (FH):

A coluna correspondente a homogeneizacdo dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de correcdo estabelecidos no Codigo Tributario Municipal de Icara, a saber:

Topografia em declive = 0,70;

Esquina = 1,20;

Profundidade = (PP/PE)*?

6.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL (3%):
A parcela anual de contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte foi calculada de

forma gue ndo exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imdvel, conforme explicitado no Art.
12 do Decreto-Lei n° 195 de 24 de Fevereiro de 1967.

7. FATOR DE ABSORCAO



De acordo com os resultados obtidos da planilha de calculo de Contribuicdo de
Melhoria o fator de absorcdo sera definido com base no valor que igualar a coluna
“Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM)” com a coluna “Contribuicdo de Melhoria
corrigida (CMC)”; qual seja, a participacdo dos beneficiarios das obras publicas de
pavimentacdo das ruas localizadas nos bairros constantes da amostra.

8. OBSERVACAO COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informacgdes utilizadas na Planilha de Contribuicdo de Melhoria
em anexa a este parecer, tais como: n° de inscricdo no Cadastro Imobiliario, nome de
proprietarios, area e testada de cada imovel, tipo de pavimentacéo, largura e comprimento de rua
e custo total da obra s@o de autoria e responsabilidade dos técnicos das secretarias da Prefeitura
Municipal de Icara, envolvidas no processo de projeto e execucdo da pavimentacdo das ruas
objetos deste estudo.

OBS: este trabalho € composto por 7 (sete) folhas digitadas de um s6 lado, sendo esta Ultima
datada e assinada, além dos seguintes anexos:

ANEXO I: Planilha de célculo da Contribuicdo de Melhoria;
ANEXO II: Croqui de localizagdo dos imoveis beneficiados;
ANEXO llI: Levantamento fotografico da pesquisa,
ANEXO IV: Croqui de localizagcdo dos dados de pesquisa,
ANEXO V: Tabelas de Enquadramento;

Porto Alegre, 15 de dezembro de 2011.

LUIZ FERNANDO C. MOLLER, M.Eng.
CREA /RS n° 27.359

ANEXO V - TABELAS DE ENQUADRAMENTO
Tabela 1 - Graus de fundamentagao no caso de utilizacao de modelos de regressao linear

Ite Descrigao Grau
m II1 II I
Caracterizacéo do imével Completa qu_a’nto_a quppl_eta qyanto as Adocao de. situacdo
1 avaliando todas as variaveis | variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1),onde k é o 3 (k+1),ondek éo
2 dados de mercado, numero de varidveis | namero de variaveis | numero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacgao de
re;:tfic\,rgn;aag:::os . ApreseNntagéo d_e . ApreseNntagéo c!e
Identificacdo dos dados de os dados e informacoes relgpva.s informacoes reIgpvqs
3 mercado variaveis aos dadc_)s e variaveis aos dadgs e variaveis
analisados na . .efetlvamente . _efetwamente
modelagem, com utilizados no modelo utilizados no modelo
foto




Adm't'da.‘,de apenas Admitida, desde que:
uma variavel, desde .
; a) as medidas das
que: A
. caracteristicas do
a) medidas das L - ~
;o imodvel avaliando nao
caracteristicas do
L . = ultrapassem 100% do
imovel avaliando nao o )
~ ~ - ultrapassem 100% do seu limite ampstral,
4 Extrapolacao Nao admitida o . b) o valor estimado
seu limite amostral; 4
- nao ultrapasse 20%
b) o valor estimado
A do valor calculado no
nao ultrapasse 15% o )
limite da fronteira
do valor calculado no
. - amostral, para as
limite da fronteira ; A
referidas variaveis,
amostral, para a - A
- ! simultaneamente;
referida variavel;
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo para o o o
5 la rejeicdo da hipétese nula 10% 20% 30%
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido nos o o o
6 | demais testes estatisticos 1% >% 10%
realizados

PONTUACAO OBTIDA: 17 PONTOS.

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagcdo de modelos

de regresséo linear
Graus

Pontos Minimos

16

10

6

Itens obrigatérios no

correspondente

grau

245 e 6 com os
demais no grau Il

2,45 e
grau |

6 com os demais no

Todos, no minimo no
grau |

Tabela 4 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear

. Grau
Descrigéo m T I
I I 1 0,
Amplitude do |nterv_alo Qe confianca de 80% em torno do <30% < 40% <50%
valor central da estimativa




ANEXO 11

Estado de Santa Catarina
MUNICIPIO DE ICARA

Rua: Joao Bonomo Tipo : Lajotas
Bairro: Extensio a pav. : 52,00 m
Extensao total: 52,00 m
DATA: 02/03/2017 Largura 7,00 m
ltem |Cadigo Fonte Semwvigos Unidade Quantidade Custos
Unitarios RS Parciais R$ Totais HS
1 TERRAPLANAGEM
1.1 SIMAP1  |Esc. Garga e trans. Mat. Prim. Cat DMT 0,5 km m3 7280 516 375 65
Sub-total 375,65
2 PAVIMENTAGAO
24 SINAPI  |Regularizgao do Sub-leito 100% PN m2 364,00 1,82 662 48
22 DEINFRA |Camada de amia m3 17,58 39,96 702,50
23 Raforgo com saibro M3 36,40 39,70 1.445,08
24 SINAPI  [Lajotas &8 CM com mao de obra m2 351,52 48 45 17.031,14
25 SINAPI  |Laude de ensaic da CER Unidade 2,00 54,94 120,88
28 Laudo resisiencia das lajotas Unidade 1,00 199,80 199,80
Sub-total 20.170,88
3 DRENAGEM
3i SINAPI  |Escavagao de vala para galeria pluvial mat. Prim. Cat. m3 4544 4,97 225,84
32 SINAPI  |Reaterro e apiloamento em camada de 20cm m3 35,08 15,28 536,02
13 SINAPI  |Execuglo de gakeria pluvial D=30cm m 16,00 34,97 550,52
3.4 SINAPI  |Execugac de gakeria pluvial D=40cm m 38,00 4095 1.888,10
35 SINAPI  |Execugac do gakeria pluvial D=60cm CA-01 m 59,90
36 SINAPI  [Meio fio de concreto simplas m 104,00 2388 2.483 52
37 SINAPI  |[Caixa coletora com boca de lobo PG 4,00 674,33 2607 32
a8 SINAPI  Caixa de Passagem PG 674,33 -
39 SINAPI  |Concrato para anvelopar as fravessias de ruas m3 1,54 352 8 54340
Sub-total B.94372
4 SINALIZACAD
4.1 DEINFRA | Placa octogonal com L=25 em - GT/GT PG 2,00 140,85 20070
4.2 DEINFRA |Placa de ideniificagao P 200 149,85 29370
43 SINAPI | Pintura do Ligagao m2 1,20
4.4 SINAPI  |Camada de Concreto Asfaltico Usinado a Quenie I - 210,92 -
45 SINAPI  |Pimtura de Faixa Horizontal com Tinta Acrilica Branca m2 16,00 15,37 245 a2
Sub-total 84532
5 CALCADAS
5.1 SINAPI  |Regulariagaoe compaciagao do terrenc m2 156,00 2,60 405,60
52 SINAPI  [Lastro de brita m2 156,00 3,50 546,00
53 SINAPI  |Calgadaem concrato espassura = 6,0 ¢m m2 156,00 27,97 4363 32
Sub-total 5.314,92
TOTAL 35.850,49




EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA 0013/2017
REFERENTE A LEI N° 3972 DE 12 DE ABRIL DE 2017.

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicbes e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
N° 3972 DE 12 DE ABRIL DE 2017, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos da obra,
bem como, da valorizacdo dos imoveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de
langcamento e cobranga da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita,
para ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos & obra publica de

pavimentacao de lajota realizada no exercicio de 2016 com os itens a seguir relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentagdo por lajotamento atraves do Programa de Aceleracdo do Crescimento-
PAC do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS
Rua Rio Grande do Norte, trecho compreendido entre a Rua Nereu Ramos ao sul o
limite norte do lote 04 da quadra 209 do loteamento Castagnetti, com extensédo de 345,00 m

(trezentos e quarenta e cinco metros), localizada no Bairro Raichaski.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado serd executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacdo pluvial mista. Os servicos constardo de colocacédo de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento sera de 6,76 m (seis metros e setenta e seis centimetros), e 1,62
m (um metro e sessenta e dois centimetros) de calgcada para ambos os lados com meio-fio, para

as ruas cuja pavimentacao sera executada com lajotas.

4- VALORIZAC}AO DA OBRA

Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia da obra os
imoveis por ela alcancados tiveram uma valorizacao total de R$ 289.785,80 (duzentos e oitenta e
nove mil, setecentos e oitenta e cinco reais e oitenta centavos), cujo detalhamento individualizado

desta valorizagao esta contida no Anexo | deste Edital.



5 - ORCAMENTO DA OBRA

A obra teve como area total pavimentada 3.344,00 m2 (trés mil, trezentos e quarenta e
guatro metros quadrados) do logradouro citado a um custo de R$ 65,25 (sessenta e cinco reais e
vinte e cinco centavos), com o total orcado e executado de R$ 218.182,75 (duzentos e dezoito

mil, cento e oitenta e dois reais e setenta e cinco centavos).

6 — DESCRICAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS

Os valores das despesas dos servicos executados estao assim distribuidos:

Servi¢cos Executados Valor dos Servicos

Terraplanagem R$ 2.438,10
Pavimentacao R$ 128.497,44
Drenagem R$ 52.150,45
Sinalizacao R$ 1.364,05
Calcadas R$ 33.732,71
Total dos Servigcos Executados R$ 218.182,75

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias sera efetuada de forma rateada entre os proprietarios
dos imoveis beneficiados no valor de R$ 47.716,57 (quarenta e sete mil, setecentos e dezesseis
reais e cinquenta e sete centavos) referente a proporcéo de 21,87% do custo total da obra que se

refere o item 6.

8 - PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao
ser pagos a vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que ndo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o
Departamento de Contribuicdo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jo&o
Goulart, 120 - Centro, no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a

sexta-feira para retirada das mesmas.

9 — DISPOSICOES GERAIS
S&o partes integrantes deste Edital: Anexo | (relagdo dos imoveis abrangidos,
respectivos contribuintes e valores a serem langados), Anexo Il (Laudo de Avaliagdo), Anexo lll

(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).



E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o0 presente edital
gue sera devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os
proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida a Administracdo Municipal através de peticao
fundamentada, devidamente protocolada, que servira para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizacdo, calculos,
custos da obra, e nao tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liquidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Codigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS
O presente edital estard apdés sua publicacdo afixada para consulta no mural da

Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrénico http://www.icara.sc.gov.br,

onde, demais informacdes e duvidas poderdo ser obtidas pelo contribuinte junto ao Departamento
de Fiscalizac&o de Tributos desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jodo Goulart, 120 - Centro,
no horério das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a sexta-feira.

Icara, SC, 10 de Maio de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR


http://www.icara.sc.gov.br/

ANEXO |

Editak 00092017

Tipo:Lajotas de Concreto
Obra: Rua Rio Grande do Norte
|Conp¢in:n(o da Obra (mu 345,00 m Orcamento Obra (RS RS 21818275
Fxte nsido pavimentada (m): 333,00 m Fator de Absorgin 2187%
Area nio puvime ntada/testada lotes(mi: 14.00 m 24,00 m2 Casto total contnbuintes (R$): RS 4771657
Crzamentos "+ (m¥): Oun 0,00 2| Valorizaciho Imobilidric 1145%
Crizamentes " T "(mix Oun 0,00 m2
Ponta de Rua/ Fonte(m : 2,00 m lﬂ.ﬂg
Largura caladaim 1.50 m|
Largora da niaimx 1200 m
Largura da Obraim: 10,00 m
|Aren nio pavimentada (m'i: 106,00 m2) Custo da Pavimentacio (RS/m”: RS 6525
Area Testadus pavimentada (m®;: 185,00 m2
Area cruzamento/ Postas de ruas Pontes pavi L 159,00 m2| Custo da Pav. pag ibuinte (R$m’s RS 1437
Area quadras+ + Pontes pavi 134400 Valor m” terrena/ face: R$ 15660
Seq. [CAD. |CAD CONTRIBUINTE NOW. Todo QUADRA LOTE | ARER | TESTADA (m?) h VALOR VENAL AEA CONTA. (m?)
IMOV.  [CONT. TOTAL (m?) (Rs}

1 50457| 222735|NERLI TEREZINHA DA SEVA MIOTTO B 201 1 350 24.00 .00 52 775.00 120.00

2 zosaz| 27sses| DAMACENO SCHMOELER B 201 5 30 12.60 1.00 52.775.00 54.50

3 5os04| 15735 EDIO VISCARDI B 201 7 350 12,00 1.00 82 775,00 65,00

4 zos0s| 15741 ROSALINA DE SOUZA B 201 E) 30 12.00 1.00 82 776.00 £5.00

5 55510]  7584| PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA B 201 1 407 1357 1.00 53 680,85 £7.85

& 55511 7554 | PREFEITURA MUNICIPAL DE ICAFA B8 201 13 407 1w 1,00 55.680,85 &7.85

7 %5612|  7584| PREFEIT URA MUNICIPAL DE CARA B 201 15 420 14,00 1.00 51.572.00 70,00

3 55513  7584| PREFEITUHA MUNICIPAL DE CARA 8 201 17 420 14,00 1,00 £1.572.00 70.00

B 3a755| 10213[ ANALDO SERAFIM B 201 15 420 14,00 1,00 51.572.00 70,00

12 35738| 7178 MARIA APARECIDA DE OLIVERRA DAL PONT B8 201 21 505 17.08 1,00 73.893.42 85,40

11 3802 s27752| LUZA MARQUES DA SLVA B 205 1 454 15,20 1.00 55 515,04 76.00

12 30504| 283913] MARIA GORETI DE ASSUNCAO DA S1VA B 206 3 115 14,10 1.00 51.014.82 70.50

13 38205 12822 JOELCKO ANTONIO FERREIRA B8 200 5 405 1362 1.00 23.342.21 58,10

14 35308| 2753%0| AENATO DE OLIVEIRA CORREA B8 208 7 104 13,62 1.00 53.165.23 58,10

15 30512|  2353| ARI PATRICIO FERREIRA 8 206 1 401 1362 1,00 58 82472 68,10

15 35310] 274508 VALTER MARTINS B8 206 E] 402 1362 1.00 53.002.10 58,10

17 35514]  =253| MANOEL JACINTO ROCHA B 208 12 400 1362 .00 53 652,19 58,10

18 3316|  m253] MANOEL JACINTO ROCHA B 206 15 ) 1362 1.00 5348314 58.10

[E) 35318] 325753| AANGEL NOVELI JOAQUIM 8 206 17 338 1362 .00 58.310,15 58,10

20 35820| 275as3| ANA BEATRIZ DE SOLZA TOMASI B 208 18 454 15,00 .00 £5.502.16 77.50

21 ans24|  2u3s| HASE SORATTO B 207 1 451 29,24 1.00 67.513.70 146.20

=) 33353|  2473] JAIME BITENCOURT A 206 2 433 15,50 1,00 71.526,14 77,75

24 39955 526113[ SALESIO DE OLIVEIFA A 2058 [ 473 15,00 1.00 £3.338.47 75.00

28 33953]  3405|AMELIO CASTAGNETI A 208 [ 572 22.00 1.00 53.855.20 110.00

26 33354]  3403|AMELIO CASTAGNETI A 208 5 455 1610 1,00 £3.341,99 80,50

27 42455| 274583| GILBERTO BORGES A 208 7 420 14,00 .00 51.572.00 70.00

28 42472| 517201 MARIA DE LOURDES AVILA DE SOUZA A 206 3 355 12,00 1,00 23.435.70 50,00

23 42451| 275433| EDUARDO DE BARCELCS A 208 1 %0 12.00 1,00 52.776.00 60.00

20 42453| 274367 VANOIR DE OLVEIRA A 208 12 350 12.00 1.00 52.775.00 50,00

31 42463| 232837] FERNANDO MANARIM CARDOSO A 208 15 0 12,00 1.00 52.776.00 60,00

2 42457 3207s| EDSON JOAO NOVAKI A 208 17 350 12.00 1,00 52.776.00 £0.00

33 42471| 233202 ALAILSON DE SOLZA A 208 21 435 26,00 1.00 53 775,40 130.00

34 oazed|  7o84| PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA A 202 5 1440 £3.18 1.00 211.104.00 315,85

3% 38539  7o84| PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA A 202 15 1323 4078 1,00 123569 41 203.90

% 38341| 277043 NEUSA MAGNUS LOPES A 202 18 373 1524 1.00 55 633,23 76.20

37 3s343|  22711] TOMAZIA ARCENO DE FREITAS A 202 20 373 14,00 1.00 55.633.23 70.00

33 33240  22711| TOMAZIA ARCENO DE FREITAS A 202 22 471 14,64 1,00 £3.033,54 73.20

TOTAL 1726385 £37,00 2530580,41 3.185,00
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ANEXO Il

LAUDO DE AVALIACAO

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

OBJETO: Valorizagdo Imobiliaria decorrente de pavimentagao
Bairro Cristo Rei e Raichaski
Icara - SC



1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER
Este laudo de avaliagdo tem o objetivo Unico de estimar a valoriza¢do imobiliaria decorrente das obras
publicas de pavimentagdo a serem realizadas em ruas nao pavimentadas no Bairro Cristo Rei e Raichaski,
na cidade de Igara. Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar tecnicamente o langamento do
tributo de contribuicdo de melhoria ap6s a concluséo das referidas obras e constatacdo da valorizagdo

imobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este laudo de avaliacdo atende as prescri¢fes da Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens — NBR 14.653 —
Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imdveis Urbanos — elaboradas pela Associacéo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo calculo da valorizagdo imobiliaria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentacao através do “Método comparativo direto de dados
de mercado”, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve, pelo qual,
através do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do qual se infere
o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno € uma funcdo da sua area, testada,
topografia, localizacdo, tipo de pavimentacdo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transacdes de iméveis semelhantes, localizados nos bairros onde serdo realizadas as
obras de pavimentacao.

A valorizacao imobiliaria decorrente de obras de pavimentacao foi determinada
apoés pesquisajunto ao mercado imobiliario, onde foram identificados elementos
comparativos validos, que possuem equivaléncia de situacdo (mesma situacdo geo-sécio-
econdmica, bairro e zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a
amostra e o avaliando); equivaléncia de caracteristicas (semelhanca com o imdével objeto
da avaliacdo no que tange a situacao, caracteristicas fisicas, adequacéo ao meio,
utilizacao etc), comparando-se os valores de face de quadra de terrenos pavimentados e
ndo pavimentados. O estudo desta relacdo permite inferir uma valorizagdo imobiliaria a
ser experimentada pelos imoveis localizados nos trechos que receberdo a obra publica de
pavimentacao, conforme tratamento estatistico dos dados de uma pesquisa
especialmente coletada para este fim.

4. TRATAMENTO ESTATISTICO

Pesquisa de dados de mercado:

Dado |Enderego pav |loc vu(RS$/m2)
1 Eliza B. Tassi 1 45 195,40
2 Eliza B. Tassi 1 45 195,40




3 Santos Valvassori Bacis 0 40 177,21
4 Santos Valvassori Bacis 0 35 132,58
5 Anita Garibaldi 1 50 192,31
6 Anita Garibaldi 1 50 192,31
7 Sete de Setembro 1 60 213,22
8 Joao Zanette 0 40 146,60
9 Joao Zanette 0 45 179,49
10 Joao Zanette 0 45 177,21
11 Joao Raicyki 1 65 209,76
12 Joao Raicyki 1 60 206,90
13 Joao Raicyki 1 60 183,62
14 Abelle Colle 0 60 156,79
15 Abelle Colle 0 60 183,33
16 André Valvassori 1 70 334,19

Tratamento Estatistico dos Dados:

Data de referéncia:
02/03/2012 10:16:45

Informacdes complementares:

e Numero de variaveis: 3

e NUmero de variaveis consideradas: 3
e Numero de dados: 16

e Numero de dados considerados: 16

Resultados Estatisticos:

Linear

e Coeficiente de correlacdo: 0,809449

e Coeficiente de determinacédo: 0,655208

e Coeficiente de determinacéo ajustado: 0,602163

e Fisher-Snedecor: 12,35

e Significancia: 0,01

N&o-Linear

e Coeficiente de determinacédo: 0,655208

Normalidade dos residuos

e 75% dos residuos situados entre -1 e +1 s
e 93% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 93% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 1

Equacéao

Regressores Equacgéao T-Observado

e pav X 1,43 17,56
e loc X 3,52 0,38
e Vu y

Equacdo de Reqressao:

Significancia
12,60 %
5,70 %

Crescimento Nao-Linear



vu =51,65753117 +22,64434913 * pav +2,435714713 * loc
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Estimativa de Valorizacado Imobiliaria (loc=60):

Para estimar a valorizacdo imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentacdo no
Bairro Cristo Rei (loc médio = 60) foram utilizados os seguintes parametros, a serem aplicados
nas variaveis na equacédo do modelo encontrado, para duas situacfes distintas, a saber:

Terrenos nao pavimentados:

@loc (localizacdo) = 60

@pav (pavimentagao) = 0

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 216,77 / m2
Valor Central R$ 197,80 / m2
Limite Inferior R$ 178,83/ m2

Terrenos com pavimentacao:
@loc (localizagdo) = 60
@pav (pavimentacao) = 1

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 233,15/ m2
Valor Central R$ 220,44 | m2



Limite Inferior R$ 207,74 | m2

Valorizacdo imobilidria adotada:

Da mesma forma, pela andlise dos dados pesquisados, a valorizagdo imobiliaria estimada
para as obras de pavimentacdo no Bairro Cristo Rei e Raichaski € obtida pela razdo entre
os valores unitarios médios de terrenos em ruas pavimentadas e de terrenos em ruas néo
pavimentadas, a saber R$ 220,44/m? /| R$ 197,80 , ou seja, 11,45% (onze virgula
quarenta e cinco por cento).

Especificacdo do Laudo de Avaliacao:

A especificacdo de uma avaliagdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagcdes, como com o nivel e quantidade de informacgdes que possam ser extraidas do mercado. O
estabelecimento do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliatorio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto
ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,

por isso, ndo ¢é passivel de fixagdo “a priori”.

O presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto a fundamentacédo da avaliacédo
do imével (método evolutivo) e "Grau IlI" quanto a precisdo do valor do terreno (método
comparativo direto de dados de mercado), conforme planilhas de pontuacdo atingida que seguem
em anexo a este relatorio.

5. IDENTIFICAQAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS
Os imdveis (terrenos) objetos do langcamento do tributo de contribuicdo de melhoria estdo caracterizados
na planilha de célculo de contribuicdo de melhoria (em anexo) de forma individualizada para cada parcela

cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):

- Nome do contribuinte (Nome);

- Inscricdo cadastral (n°.);

- Area do terreno (AT);

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ);

- Fator de homogeneizagéo (fh);

- Area a ser pavimentada por parcela (ap);

- Area corrigida: area privativa + parcela de rua (apc);
- Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM);

- Valorizacao imobiliaria (V.1);



- Contribuicdo de Melhoria corrigida (CMC);
- Pagamento anual (pg/a=3%VV);
- Prazo para cobranca (PC).

6. CONSIDERACOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo (em anexo a
este Laudo de Avaliacdo) esta apresentada a seguir:

6.1 — CONTRIBUICAO DE MELHORIA CORRIGIDA

O valor da contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte é obtida do menor valor
resultante da comparagéo entre a contribuicdo de melhoria calculada pelo custo da obra e a
valorizacdo imobiliaria estimada decorrente da obra publica de pavimentacdo a ser realizada.

6.2 — FATOR DE HOMOGENEIZACAO (FH):

A coluna correspondente a homogeneizacédo dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de correcéo estabelecidos no Cédigo Tributario Municipal de Icara, a saber:

Topografia em declive = 0,70;

Esquina = 1,20;

Profundidade = (PP/PE)Y?

6.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL (3%):

A parcela anual de contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte foi calculada de
forma gue ndo exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imdvel, conforme explicitado no Art.
12 do Decreto-Lei n° 195 de 24 de Fevereiro de 1967.

7. FATOR DE ABSORCAO

De acordo com os resultados obtidos da planilha de célculo de Contribuicdo de
Melhoria o fator de absorcdo serd definido com base no valor que igualar a coluna
“Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM)” com a coluna “Contribuicdo de Melhoria
corrigida (CMC)”; qual seja, a participacdo dos beneficiarios das obras publicas de
pavimentacao das ruas localizadas nos bairros constantes da amostra.

8. OBSERVACAO COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informacdes utilizadas na Planilha de Contribuicdo de Melhoria
em anexa a este parecer, tais como: n° de inscricdo no Cadastro Imobilidrio, nome de
proprietarios, area e testada de cada imovel, tipo de pavimentacgéo, largura e comprimento de rua
e custo total da obra s@o de autoria e responsabilidade dos técnicos das secretarias da Prefeitura
Municipal de Icara, envolvidas no processo de projeto e execucdo da pavimentacdo das ruas
objetos deste estudo.



OBS: este trabalho é composto por 7 (sete) folhas digitadas de um sé lado, sendo esta Ultima
datada e assinada, além dos seguintes anexos:

Tabela 1 - Graus de fundamentacao no caso de utilizagcdao de modelos de regressao linear

Porto Alegre, 02 de marco de 2012.

LUIZ FERNANDO C. MOLLER, M.Eng.
CREA /RS n° 27.359

ANEXO V - TABELAS DE ENQUADRAMENTO

analisados na
modelagem, com
foto

Ite Descrigao Grau
m ¢ III II I
Caracterizacio do imével Completa quinto_a Co_r)'lpl_eta c_]l_Janto as Adogao de_ situagao
1 d todas as variaveis | variaveis utilizadas no paradigma
avaliando .
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),ondek éo
2 dados de mercado, nimero de varidveis | namero de variaveis | numero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacao de
mf_ormagoes Apresentacgado de Apresentagao de
relativas a todos . ~ - . ~ .
. ~ informacodes relativas informacdes relativas
Identificacao dos dados de os dados e PR D
3 A aos dados e variaveis aos dados e variaveis
mercado variaveis : ;
efetivamente efetivamente

utilizados no modelo

utilizados no modelo

Extrapolacao

Nao admitida

Admitida de apenas
uma variavel, desde
que:

a) medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando ndo
ultrapassem 100% do
seu limite amostral;
b) o valor estimado
nao ultrapasse 15%
do valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do

imével avaliando ndo

ultrapassem 100% do
seu limite amostral;
b) o valor estimado
nao ultrapasse 20%
do valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis,
simultaneamente;

referida variavel;




Nivel de significancia
(somatoério do valor das
duas caudas) maximo para

demais testes estatisticos
realizados

5 . o . . 10% 20% 30%
a rejeicao da hipétese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
6 maximo admitido nos 1% 504 10%

PONTUACAO OBTIDA: 17 PONTOS.

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo de modelos

de regressao linear

Graus 11 Il [

Pontos Minimos 16 10 6

Itens obrigatérios no grau | 2,4,5 € 6 com os |245e6 comos demais no Todos, no minimo no
correspondente demais no grau Il grau | grau |

Tabela 4 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regressdao linear

Grau

Descricéo

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do
valor central da estimativa

<30%

< 40%

< 50%




ANEXO 111

Estado de Santa Catarina

MUNICIPIO DE ICARA
Rua: Rio Grande do Norwe Tipo : Lajotas
Bairro: Raichaski Extensao a pav. : 345,00 m
Extensio total: 345,00 m
DATA: 200022017 Largura 700 m
tem |Codigo Fonte Servigos Unidade Cuantidade Custos
Unitarios RS Parciais RS Totais RS
1 TERRAPLANAGEM
1.1 SINAPI |Esc. Cargae frans. Mat. Prim. Cat DMT 0,5 km m3 47250 518 243810
Sub-total 2.438,10
2 PAVIMENTACAQ
21 SINAP| | Regularizcao do Sub-leito 100%: PN m2 2.362 50 1,82 4.284,75
22 DEINFRA [Camada de aroia m3 114,08 30 06 4 550 B4
23 Reforgo com salbro M3 21262 39,70 B.4a1,01
24 SINAPI  (Lajotas 8 CMcom mao de obra m2 2.281 50 48 45 110.538,68
25 SINAP|  |Laudo de ensaic de CER Unidade 4,000 G, B4 250,75
26 Laudo resistancia das lajotas Unidada 2,000 160,80 300,60
Sub-total 128.407,44
3 DRENAGEM
31 SINAPI  |Escavacao de vala para galeria pluvial mat. Prim. Cat. m3 34070 497 1.693,28
32 SINAPI  |Reaterro a apilbameanto em camada de 20cm m3 037 15,28 4131,25
33 SINAPI  |Execugho de gakeria pluvial D=30cm m 56,00 34,07 1.958 32
3.4 SINAPI  |Execucho de gakeria pluvial D=40cm m 322,00 49,85 16.083,90
35 SINAPI  |Execucso de galeria pluvial D=60cm CA-01 m .
3.6 SINAPI  |Meio fio do concrato simples m 675,00 23,88 16.110,00
3.7 SINAPI  |Caixa colafora com boca da lobo Pc 14,00 674,33 0.440,62
38 SINAPI  |Caixa de Passagam PG - 674,33 -
3.9 SINAPI  [Concreto para envalopar as fravessias da ruas ma3 772 352, 86 272408
Sub-total 52.150,45
4 SINALIZACAD
4.1 DEINFRA |Placa octogonal com L=25 cm- GT/GT Pc 3,00 140,85 440,55
4.2 DEINFRA |Placa de identificagao PG 2,00 144,85 200,70
4.3 SINAPI | Pintura de Ligagao m2 1,20
4.4 SINAPI Camada de Concrato Asfaltico Usinado a Quante t - 210,52 -
45 SINAPI Pintura de Faixa Haorizontal com Tinta Acrilica Branca m2 40,00 15,37 614,80
Sub-total 1.364,05
5 CALCADAS
b SINAPI  |Regulariagio e compactagio do terrano m2 0an10 260 2574 26
52 SINAPI Lastro da brita m2 Qo010 3,50 3.465,35
53 SINAPI  |Calgada em concraeio espessura = 6,0 cm m2 San10 27,87 27.693,10
Sub-total 337321
TOTAL 2818275




EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA 0014/2017
REFERENTE A LEI N° 3973 DE 12 DE ABRIL DE 2017.

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicbes e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
N° 3973 DE 12 DE ABRIL DE 2017, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos da obra,
bem como, da valorizacdo dos imoveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de
langcamento e cobranca da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita,
para ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos & obra publica de

pavimentacao de lajota realizada no exercicio de 2016 com os itens a seguir relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentagdo por lajotamento atraves do Programa de Aceleracdo do Crescimento-
PAC do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS
Rua Nereu Ramos, trecho compreendido entre a Rua José Balsini a Leste e o limite
Oeste com a Rua Maria Valvassori Raicik, Bairro Raichaski.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado serd executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacao pluvial mista. Os servigos constardo de colocagao de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento sera de 6,76 m (seis metros e setenta e seis centimetros), e 1,62
m (um metro e sessenta e dois centimetros) de calcada para ambos os lados com meio-fio, para

as ruas cuja pavimentacao sera executada com lajotas.

4- VALORIZAQAO DA OBRA

Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia
da obra os imdveis por ela alcancados tiveram uma valorizacdo total de R$ 546.158,47
(quinhentos e quarenta e seis mil, cento e cinquenta e oito reais e quarenta e sete centavos), cujo
detalhamento individualizado desta valorizac&o esta contida no Anexo | deste Edital.
5 - ORCAMENTO DA OBRA



A obra teve como area total pavimentada 3.854,00 m2 (trés mil, oitocentos e cinquenta e
guatro metros quadrados) do logradouro citado a um custo de R$ 63,94 (sessenta e trés reais e
noventa e quatro centavos), com o total orcado e executado de R$ 246.409,60 (duzentos e

guarenta e seis mil, quatrocentos e nove reais e sessenta centavos).

6 — DESCRICAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS

Os valores das despesas dos servicos executados estao assim distribuidos:

Servigos Executados Valor dos Servigos

Terraplanagem R$ 2.875,15
Pavimentacao R$ 155.061,64
Drenagem R$  49.258,46
Sinalizacao R$ 1.829,00
Calcadas R$ 37.385,35
Total dos Servigcos Executados R$ 246.409,60

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias sera efetuada de forma rateada entre os
proprietarios dos imoveis beneficiados no valor de R$ 53.889,78 (cinquenta e trés mil, oitocentos
e oitenta e nove reais e setenta e oito centavos) referente a proporcédo de 21,87% do custo total

da obra que se refere o item 6.

8 - PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao
ser pagos & vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que ndo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o
Departamento de ContribuicAo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praga Presidente Jo&o
Goulart, 120 - Centro, no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a

sexta-feira para retirada das mesmas.

9 — DISPOSICOES GERAIS

Sao partes integrantes deste Edital: Anexo | (relagdo dos imoéveis abrangidos,
respectivos contribuintes e valores a serem langados), Anexo Il (Laudo de Avaliagdo), Anexo lll
(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).



E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o0 presente edital
gue sera devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os
proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida a Administracdo Municipal através de peticao
fundamentada, devidamente protocolada, que servira para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizacédo, célculos,
custos da obra, e nao tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liquidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Caodigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS
O presente edital estard apdés sua publicacdo afixada para consulta no mural da

Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrbnico http://www.icara.sc.gov.br,

onde, demais informacdes e duvidas poderdo ser obtidas pelo contribuinte junto ao Departamento
de Fiscalizac&o de Tributos desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jodo Goulart, 120 - Centro,
no horério das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a sexta-feira.

Icara, SC, 10 de Maio de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR


http://www.icara.sc.gov.br/

ANEXO |

Tipo:Lajotas de Concreto

Editak

Obra: Rua Nereu Ramos
Comprimento da Obra (m): 398,00 m| Orcamento Obra (RS): R$ 246.409.60
Extensio pavimentada (m): 398.00 m| Fator de A bsorgso 21.87%
Crzamentos " +" (mfx tun 84,00 m2 Custo total contribuintes (R$): R$ 53.889.78
Crnzamentos " T " (m): Sun 210,00 m2 Valorizacio Imobilidria: 11.45%
Ponta de Rua / Ponte(m): 0,00 m 0,00 m2|
Largura calcad 1.50 m
Largura da ruajmj: 12,00 m
Largura da Obraim): 10.00 m
Area ngo pavimentada (m?): 126,00 m2| Custo da Pavimentacgo (R¥/m’" RS 6394
Area Testadas pavimentada (m?): 3.560,00 m2
Area crzamento / Pontas de ruas /Pontes payimentadas (mey 294.00 m2 Custo da Pav. tribuinte (R¥V/m?): RS 13,98
Area quadras+ cr + Pontes pavim im?): Jml Valor m” terreno/face: RS 146.60
CAD. [caAD. CONTRIBUINTE NUM. Lado QUADRA LOTE AREA | TESTADA (m?) th VALOR VENAL AREA CONTR. {m)
IMOV. |CONT. TOTAL (m?) (Rs)
50510 8065 | JUAREZ DUARTE E OUTRO B 200 1 384,00 15,00 1.00 56.294,40 80,00
50514 28542¢4| ODAIR DE SOUZA RODRIGUES 754 B 200 2 380,00 15,00 1,00 52.776,00 75,00
50516 257573| MICHELE FELIPE GASPODINI 602 B 200 3 360,00 15,00 1,00 52.776,00 75,00
50515| 2681142 RONALDO CESAR VIANA B 200 4 380,84 6,50 1,00 55.631,14 32,50
50497 | 262736 | NEALI TEREZINHA DA SILVA MIOTTO B 201 1 360,00 15,00 1,00 52.776,00 75,00
50438 9750| ZELINDO RIDIERI 801 B 201 2 360,00 15,00 1,00 52.776,00 75,00
50500 281142 MARCELO VIRTUOSO 754 B 201 3 350,00 15,00 1,00 52.776,00 75,00
50501| 13282| NASCIMENTO ALFREDO BORGES 787 B 201 4 350,00 15,00 1,00 52.776,00 75,00
50260| 285447 | MANOEL PATRICIO ANACLETO B 202 1 360,00 15,00 1,00 52.776,00 75,00
50261| 285447 | MANOEL PATRICIO ANACLETO B 202 2 350,00 15,00 1,00 52.776,00 75,00
50262|  7584| PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA B 202 3 360,00 15,00 1,00 52.776,00 75.00
50263| 7584| PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA B 202 5 380,00 15,00 1,00 52.776,00 75,00
50448| 103%2| ONITERIO PEREIRA SOARES B 203 1 360,00 15,00 1,00 52.776.00 75.00
50449| 262915| MARIA APARECIDA BOSA GONCALVES B 203 2 360,00 15,00 1,00 52.776,00 75,00
50450| 285141 LUCIANI FRANCIA MANARIM DE ALMEIDA B 203 3 360,00 15,00 1,00 52.776.00 75.00
£0451| 156624| JAIRTO DE SOUZA SILVEIRBA B 203 < 350,00 14,28 1.00 52.776.00 71,40
53670| 23955 ANTONIO DA RCCHA RODRIGUES 179 B 2E4 4655,50 106,22 1,00 £83.862,30 531,10
8547 8547 | ARISTIDES PERDONA 378 A 162 19 326.55 22,00 1,00 47.872.23 110,00
41269 8548 | ALTEMIO DE MEDEIROS FERNANDES 132 A 162 105 326,55 1,77 1,00 47.872,23 108,85
61647 | 301321 | VAIR GONCALVES RECCO A 6£38,95 58,71 1,00 83.670,07 283,55
17689| 25162| DAL TOE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA A 534074 58,18 1,00 500.552,48 340,90
80742 9519| VALDEMAR ALVIM A < 3032,00 56,67 1,00 44449120 263,35
£0742| 500968 |LUIZ CAALOS GUESSI E QUTRO A 4 3032,00 56,67 1,00 444 491,20 283,35
54698 7534 | PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA A B370,00 90,00 1,00 1.227.042,00 450,00
TOTAL 21.135.13 712.00 4769.943,26 3.660.00

5.44571
5.042,65
6.042,85
6.392,67
5.042,85
5.042,85
5.042,85
5.042.85
6.042 65
5.042,85
5.042.65
5.042 85
5.042.85
6.042,85
5.042.85
5.042 85
76.313,68
5.481.37
5.481,37
10.725,22
106.433.76
50.654,24
50.894.24
140.486,31
546.158.47




ANEXO Il

LAUDO DE AVALIACAO

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

OBJETO: Valorizagdo Imobiliaria decorrente de pavimentagéo
Bairro Cristo Rei e Raichaski
Icara - SC



1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER
Este laudo de avaliagdo tem o objetivo Unico de estimar a valoriza¢do imobiliaria decorrente das obras
publicas de pavimentagdo a serem realizadas em ruas nao pavimentadas no Bairro Cristo Rei e Raichaski,
na cidade de Igara. Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar tecnicamente o langamento do
tributo de contribuicdo de melhoria ap6s a concluséo das referidas obras e constatacdo da valorizagdo

imobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este laudo de avaliacdo atende as prescri¢fes da Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens — NBR 14.653 —
Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imdveis Urbanos — elaboradas pela Associacéo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo calculo da valorizagdo imobiliaria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentacao através do “Método comparativo direto de dados
de mercado”, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve, pelo qual,
através do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do qual se infere
o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno € uma funcdo da sua area, testada,
topografia, localizacdo, tipo de pavimentacdo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transacdes de iméveis semelhantes, localizados nos bairros onde serdo realizadas as
obras de pavimentacao.

A valorizacao imobiliaria decorrente de obras de pavimentacéo foi determinada
apoés pesquisajunto ao mercado imobiliario, onde foram identificados elementos
comparativos validos, que possuem equivaléncia de situacdo (mesma situacdo geo-sécio-
econdmica, bairro e zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a
amostra e o avaliando); equivaléncia de caracteristicas (semelhanca com o imdével objeto
da avaliacdo no que tange a situacao, caracteristicas fisicas, adequacéo ao meio,
utilizacao etc), comparando-se os valores de face de quadra de terrenos pavimentados e
ndo pavimentados. O estudo desta relacdo permite inferir uma valorizagdo imobiliaria a
ser experimentada pelos imoveis localizados nos trechos que receberdo a obra publica de
pavimentacao, conforme tratamento estatistico dos dados de uma pesquisa
especialmente coletada para este fim.

4. TRATAMENTO ESTATISTICO

Pesquisa de dados de mercado:

Dado |Enderego pav |loc vu(RS$/m2)
1 Eliza B. Tassi 1 45 195,40
2 Eliza B. Tassi 1 45 195,40




3 Santos Valvassori Bacis 0 40 177,21
4 Santos Valvassori Bacis 0 35 132,58
5 Anita Garibaldi 1 50 192,31
6 Anita Garibaldi 1 50 192,31
7 Sete de Setembro 1 60 213,22
8 Joao Zanette 0 40 146,60
9 Joao Zanette 0 45 179,49
10 Joao Zanette 0 45 177,21
11 Joao Raicyki 1 65 209,76
12 Joao Raicyki 1 60 206,90
13 Joao Raicyki 1 60 183,62
14 Abelle Colle 0 60 156,79
15 Abelle Colle 0 60 183,33
16 André Valvassori 1 70 334,19

Tratamento Estatistico dos Dados:

Data de referéncia:
02/03/2012 10:16:45

Informacdes complementares:

e Numero de variaveis: 3

e NUmero de variaveis consideradas: 3
e Numero de dados: 16

e Numero de dados considerados: 16

Resultados Estatisticos:

Linear

e Coeficiente de correlacdo: 0,809449

e Coeficiente de determinacédo: 0,655208

e Coeficiente de determinacéo ajustado: 0,602163

e Fisher-Snedecor: 12,35

e Significancia: 0,01

N&o-Linear

e Coeficiente de determinacédo: 0,655208

Normalidade dos residuos

e 75% dos residuos situados entre -1 e +1 s
e 93% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 93% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 1

Equacéao

Regressores Equacgéao T-Observado

e pav X 1,43 17,56
e loc X 3,52 0,38
e Vu y

Equacdo de Reqressao:

Significancia
12,60 %
5,70 %

Crescimento Nao-Linear



vu =51,65753117 +22,64434913 * pav +2,435714713 * loc
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Estimativa de Valorizacado Imobiliaria (loc=60):

Para estimar a valorizacdo imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentacdo no
Bairro Cristo Rei (loc médio = 60) foram utilizados os seguintes parametros, a serem aplicados
nas variaveis na equacédo do modelo encontrado, para duas situacfes distintas, a saber:

Terrenos nao pavimentados:

@loc (localizacdo) = 60

@pav (pavimentagao) = 0

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 216,77 / m2
Valor Central R$ 197,80 / m2
Limite Inferior R$ 178,83/ m2

Terrenos com pavimentacao:
@loc (localizagdo) = 60
@pav (pavimentacao) = 1

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 233,15/ m2
Valor Central R$ 220,44 | m2



Limite Inferior R$ 207,74 | m2

Valorizacdo imobilidria adotada:

Da mesma forma, pela andlise dos dados pesquisados, a valorizagdo imobiliaria estimada
para as obras de pavimentacdo no Bairro Cristo Rei e Raichaski € obtida pela razdo entre
os valores unitarios médios de terrenos em ruas pavimentadas e de terrenos em ruas néo
pavimentadas, a saber R$ 220,44/m? /| R$ 197,80 , ou seja, 11,45% (onze virgula
quarenta e cinco por cento).

Especificacdo do Laudo de Avaliacao:

A especificacdo de uma avaliagdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagcdes, como com o nivel e quantidade de informacgdes que possam ser extraidas do mercado. O
estabelecimento do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliatorio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto
ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,

por isso, ndo ¢é passivel de fixagdo “a priori”.

O presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto a fundamentacédo da avaliacédo
do imével (método evolutivo) e "Grau IlI" quanto a precisdo do valor do terreno (método
comparativo direto de dados de mercado), conforme planilhas de pontuacdo atingida que seguem
em anexo a este relatorio.

5. IDENTIFICAQAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS
Os imdveis (terrenos) objetos do langcamento do tributo de contribuicdo de melhoria estdo caracterizados
na planilha de célculo de contribuicdo de melhoria (em anexo) de forma individualizada para cada parcela

cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):

- Nome do contribuinte (Nome);

- Inscricdo cadastral (n°.);

- Area do terreno (AT);

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ);

- Fator de homogeneizagéo (fh);

- Area a ser pavimentada por parcela (ap);

- Area corrigida: area privativa + parcela de rua (apc);
- Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM);

- Valorizacao imobiliaria (V.1);



- Contribuicdo de Melhoria corrigida (CMC);
- Pagamento anual (pg/a=3%VV);
- Prazo para cobranca (PC).

6. CONSIDERACOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo (em anexo a
este Laudo de Avaliacdo) esta apresentada a seguir:

6.1 — CONTRIBUICAO DE MELHORIA CORRIGIDA

O valor da contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte é obtida do menor valor
resultante da comparagéo entre a contribuicdo de melhoria calculada pelo custo da obra e a
valorizacdo imobiliaria estimada decorrente da obra publica de pavimentacdo a ser realizada.

6.2 — FATOR DE HOMOGENEIZACAO (FH):

A coluna correspondente a homogeneizacédo dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de correcéo estabelecidos no Cédigo Tributario Municipal de Icara, a saber:

Topografia em declive = 0,70;

Esquina = 1,20;

Profundidade = (PP/PE)Y?

6.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL (3%):

A parcela anual de contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte foi calculada de
forma gue ndo exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imdvel, conforme explicitado no Art.
12 do Decreto-Lei n° 195 de 24 de Fevereiro de 1967.

7. FATOR DE ABSORCAO

De acordo com os resultados obtidos da planilha de célculo de Contribuicdo de
Melhoria o fator de absorcdo serd definido com base no valor que igualar a coluna
“Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM)” com a coluna “Contribuicdo de Melhoria
corrigida (CMC)”; qual seja, a participacdo dos beneficiarios das obras publicas de
pavimentacao das ruas localizadas nos bairros constantes da amostra.

8. OBSERVACAO COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informacdes utilizadas na Planilha de Contribuicdo de Melhoria
em anexa a este parecer, tais como: n° de inscricdo no Cadastro Imobilidrio, nome de
proprietarios, area e testada de cada imovel, tipo de pavimentacgéo, largura e comprimento de rua
e custo total da obra s@o de autoria e responsabilidade dos técnicos das secretarias da Prefeitura
Municipal de Icara, envolvidas no processo de projeto e execucdo da pavimentacdo das ruas
objetos deste estudo.



OBS: este trabalho é composto por 7 (sete) folhas digitadas de um sé lado, sendo esta Ultima
datada e assinada, além dos seguintes anexos:

Tabela 1 - Graus de fundamentacao no caso de utilizagcdao de modelos de regressao linear

Porto Alegre, 02 de marco de 2012.

LUIZ FERNANDO C. MOLLER, M.Eng.
CREA /RS n° 27.359

ANEXO V - TABELAS DE ENQUADRAMENTO

analisados na
modelagem, com
foto

Ite Descrigao Grau
m ¢ III II I
Caracterizacio do imével Completa quinto_a Co_r)'lpl_eta c_]l_Janto as Adogao de_ situagao
1 d todas as variaveis | variaveis utilizadas no paradigma
avaliando .
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),ondek éo
2 dados de mercado, nimero de varidveis | namero de variaveis | numero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacao de
mf_ormagoes Apresentacgado de Apresentagao de
relativas a todos . ~ - . ~ .
. ~ informacodes relativas informacdes relativas
Identificacao dos dados de os dados e PR D
3 A aos dados e variaveis aos dados e variaveis
mercado variaveis : ;
efetivamente efetivamente

utilizados no modelo

utilizados no modelo

Extrapolacao

Nao admitida

Admitida de apenas
uma variavel, desde
que:

a) medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando ndo
ultrapassem 100% do
seu limite amostral;
b) o valor estimado
nao ultrapasse 15%
do valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do

imével avaliando ndo

ultrapassem 100% do
seu limite amostral;
b) o valor estimado
nao ultrapasse 20%
do valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis,
simultaneamente;

referida variavel;




Nivel de significancia
(somatoério do valor das
duas caudas) maximo para

demais testes estatisticos
realizados

5 . o . . 10% 20% 30%
a rejeicao da hipétese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
6 maximo admitido nos 1% 504 10%

PONTUACAO OBTIDA: 17 PONTOS.

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo de modelos

de regressao linear

Graus 11 Il [

Pontos Minimos 16 10 6

Itens obrigatérios no grau | 2,4,5 € 6 com os |245e6 comos demais no Todos, no minimo no
correspondente demais no grau Il grau | grau |

Tabela 4 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regressdao linear

Grau

Descricéo

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do
valor central da estimativa

<30%

< 40%

< 50%




Estado de Santa Catarina
MUNICIPIO DE ICARA

Rua: Hereu Ramos Tipa : Lajotas
Bairro: Raichaski Extensdo a pav. : 398,00 m
Extensdo total: 398,00 m
DATA: 22022017 Largura 7,00 m
kem |Codigo Fonte Semvigos Unidade Quantidade Custos
Unitarios A% Parciais A% Totais R
1 TERRAPLAMAGEM
1.1 SMAPI E=c. Carga e trans. Mat. Prim. Cat DMT 0,5 km m3 E57 20 E16 2875 G
Sub-total 2.875,15
2 PAVIMENTAGAD
24 SMAPI  |Regularzgio do Sub-leito 1009 PN m2 2.735,00 1,82 5.070,52
2.2 DEINFRA | Camada de arsia m3 134 53 30,96 537582
23 Reforgo com saibro M3 334,32 39,70 1327250
24 SMAPI Lajotas B CM com méo de obra m2 269048 48,45 130353, 76
25 SMAPI  |Laudo de ensaicde CER Unidade 6,000 54,94 380,64
2.8 Laudo resistencia das lajotas Unidade 3,000 198,80 500,40
Sub-total 155.061,64
3 DAENAGEM
3.1 SMAPI Ezscavagdo de vala para galena pluvial mat. Pim. Cat. m3 245 12 497 123813
3.2 SMAFI  |Realerro e apilbamento em camada de 20cm m3 195,98 15,28 299427
33 SMAPI  |Execugao de galeria phuvial D=30cm m 55,00 34,97 1.958,32
3.4 SIMNAPI Execugao de galeria pluvial D=40cm m 226,60 48,95 11.318,67
35 SMAPI Execugao de galeria pluvial D=60cm CA-01 m -
38 SMAFPI  |Meio fio de concreto simples m 736,00 2388 10008, 48
T SMAPI |Caixa coletora com boca de lobo PG 16,00 674,33 10_7B9,28
3.4 SMAPI | Caixa de Passagem pg - 674,33 -
38 SMAFI | Concreto para emeelopar as travessiss de ruas ma 5,53 352,88 1.861,32
Sub-total 40.258 46
4 SINALIZACAD
4.1 DEINFAA |Placa octogonal com L-25 cm - GTAGT pg 2,00 148,85 209,70
4.2 DEINFRA |Placa deidenitficagio pe 2,00 148,85 209,70
4.3 SINAPI Pintura d= Ligagao m2 1,20
4.4 SMAPI Camada de Concreto Asfaltico Usinado a Cuenie t - 210,92 -
4.5 SMAPI Fintura de Faixa Horizontal com Tinta Acrilica Branca ma 80,00 15,37 122060
Sub-total 1.820,00
5 CALCADAS
A SMAPI Regulariagéo & compactacio do terreno ma 1.097 .31 260 28531
52 SMNAPI |Lastro de brita m2 1.097 31 3,50 3.840,59
53 SMAFPI | Calgada em concreto espessura - 6,0 cm ma 1.087 31 2787 30601, 76
Sub-total 3738535
TOTAL 246.409 60




EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA 0015/2017
REFERENTE A LEI N° 3978 DE 12 DE ABRIL DE 2017.

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicbes e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
LEI N° 3978 DE 12 DE ABRIL DE 2017, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos da
obra, bem como, da valorizacdo dos imdveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de
langcamento e cobranca da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita,
para ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos & obra publica de

pavimentacao de lajota realizada no exercicio de 2016 com os itens a seguir relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentagdo por lajotamento atraves do Programa de Aceleracdo do Crescimento-
PAC do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS
Rua Joaci Tedfilo Zeferino, trecho compreendido entre a Rua Meochiades Bonifacio
Espindola até o final nos limites do lote 2 da quadra 20 a direita e o lote 1 da quadra 26, Bairro

Tereza Cristina.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado sera executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacdo pluvial mista. Os servicos constardo de colocacédo de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento serd de 6,76 m (seis metros e setenta e seis centimetros), e 1,62 m
(um metro e sessenta e dois centimetros) de cal¢cada para ambos os lados com meio-fio, para as

ruas cuja pavimentacao sera executada com lajotas.

4- VALORIZAC}AO DA OBRA

Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia da
obra os imoveis por ela alcangados tiveram uma valorizacao total de R$ 498.120,40 (quatrocentos
e noventa e oito mil, cento e vinte reais e quarenta centavos), cujo detalhamento individualizado

desta valorizagao esta contida no Anexo | deste Edital.



5 - ORCAMENTO DA OBRA

A obra teve como &rea total pavimentada 2.625,00 m2 (dois mil, seiscentos e vinte e
cinco metros quadrados) do logradouro citado a um custo de R$ 62,89 (sessenta e dois reais e
oitenta e nove centavos), com o total orcado e executado de R$ 165.098,92 (cento e sessenta e

cinco mil e noventa e oito reais e noventa e dois centavos).

6 — DESCRICAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS

Os valores das despesas dos servicos executados estao assim distribuidos:

Servi¢cos Executados Valor dos Servicos

Terraplanagem R$ 1.896,30
Pavimentacao R$ 97.900,71
Drenagem R$ 37.321,94
Sinalizacao R$ 1.091,24
Calcadas R$ 26.888,73
Total dos Servigcos Executados R$ 165.098,92

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias serd efetuada de forma rateada entre os
proprietarios dos imoéveis beneficiados no valor de R$ 36.107,13 (trinta e seis mil, cento e sete
reais e treze centavos) referente a proporcdo de 21,87% do custo total da obra que se refere o
item 6.

8 - PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao
ser pagos a vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que ndo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o
Departamento de Contribuicdo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jo&o
Goulart, 120 - Centro, no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a

sexta-feira para retirada das mesmas.

9 — DISPOSICOES GERAIS

Sao partes integrantes deste Edital: Anexo | (relagdo dos imodveis abrangidos,
respectivos contribuintes e valores a serem langados), Anexo Il (Laudo de Avaliagdo), Anexo lll
(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).



E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o0 presente edital
gue sera devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os
proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida a Administracdo Municipal através de peticao
fundamentada, devidamente protocolada, que servira para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizacdo, calculos,
custos da obra, e nao tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liquidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Codigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS
O presente edital estard apdés sua publicacdo afixada para consulta no mural da

Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrbnico http://www.icara.sc.gov.br,

onde, demais informacdes e duvidas poderdo ser obtidas pelo contribuinte junto ao Departamento
de Fiscalizac&o de Tributos desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jodo Goulart, 120 - Centro,
no horério das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a sexta-feira.

Icara, SC, 10 de Maio de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR


http://www.icara.sc.gov.br/

ANEXO I

VAL.IMOEB. CONTRL

Tipo:Lajotas de Concreto
Obrc Rua Joaci Tedfilo Zeferino [Editat:
|Compri|rnboh0bn(nl: 26950 m)| Or Obra (R$: RS 16509892
E do pavimentada (mi: 26250 m) Fator de Absorcio 2187 %
Cr "+ (' Oun 0.00 m2 Custo total contribuinte s (R$): RS 36.107.13
Cruzamentes ™ T "(ne): 0 un m-ll |Val 4o Inwbiliaria: 1743%
Ponta de Rua / Ponte(ms: 200m 10.00 m2|
Largura calgadalmk 1.50 m|
Largura da rua{m): 12,00 m|
Largura da Obra(m): 10,00 m
Aren ndo pavimestada (r¥): 70,00 m2 Cussto da Pavimentagio (R/m": RS 6259
Area Testadas pavimentads (m'): 2.550.00 na2)|
Area crizamentn / Pontas de nuss /Pontes pavi das (n'k 7500 m2 Custo da Pav. pagn/contribuinte (R$/nv'y: RS 1376
|Aren quadras+ cr + Pontes pavim (¥'l: RS 262500 [Valoe m® terrena/face: RS 156.25 |

CAD. |CAD. CONTRIBUINTE NUM Lado QUADRA LOTE AREA TESTADA (m?) ) VALORVENAL | AREA CONTR (m?) | AREA CORRIG. | CONTRIE.

IMOV. |CONT. TOTAL (m?) Rs) (m% (RS) (Rs}
13348 I334§] ADENOR ZATTA 8 21 2 800 1350 1,00 5308250 6750 89,49 10.294.59
13346] 13345| ALDERIANTONIO DOS SANTOS 2] 21 4 FE00 1385 1,00 53.052.50 5325 028 10.294 59
13344| 14481| MARIA SIRLE] DOS SANTOS [Z] 21 £ FE00 1350 1.00 59.082.50 750 5349 10.264 59
13342 7041 PALLO BITENCOURT 2] 21 a 800 13.30 1,00 5206250 67.50 83,49 10.284.59
13340 3@0&8' JOSE SEDENY DE SOUZA 2] 21 10 00 1345 1,00 53.052.50 6725 8323 10.294 59
13338| 13338] PEDAO MAHTINS DA SILVA 2] 21 12 FE0D 1340 1.00 59.082.50 7,00 8397 10.294 59
13336] 18804| AOSELE] DE SOUZA BRESSAN 8 21 14 800 13.50 1.00 52.062.50 67.50 83,49 10.264.59
13334] 13534 JACIZANELATTO BRESSAN 3] 21 18 F800 1350 1,00 53082 50 8750 8349 10.284 59
13332| 280647] ELAINE GUGLIELMI TREVISOL 2] 21 18 FR00 1350 1.00 59.052.50 8750 6349 10.294 59
13330] 13330 BOAVENTURA SPECK 8 21 20 7800 1350 1,00 53.062.50 67.50 9,49 10.264.59
13365] 22015 DIOCESE CRICIUMA - PARCQUA SAOQ DONATO B 20 2 501,34 1200 1.00 78.334.38 50,00 81,76 13.65358
13363|  22015| DIOCESE CRICIUMA - PAROQUA SAQ DONATO 2] 20 4 J7E00 13.50 1.00 53.082.50 750 8349 10.264.59
13361 | 276550| JOSIANE CYPRIANO DE SOUZA 2] 20 € FRC00 1350 1,00 53082 50 7,50 8349 10.294 53
13356| 36785| EDGAR GRUBEAT B 20 [ 378,00 13,50 1,00 £3.082.50 750 83,49 10.284 58
13367 | 306740| EDUARDO DAS VIERA 2] 20 10 FE00 1350 1.00 59.052.50 &7.50 53,49 10.264 .59
13356|  8885]| MARCOLINO COSTA DE SOUZA 2] 20 12 IR0 1350 1,00 £3.082.50 £7.50 83,49 10.264 53
13363 22711| TOMAZIA ARCENO DE FREITAS 2] 20 14 Fa00 1350 1,00 53.082.50 8750 5349 10.294 59
1335t| Z78812| JOAO BATISTA FOZER 2] 20 18 FR00 1350 1,00 52.052 50 €750 8349 10.294 58
13350 S&GQI UNDAURA FEANANDES ALBANOC 2] 20 17 R0 1350 1,00 59.052.50 7,50 5349 10.294 53
13301 ml MARCO ANTONIO MAGALHAES GUMARAES A 28 1 108120 1200 1,00 168.5G7.50 50.00 81,76 20,4458
13297 G559] CLAUDEMIR DE ARPAUJO LADSSLAU A 28 2 SE0.80 1350 1,00 85052 50 6750 5349 15.000,59
13268| 28E503| MOBILIARIA ESPLANADA LTDA ME A 25 2 550,80 1350 1,00 85.052.50 £7.50 53498 15.000,69
31336| 13267| CLESIO CARDOSO A 28 5 £50,80 1350 1,00 8505250 8750 8349 15.000,69
1328€]  S864] MARNA EMEAM ELIAS A 28 £ S50 B0 1350 1,00 85.052.50 €750 5349 15.000,59
13266| 22762| SIRLENE DE MEAA SOUZA A 28 7 550,80 1350 1,00 85.052.50 £7.50 89,40 15.00069
13254 280042] ALINE MARCELINO FERRERA A 28 8 £50.80 1350 100 85.052.50 &7.50 5349 15.000.63
13263|  14758| MANOEL JOSE BORGES A 28 3 SE0.80 1350 1,00 85.052.50 €750 5349 15.000,59
13282  7137| SANDBRA REGINA BORGES DOS SANTOS E OUTRA A 28 10 550,80 13,50 1,00 8505250 8750 53,49 15.000,59
J04E5| E18508| LUK CARLOS VIANA E ESPOSA A 27 1 550,80 13.50 100 85.052.50 8750 8349 15.000.69
13280| 3320Ga[ DANIEL MATOS BELTRAME A rid 2 SE0.B0 1350 1,00 8505250 &750 5349 15.000,59
13266] 307 4] LEONICE SALVADOR SCHLUICKMANN A pid 3 550,80 13,50 1.20 85.052.50 8750 83,49 15.000.59
13288| 13288| JOSE ALEXANDRE SCHLINCKMAM A 27 B 650,80 13,50 1,00 85.052.50 £7.50 83,49 15.000.69
13261| 132838] JOSE ALEXANDRE SCHLINCKMAM A 27 & 540,00 13.50 1,00 84.375.00 57,50 5349 1470555
13287 | 281367| DANNA BARBOSA MONERETTO MANOEL A 27 £ 550,80 13,50 1,00 85.0652.50 8750 53,49 15.000,59
13286 281481| EDGARD GIRALDI A r24 7 550,80 1350 1,00 85.052.50 8750 8349 15.000.69
13286| 331761] ADEME DA SILVA A 27 a 550,80 13.50 1,00 85.052.50 6750 59,49 15.000,59
31334| 36665| JAIR ELEQTERIO E ESPOSA A 2 9 550,60 13,50 1.00 8505250 8750 5349 15.000,59
28464 35692' ALBERTINA MAACELINO BOAGES A z 10 550,80 13.50 1.00 §5.052.50 67.50 83,49 15.000.63

TOTAL | 16.290.14 51000 2857.834.38 255000 262500 36.107.33 498.120.50

CORRIG. (R$)

36.407 13




ANEXO Il

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

OBJETO: Valorizagdo Imobiliaria decorrente de pavimentacéao
Bairro Jardim Silvana e Teresa Cristina
Icara - SC



1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER
Este laudo de avaliacdo tem o objetivo Unico de estimar a valorizagcdo imobiliaria decorrente das obras
publicas de pavimentacdo a serem realizadas em ruas ndo pavimentadas nos Bairros Jardim Silvana e
Tereza Cristina, na cidade de Igara. Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar tecnicamente o
lancamento do tributo de contribuicdo de melhoria ap6s a concluséo das referidas obras e constatacdo da

valorizacdo imobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este laudo de avaliacao atende as prescri¢cfes da Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens — NBR 14.653 —

Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imoveis Urbanos — elaboradas pela Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo calculo da valorizagdo imobiliaria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentagao através do “Método comparativo direto de dados
de mercado”, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve, pelo qual,
através do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do qual se infere
o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno € uma funcédo da sua area, testada,
topografia, localizacdo, tipo de pavimentacdo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transacfes de imoveis semelhantes, localizados nos bairros onde serdo realizadas as
obras de pavimentag&o.

A valorizacao imobiliaria decorrente de obras de pavimentacao foi determinada
apos pesquisa junto ao mercado imobiliario, onde foram identificados elementos
comparativos validos, que possuem equivaléncia de situacdo (mesma situagéo geo-socio-
econdmica, bairro e zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a
amostra e o avaliando); equivaléncia de caracteristicas (semelhanca com o imével objeto
da avaliagcdo no que tange a situacéo, caracteristicas fisicas, adequac¢éo ao meio,
utilizacao etc), comparando-se os valores de face de quadra de terrenos pavimentados e
ndo pavimentados. O estudo desta relagdo permite inferir uma valorizagdo imobiliaria a



ser experimentada pelos imoveis localizados nos trechos que receberdo a obra publica de
pavimentacao, conforme tratamento estatistico dos dados de uma pesquisa
especialmente coletada para este fim.

4. TRATAMENTO ESTATISTICO

Pesquisa de dados de mercado:

Dado |Enderego pav |loc vu(R$/m2)
1 Jodao Mazzuco 0 80 276,73
2 Silvino de Lucca 0 60 186,86
3 Silvino de Lucca 1 70 250,63
4 Pedro Alvares Cabral 0 70 213,55
5 Rua 5 0 60 178,57
6 Lucia de Lucca 1 50 178,57
7 Eleutério Joaquim Réus 1 50 156,25
8 Eleutério Joaquim Réus 1 50 156,25
9 Tranquilo Pizzetti 1 40 164,64
10 Pedro Antonio Rabello 1 45 189,97
11 Martin Salvador 0 30 87,21
12 Albina Mazzuco 1 30 154,80

Tratamento Estatistico dos Dados:

Data de referéncia:
23/01/2012 11:48:51

Informacdes complementares:

e NUmero de variaveis: 3

e NUmero de variaveis consideradas: 3
e NUmero de dados: 12

e NUmero de dados considerados: 12

Resultados Estatisticos:

Linear

e Coeficiente de correlagéo: 0,917331

o Coeficiente de determinagédo: 0,841497

e Coeficiente de determinacgéo ajustado: 0,806274
e Fisher-Snedecor: 23,89

e Significancia: 0,01

N&o-Linear

e Coeficiente de determinagédo: 0,841497




Normalidade dos residuos

e 66% dos residuos situados entre -1 e +1 s

e 100% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacéo

Regressores Equacgéao T-Observado
e pav X 2,01 7,54
e loc X 6,87 0,01
o Vu y

Equacdo de Reqressao:

Significancia Crescimento Nao-Linear
16,50 %
8,41 %

vu =3,964560748 +27,50945794 * pav +3,076990654 * loc
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Estimativa de Valorizacao Imobiliaria (loc=50):

Para estimar a valorizagdo imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentagdo nos
bairros Jardim Silvana e Teresa Cristina (loc médio =
parametros, a serem aplicados nas variaveis na equagdo do modelo encontrado, para duas

situacOes distintas, a saber:
Terrenos ndo pavimentados:

50) foram utilizados os seguintes



@loc (localizacao) = 50
@pav (pavimentagao) = 0

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 172,46 /| m2
Valor Central R$ 157,81/ m?2
Limite Inferior R$ 143,17 / m2

Terrenos com pavimentacao:
@loc (localizagao) = 50
@pav (pavimentacéao) = 1

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 196,62 / m2
Valor Central R$ 185,32 / m2
Limite Inferior R$ 174,03 / m2

Valorizacdo imobiliaria adotada:

Da mesma forma, pela anélise dos dados pesquisados, a valorizagdo imobiliaria estimada
para as obras de pavimentacdo nos Bairros Jardim Silvana e Teresa Cristina é obtida
pela razdo entre os valores unitarios médios de terrenos em ruas pavimentadas e de
terrenos em ruas ndo pavimentadas, a saber R$ 185,32/m2/ R$ 157,81, ou seja, 17,43%
(dezessete virgula quarenta e trés por cento).

Especificacdo do Laudo de Avaliacao:

A especificacdo de uma avaliagdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagcdes, como com o nivel e quantidade de informacdes que possam ser extraidas do mercado. O
estabelecimento do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliatorio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto
ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,

por isso, ndo é passivel de fixagdo “a priori”.

O presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto a fundamentacdo da avaliacdo
do imovel (método evolutivo) e "Grau IlI" quanto a precisdo do valor do terreno (método
comparativo direto de dados de mercado), conforme planilhas de pontuagao atingida que seguem
em anexo a este relatorio.



5. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS
Os imoveis (terrenos) objetos do langamento do tributo de contribuicdo de melhoria estdo caracterizados
na planilha de célculo de contribuicdo de melhoria (em anexo) de forma individualizada para cada parcela

cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):

- Nome do contribuinte (Nome);

- Inscricao cadastral (n°.);

- Areado terreno (AT);

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ);

- Fator de homogeneizacao (fh);

- Area a ser pavimentada por parcela (ap);

- Area corrigida: area privativa + parcela de rua (apc);
- Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM);
- Valorizacdo imobiliaria (V.l);

- Contribuicdo de Melhoria corrigida (CMC);

- Pagamento anual (pg/a=3%VV);

- Prazo para cobranca (PC).

6. CONSIDERACOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo (em anexo a
este Laudo de Avaliacdo) esta apresentada a seguir:

6.1 — CONTRIBUICAO DE MELHORIA CORRIGIDA

O valor da contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte é obtida do menor valor
resultante da comparacdo entre a contribuicdo de melhoria calculada pelo custo da obra e a
valorizacdo imobiliaria estimada decorrente da obra publica de pavimentacdo a ser realizada.

6.2 — FATOR DE HOMOGENEIZACAO (FH):

A coluna correspondente a homogeneizacédo dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de correcdo estabelecidos no Codigo Tributario Municipal de Icara, a saber:

Topografia em declive = 0,70;

Esquina = 1,20;

Profundidade = (PP/PE)*?

6.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL (3%):
A parcela anual de contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte foi calculada de

forma gue ndo exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imdvel, conforme explicitado no Art.
12 do Decreto-Lei n° 195 de 24 de Fevereiro de 1967.



7. FATOR DE ABSORCAO

De acordo com os resultados obtidos da planilha de calculo de Contribuicdo de
Melhoria o fator de absorcdo sera definido com base no valor que igualar a coluna
“Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM)” com a coluna “Contribuicdo de Melhoria
corrigida (CMC)”; qual seja, a participacdo dos beneficiarios das obras publicas de
pavimentacdo das ruas localizadas nos bairros constantes da amostra.

8. OBSERVACAO COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informacdes utilizadas na Planilha de Contribuicdo de Melhoria
em anexa a este parecer, tais como: n° de inscricdo no Cadastro Imobiliario, nome de
proprietarios, area e testada de cada imovel, tipo de pavimentacao, largura e comprimento de rua
e custo total da obra s@o de autoria e responsabilidade dos técnicos das secretarias da Prefeitura
Municipal de Icara, envolvidas no processo de projeto e execucdo da pavimentacdo das ruas
objetos deste estudo.

OBS: este trabalho € composto por 7 (sete) folhas digitadas de um s6 lado, sendo esta ultima
datada e assinada, além dos seguintes anexos:

ANEXO I: Planilha de célculo da Contribuicdo de Melhoria;
ANEXO II: Croqui de localizagdo dos imoveis beneficiados;
ANEXO llI: Levantamento fotografico da pesquisa,

ANEXO IV: Croqui de localizagcdo dos dados de pesquisa,
ANEXO V: Tabelas de Enquadramento;

Porto Alegre, 23 de janeiro de 2012.

LUIZ FERNANDO C. MOLLER, M.Eng.
CREA /RS n° 27.359



ANEXO V - TABELAS DE ENQUADRAMENTO
Tabela 1 - Graus de fundamentacao no caso de utilizacdao de modelos de regressao linear

Ite Descrigao Grau
m S III II I
Caracterizacdo do imével Completa qu?,nto_a Co_rlnplfeta c_]t_.lanto as Adogao de_ situacao
1 4 todas as variaveis | variaveis utilizadas no paradigma
avaliando .
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k éo 4 (k+1),onde k éo 3 (k+1),ondek éo
2 dados de mercado, numero de varidveis | namero de variaveis | numero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacao de
re;:tfi‘:l;rzaag:::os Apresentacao de Apresentacdo de
. ~ informagodes relativas informagdes relativas
Identificacao dos dados de os dados e L P
3 i aos dados e variaveis aos dados e variaveis
mercado variaveis foti foti
analisados na e etivamente e etivamente
utilizados no modelo utilizados no modelo
modelagem, com
foto
Adm|t|da_1,de apenas Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
a) meqdﬁ;s das caracteristicas do
- imovel avaliando ndo
. c,aracterls.tlcas dON ultrapassem 100% do
imovel avaliando nao seu limite amostral:
0, 14
4 Extrapolagao N3o admitida uItrap_as;em 100% d.o b) o valor estimado
seu limite am(_)stral, nao ultrapasse 20%
b) o valor estlmacLo do valor calculado no
ndo ultrapasse 15% limite da fronteira
do valor calculado no amostral, para as
I;n:rlltoesfrzlfro;l:zlga referidas variaveis,
- » Pal . simultaneamente;
referida variavel;
Nivel de significancia
(somatério do valor das
5 | duas caudas) maximo para 10% 20% 30%
a rejeicao da hipotese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
6 maximo admitido nos 1% 5% 10%
demais testes estatisticos
realizados

PONTUACAO OBTIDA: 17 PONTOS.

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo de modelos
de regresséo linear

Graus 1l Il [
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatérios no grau | 2,45 e 6 com oOs

correspondente

demais no grau Il

grau |

2,45 e 6 com os demais no

Todos, no minimo no
grau |




Tabela 4 - Grau de precisao da estimativa do valor no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear

. Grau
Descrigcao m m I
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do 0 0 0
valor central da estimativa < 30% <40% < 50%




ANEXO 11

Estado de Santa Catarina
MUHMICIPIO DE IZARA
Fuea: Francisco Pzzetti Tipo = Lajotas
Bairro: Extensao a pav. : 168,50 m
Exten=ao total: 168,00 m
DATA: 02032017 Largura 7,00 m
tem |Codigo Fonte Servigos Unidade CQuantidade Custos
Unitarios RS Parciais RS Totais RS
1 TEARRAPLAHAGEM
1.1 SIMAP Esc. Carga e trans. Mat. Prim. Cat DMT 0,5 km m3 237,30 516 1.224 47
Sub-total 1.224.47
2 PAVIMENTACAD
2.1 SIMAP Regularnizgio do Sub-leiio 1009 PN mZ 1.1B6.50 1,62 2 450,43
2.2 DEINFRA  [Camada de arsia mi3 50,32 33,96 2.370,43
23 Reforgo com saibro M3 106,78 3370 423017
2.4 SINAF  |Lajotas B CM com mao de obra mZ 1.145,82 48 45 £5.514,98
5 SINAP Laudo de ensaio de CAR Unidads 2,000 54,84 120,88
26 Laudo resistencia das lajotas Unidads 1,000 193, B0 198,80
Sub-total 64.613.68
3 DAEHAGEM
a1 SINAP Escavagao de vala para galeria pluvial mat. Prim. Cat. m3 151,52 497 753,05
a2 SINAP1  |Reserro e apilbamants em camada de 2cm m3 118,63 15,28 1.B12,67
33 SIMNAP Execugio de gakeria pluvial De30cm m 40,00 3497 1.388,80
3.4 SIMAP Exscugio de galeria pluvial De4lcm m 134,50 44 05 6.718,28
35 SIMAP Exscucio de galeria pluvial D= g0cm CA-01 m - &3 a0 -
36 SIMAP  |Meio fio de concreto simples mi 330,00 23,BB 8.085,32
a7 SINAP Caixa coletora com boca de lobo oC 11,00 674,33 7.417,63
38 SIMNAP Caixa de Pessagem oG - 674,33 -
39 SINAP Concreto para emvelopar a& fravessias de ruas m3 5,03 35286 1.774,89
Sub-total I7.970,63
4 SINALIZACAD
4.1 DEINFRA |Placa octogonal com L=-25 om - GT/AGT oG 4,00 149 B5 E00 40
4.2 DEINFRA |Placa de idenfificagao o 3,00 143,B5 448,55
4.3 SIMAP Pintura de Ligagio m2 - 1,20 -
4.4 SIMNAP Camada de Concreta Asfakico Usinado a Quenie t - 210,92 -
4.5 SIMAP Pintura de Faia Horizontal com Tinta Acnlica Branca m2 40,00 15,37 E14,80
Sub-total 1.663,75
& CALCADAS
5.1 SIMAP Regulariagéo & compactagio do f=rmeno m2 478 50 260 124410
5.2 SIMNAP Lastro de brita m2 478,50 3,50 1.674,75
53 SINAP Calgada em concreto espessura = 6,0 cm m2 478,50 2797 13.383,65
Sub-total 16.302.50
TOTAL 111.775,03




EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA 0016/2017
REFERENTE A LEI N° 3976 DE 12 DE ABRIL DE 2017.

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicbes e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
N° 3976 DE 12 DE ABRIL DE 2017, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos da obra,
bem como, da valorizacdo dos imoveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de
langcamento e cobranca da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita,
para ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos & obra publica de

pavimentacao de lajota realizada no exercicio de 2016 com os itens a seguir relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentagdo por lajotamento atraves do Programa de Aceleracdo do Crescimento-
PAC do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS
Rua Jo&o Miguel Borges, trecho compreendido entre a Rua Jovino de Bittencourt a
Leste até o final com a Rua Anadir Rizzieri a Oeste, Bairro Raichaski.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado serd executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacao pluvial mista. Os servigos constardo de colocagao de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento sera de 6,76 m (seis metros e setenta e seis centimetros), e 1,62
m (um metro e sessenta e dois centimetros) de calcada para ambos os lados com meio-fio, para

as ruas cuja pavimentacao sera executada com lajotas.

4- VALORIZAQAO DA OBRA

Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia da
obra os imoveis por ela alcancados tiveram uma valorizagdo total de R$ 173.915,43 (cento e
setenta e trés mil, novecentos e quinze reais e quarenta e trés centavos), cujo detalhamento

individualizado desta valorizacao esta contida no Anexo | deste Edital.

5 - ORCAMENTO DA OBRA



A obra teve como area total pavimentada 2.585,40 m2 (dois mil, quinhentos e oitenta e
cinco metros e quarenta centimetros quadrados) do logradouro citado a um custo de R$ 59,59
(cinquenta e nove reais e cinquenta e nove centavos), com o total orcado e executado de R$

154.076,62 (cento e cinquenta e quatro mil e setenta e seis reais e sessenta e dois centavos).

6 — DESCRICAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS

Os valores das despesas dos servicos executados estao assim distribuidos:

Servigos Executados Valor dos Servigos

Terraplanagem R$ 1.855,12
Pavimentacao R$ 95.788,91
Drenagem R$ 29.354,80
Sinalizacao R$ 1.283,39
Calcadas R$ 25.794,40
Total dos Servigcos Executados R$ 154.076,62

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias sera efetuada de forma rateada entre os
proprietarios dos iméveis beneficiados no valor de R$ 33.696,56 (trinta e trés mil, seiscentos e
noventa e seis reais e cinquenta e seis centavos) referente a proporcao de 21,87% do custo total

da obra que se refere o item 6.

8 - PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao
ser pagos a vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que ndo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o
Departamento de ContribuicAo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praga Presidente Jo&o
Goulart, 120 - Centro, no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a

sexta-feira para retirada das mesmas.

9 — DISPOSICOES GERAIS
S&o partes integrantes deste Edital: Anexo | (relacdo dos imoveis abrangidos,
respectivos contribuintes e valores a serem langados), Anexo Il (Laudo de Avaliagdo), Anexo lll

(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).



E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o0 presente edital
gue sera devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os
proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida a Administracdo Municipal através de peticao
fundamentada, devidamente protocolada, que servira para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizacdo, célculos,
custos da obra, e nao tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liquidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Codigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS
O presente edital estard apdés sua publicacdo afixada para consulta no mural da

Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrbnico http://www.icara.sc.gov.br,

onde, demais informacdes e duvidas poderdo ser obtidas pelo contribuinte junto ao Departamento
de Fiscalizac&o de Tributos desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jodo Goulart, 120 - Centro,
no horério das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a sexta-feira.

Icara, SC, 10 de Maio de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR


http://www.icara.sc.gov.br/

ANEXO |

Tipo:Lajotas de Concreto
Obra: Rua Joao Miguel Borges Edital: I
Comprimento da Obra (m): 279.54 m| Or Obra (RS): RS 154.076.62
E 0 pavi da (mi 258,54 m| Fator de Absorcio 21,87 %
Cruzamentos "+" (aF): Oun 0,00 m2 Custo total contribuintes (RS): R$ 33.696.56
Crzamentos " T "(n¥): O un 0,00 m2 Valorizagio Imobilidria: 1145%
Ponta de Rua / Ponte (m): 400 m 20,00 m2|
Largura calcada(m): 1,50 m|
Largura da rua(m): 12,00 m
Largura da Obra(mj: 10,00 m
Area ndo pavimentada (m): 210,00 m2 Custo da Pavimentagio (R¥/m™: RS 59.59
Area Testadas pavimentada (m?): 238540 2,
Area cruzamento / Pontas de ruas /Pontes pavimentadas (m): 200,00 m2| Custo da Pav. (RS/n): R$ 13.03
Area quadras+ cr + Ponles pavim.(nék: RS 2.585.40 Valor m’ terrena/face: RS 146,60
CAD. [CAD. CONTRIBUINTE NUM. Lado QUADRA LOTE AREA [ TESTADA (m?) fh VALOR VENAL | AREA CONTR.(m?) | AREA CORRIG. | CONTRIB.
IMOV. |CONT. TOTAL (m?) (RS)
46536 7083| MARCOS RICHETTI E] 206 2 455,00 31,08 1,00 £8.300.04 155,30 )
56479' 7083| MARCOS RICHETTI E] 206 14 078,32 31,08 1,00 143.431,97 155,30 | 1642206 |
35824|  2530[ HIRSE SORATIO 8 207 1 450,00 15,56 1,00 £8.755.40 77.80 g
35825| £07328| ZABEL SAUL JOAO DE FIGUEREDO E] 207 2 480,40 13,42 1,00 7043083 67.10
35226| 284007 MARIA HELENA COSTA DOS SANTOS REUS 8 207 3 480,49 1373 1,00 7043083 8865
35827 37917| JOSE ZUCHINALLI E] 207 4 480,40 16,27 1,00 7043083 81,35
38052| 283873| ENIVALDO GOMES NOVAKI 8 200 1 486,50 30,08 1,00 £8.388,90 150,30
38053] 2479 JAIME BITENCOURT 8 208 2 483,05 31,68 1,00 71.604,35 158.40
42530| 310060] JULIANA LAURINDO DA SILVA 8 211 1 441,60 27,60 1,00 £4.738 56 138,00 741257
30132| 42341] ARILDO CHECOSSI 8 211 17 450,52 28,10 1,00 66.045.23 140,50 | 755020 |5
56508| 275070] SAIMON PZZETTI GOMES A 204 18 455,00 16,50 1,00 66.849,60 8250 )| 765428 B
56519| 281504] MARIA CLAUDETE DA ROSA PIUCCO A 204 21 390,00 14,56 1,00 57.174,00 72,80 i
56600| 277265 GISELE INACIO BORGES CRESCENCIO A 204 22 457,50 31,06 1,00 £67.068,50 156,30
35820| 275853 ANA BEATRIZ DE SCUZA TOMASI A 205 19 450,00 20,06 1,00 £5.970.00 145,30
35822| 35062 ADRIANA POSSAMAI ADAO A 205 22 402.00 30,13 1,00 58.933.20 150,65
42458| 277275| JOCELI OLIMPIO A 208 18 400,50 16,00 1,00 58713,30 80,00 | s72287
42459| 302737| NELSON ANTONIO VARGAS A 208 19 450,00 13,90 1,00 £5.970,00 69,50
42470 26388| JANDERSON NOVAX RAICHASKI A 208 20 450,00 13,00 1,00 £5.970.00 50,50
42471| 233202] ALAILSON DE SOLZA A 208 21 402,00 16,80 1,00 58.033,20 84,00
41774| 2206 ROGERID CASTAGNETTI A 210 18 400.50 18,43 1,00 58713.20 92.15
41764  27227] MARCIO DA SILVA PERDONA A 210 19 450,00 15,83 1,00 £5.870,00 79,15
52745| 26804 MARISTELA MEDEIROS MARCELINO DE MELO A 210 20 450,00 2237 1,00 £5.070.00 111.85
TOTAL | 10.360.93 477,08 1.518.911.97 238540




ANEXO Il

LAUDO DE AVALIACAO

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

OBJETO: Valorizagdo Imobiliaria decorrente de pavimentagao
Bairro Cristo Rei e Raichaski
Icara - SC



1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER
Este laudo de avaliacdo tem o objetivo Unico de estimar a valorizagcdo imobiliaria decorrente das obras
publicas de pavimentacdo a serem realizadas em ruas ndo pavimentadas no Bairro Cristo Rei e Raichaski,
na cidade de I¢ara. Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar tecnicamente o lancamento do
tributo de contribuicdo de melhoria apés a conclusédo das referidas obras e constatacao da valorizagao

imobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este laudo de avaliacdo atende as prescri¢fes da Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens — NBR 14.653 —
Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imdveis Urbanos — elaboradas pela Associacéo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo calculo da valorizagdo imobiliaria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentacao através do “Método comparativo direto de dados
de mercado”, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve, pelo qual,
através do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do qual se infere
o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno € uma funcdo da sua area, testada,
topografia, localizacdo, tipo de pavimentacdo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transacfes de imoéveis semelhantes, localizados nos bairros onde serdo realizadas as
obras de pavimentacao.

A valorizagao imobiliaria decorrente de obras de pavimentacao foi determinada apo6s
pesquisa junto ao mercado imobiliario, onde foram identificados elementos comparativos validos,
gue possuem equivaléncia de situacdo (mesma situacao geo-sécio-econdmica, bairro e
zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a amostra e o avaliando);
equivaléncia de caracteristicas (semelhanca com o imével objeto da avaliacdo no que tange a
situacao, caracteristicas fisicas, adequacdo ao meio, utilizacdo etc), comparando-se os valores
de face de quadra de terrenos pavimentados e néo pavimentados. O estudo desta relacao
permite inferir uma valorizac@o imobiliaria a ser experimentada pelos iméveis localizados nos
trechos que receberdo a obra publica de pavimentacao, conforme tratamento estatistico dos
dados de uma pesquisa especialmente coletada para este fim.

4. TRATAMENTO ESTATISTICO

Pesquisa de dados de mercado:

Dado |Enderego pav loc vu(R$/m2)
1 Eliza B. Tassi 1 45 195,40
2 Eliza B. Tassi 1 45 195,40
3 Santos Valvassori Bacis 0 40 177,21




4 Santos Valvassori Bacis 0 35 132,58
5 Anita Garibaldi 1 50 192,31
6 Anita Garibaldi 1 50 192,31
7 Sete de Setembro 1 60 213,22
8 Joao Zanette 0 40 146,60
9 Joao Zanette 0 45 179,49
10 Joao Zanette 0 45 177,21
11 Joao Raicyki 1 65 209,76
12 Joao Raicyki 1 60 206,90
13 Joao Raicyki 1 60 183,62
14 Abelle Colle 0 60 156,79
15 Abelle Colle 0 60 183,33
16 André Valvassori 1 70 334,19

Tratamento Estatistico dos Dados:

Data de referéncia:
02/03/2012 10:16:45

Informacdes complementares:

e NUmero de variaveis: 3

e NUmero de variaveis consideradas: 3

e NUmero de dados: 16

e NUmero de dados considerados: 16

Resultados Estatisticos:
Linear

e Coeficiente de correlagéo: 0,809449

e Coeficiente de determinacédo: 0,655208
e Coeficiente de determinacéo ajustado: 0,602163

e Fisher-Snedecor: 12,35
e Significancia: 0,01
Nao-Linear

e Coeficiente de determinacédo: 0,655208

Normalidade dos residuos

e 75% dos residuos situados entre -1 e +1 s
e 93% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 93% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

QOutliers do Modelo: 1

Equacéao

Regressores Equacgéao T-Observado

e pav X 1,43 17,56
e loc X 3,52 0,38
° VU y

Equacdo de Reqressao:

Significancia
12,60 %
5,70 %

Crescimento Nao-Linear



vu =51,65753117 +22,64434913 * pav +2,435714713 * loc
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Estimativa de Valorizacao Imobiliaria (loc=60):

Para estimar a valorizagdo imobilidria decorrente de obra publica de pavimentacdo no
Bairro Cristo Rei (loc médio = 60) foram utilizados os seguintes parametros, a serem aplicados
nas variaveis na equacdo do modelo encontrado, para duas situagfes distintas, a saber:

Terrenos nao pavimentados:

@loc (localizagdo) = 60

@pav (pavimentacao) = 0

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 216,77 / m?2
Valor Central R$ 197,80 / m?
Limite Inferior R$ 178,83/ m2

Terrenos com pavimentagao:
@Iloc (localizagdo) = 60
@pav (pavimentagao) = 1

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 233,15/ m2
Valor Central R$ 220,44 | m2
Limite Inferior R$ 207,74 | m2



Valorizacdo imobiliaria adotada:

Da mesma forma, pela analise dos dados pesquisados, a valorizacao imobiliaria estimada
para as obras de pavimentacdo no Bairro Cristo Rei e Raichaski € obtida pela raz&do entre
os valores unitarios médios de terrenos em ruas pavimentadas e de terrenos em ruas nao
pavimentadas, a saber R$ 220,44/m2 /| R$ 197,80 , ou seja, 11,45% (onze virgula
guarenta e cinco por cento).

Especificacdo do Laudo de Avaliacdo:

A especificacdo de uma avaliacdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliacBes, como com o nivel e quantidade de informac6es que possam ser extraidas do mercado. O
estabelecimento do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliatdrio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto
ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,

por isso, ndo ¢ passivel de fixagdo “a priori”.

O presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto a fundamentacao da avaliacdo
do imovel (método evolutivo) e "Grau IlI" quanto a precisdo do valor do terreno (método
comparativo direto de dados de mercado), conforme planilhas de pontuacéo atingida que seguem
em anexo a este relatorio.

5. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS
Os imoveis (terrenos) objetos do langamento do tributo de contribuicdo de melhoria estdo caracterizados
na planilha de célculo de contribuicdo de melhoria (em anexo) de forma individualizada para cada parcela

cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):

- Nome do contribuinte (Nome);

- Inscricao cadastral (n°.);

- Area do terreno (AT);

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ);

- Fator de homogeneizacao (fh);

- Area a ser pavimentada por parcela (ap);

- Area corrigida: area privativa + parcela de rua (apc);
- Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM);
- Valorizacao imobiliaria (V.1);

- Contribuicdo de Melhoria corrigida (CMC);



- Pagamento anual (pg/a=3%VV);
- Prazo para cobranga (PC).

6. CONSIDERACOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Célculo (em anexo a
este Laudo de Avaliacéo) esta apresentada a seguir:

6.1 — CONTRIBUICAO DE MELHORIA CORRIGIDA

O valor da contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte € obtida do menor valor
resultante da comparagdo entre a contribuicdo de melhoria calculada pelo custo da obra e a
valorizacdo imobiliéria estimada decorrente da obra publica de pavimentagéo a ser realizada.

6.2 — FATOR DE HOMOGENEIZACAO (FH):

A coluna correspondente a homogeneizacédo dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de correcéo estabelecidos no Cédigo Tributario Municipal de Icara, a saber:

Topografia em declive = 0,70;

Esquina = 1,20;

Profundidade = (PP/PE)Y?

6.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL (3%):

A parcela anual de contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte foi calculada de
forma gue ndo exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imdvel, conforme explicitado no Art.
12 do Decreto-Lei n® 195 de 24 de Fevereiro de 1967.

7. FATOR DE ABSORCAO

De acordo com os resultados obtidos da planilha de calculo de Contribuicdo de
Melhoria o fator de absorcdo sera definido com base no valor que igualar a coluna
“Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM)” com a coluna “Contribuicdo de Melhoria
corrigida (CMC)”; qual seja, a participacdo dos beneficiarios das obras publicas de
pavimentacado das ruas localizadas nos bairros constantes da amostra.

8. OBSERVACAO COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informacdes utilizadas na Planilha de Contribuicdo de Melhoria
em anexa a este parecer, tais como: n° de inscricdo no Cadastro Imobilidrio, nome de
proprietarios, area e testada de cada imovel, tipo de pavimentacgéo, largura e comprimento de rua
e custo total da obra s@o de autoria e responsabilidade dos técnicos das secretarias da Prefeitura
Municipal de Icara, envolvidas no processo de projeto e execucdo da pavimentacdo das ruas
objetos deste estudo.

OBS: este trabalho é composto por 7 (sete) folhas digitadas de um sé lado, sendo esta Ultima
datada e assinada, além dos seguintes anexos:



Porto Alegre, 02 de marco de 2012.

LUIZ FERNANDO C. MOLLER, M.Eng.
CREA /RS n° 27.359

ANEXO V - TABELAS DE ENQUADRAMENTO
Tabela 1 - Graus de fundamentagao no caso de utilizacao de modelos de regressao linear

duas caudas) maximo para
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Nivel de significancia
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6 | demais testes estatisticos 1% % 10%
realizados

PONTUACAO OBTIDA: 17 PONTOS.

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamenta¢do no caso de utilizacdo de modelos
de regresséo linear

Graus 1l Il [

Pontos Minimos 16 10 6

Itens obrigatérios no grau | 2,4,5 e 6 com os |24,5e6 comos demais ho Todos, no minimo no
correspondente demais no grau Il grau | grau |

Tabela 4 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regressdo linear

- Grau
Descricao m T I

I I 1 0,
Amplitude do |nterv_alo Qe confianca de 80% em torno do <30% < 40% <50%
valor central da estimativa




ANEXO 11

Estado de Santa Catarina
MUMICIPIO DE IZARA
Fuea: Joao Miguel Borges Tipo - Lajotas
Bairro: Extensao a pav. : 25854 m
Extensao total: 278,54 m
DATA: 04/032017 Largura 7,00 m
Item |Cadigo Fonta Servigos Unidade Cuantidade Custos
Unitarios RS Parciais RS Totais RS
1 TERRAPLANAGEM
1.1 SIMAP  |Esc. Carga e trans. Mat. Prim. Cat DMT 0,5 km m3 350,52 516 1.B55,12
Sub-total 1.855,12
2 PAVIMENTACAD
2.1 SINAF_ |Regulanzgao do SubHeiio 100% PN m2 179760 1,62 3.271.,63
22 DEINFRA |Camada de arsia m3 BE,80 34,96 3.468,53
23 Reforgo com saibro M3 107,85 3|70 4.281,65
24 SINAP Lajotas B CM com mao de obra m2 1.735,97 48, 45 B4.107,75
5 SINAP  |Laudo de ensaio de CER Unidade 4,000 64,04 258,76
28 Laudo resistencia das lajotas Unidade 2,000 196,80 300,60
Sub-total 95.788.1
3 DREMAGEM
3.1 SIMAPY Escavagio de vala para galeria pluvial mat. Prim. Cat. m3 115,87 4,97 57587
32 SIMAP Reatermo e apilzamente em camada de 20cm m3 BO,49 15,28 1.367 41
33 SIMAP Exscugio de galeria pluvial De30cm m 40,00 307 1.398,80
34 SIMAPY Exscugio de galeria pluvial De=40cm m a7,00 49,85 484515
5 SIMAPY Exscugio de galeria pluvial De60cm CA-M1 m -
3.6 SIMAPT_ |Meso fio de concreto simples m 13,50 Z3BB 1206477
aT SIMAP Caixa coletora com boca de lobo o 10,00 674,33 6.743,30
18 SIMAPY Caixa de Passagem B - 674,33 -
38 SIMAP Concreto para envelopar as fravessias de ruas m3 B12 352,86 2.158,50
Sub-total 20,354 BD
4 SINALIZACAD
4.1 DEINFRA  |Placa octogonal com L-25 cm - GTIGT e 1,00 149,B5 148,85
4.2 DEINFRA  |Flaca de idenificagéo o 1,00 149,B5 148,85
4.3 SIMAPY Pinbura de Ligagio m2 1,20
4.4 SIMNAFT Camada de Concreto Asfakico Usinado a Quenie 1 - 210,82 -
45 SIMAP Pintura de Faixa Horizontal com Tinta Acriice Branca m2 4,00 1537 BB3,69
Sub-total 1,283,389
b CALCADAS
5.1 SIMAPY Regulanagéo e compactagao do temeno m2 757,10 2,60 1.968,46
5.2 SINAF |Lastro de brita m2 757,10 3,50 2.640,85
83 SIMAP Calgada em concreto espesswma - 6,0 cm m2 757,10 27,87 21.176,09
Sub-total 25. 704,40
TOTAL 154.076,62




EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA 0017/2017
REFERENTE A LEI N° 3980 DE 12 DE ABRIL DE 2017.

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicdes e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
N° 3980 DE 12 DE ABRIL DE 2017, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos da obra,
bem como, da valorizacdo dos imoveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de
lancamento e cobranca da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita,
para ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos & obra publica de
pavimentacdo de lajota realizada no exercicio de 2016 com os itens a seguir relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentacdo por lajotamento através do Programa de Aceleracdo do Crescimento-
PAC do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS
Rua Estacio José Rafael, trecho compreendido entre a Rua Nereu Ramos ao Sul e 0

limite Norte com a Rua Luciano Novak, Bairro Raichaski.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado serd executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacao pluvial mista. Os servigos constardo de colocagcao de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento sera de 6,76 m (seis metros e setenta e seis centimetros), e 1,62
m (um metro e sessenta e dois centimetros) de calcada para ambos os lados com meio-fio, para

as ruas cuja pavimentacdo sera executada com lajotas.

4- VALORIZACAO DA OBRA

Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia da
obra os imdveis por ela alcancados tiveram uma valorizacédo total de R$ 514.458,04 (quinhentos e
quatorze mil, quatrocentos e cinguenta e oito reais e quatro centavos), cujo detalhamento

individualizado desta valorizacdo esté contida no Anexo | deste Edital.



5 - ORCAMENTO DA OBRA
A obra teve como éarea total pavimentada 5.754,00 m2 (cinco mil, setecentos e cinquenta
e quatro metros quadrados) do logradouro citado a um custo de R$ 63,92 (sessenta e trés reais e
noventa e dois centavos), com o total orcado e executado de R$ 367.767,53 (trezentos e

sessenta e sete mil, setecentos e sessenta e sete reais e cinquenta e trés centavos).

6 — DESCRICAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS

Os valores das despesas dos servicos executados estao assim distribuidos:

Servigos Executados Valor dos Servigos

Terraplanagem R$ 4.174,03
Pavimentacao R$ 226.270,09
Drenagem R$ 77.723,20
Sinalizacao R$ 1.487,02
Calcadas R$ 58.113,20
Total dos Servigcos Executados R$ 367.767,53

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias sera efetuada de forma rateada entre os
proprietarios dos imoveis beneficiados no valor de R$ 80.430,76 (oitenta mil, quatrocentos e trinta
reais e setenta e seis centavos) referente a proporcdo de 21,87% do custo total da obra que se

refere o item 6.

8 - PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao
ser pagos a vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que ndo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o
Departamento de ContribuicAo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praga Presidente Jo&o
Goulart, 120 - Centro, no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a

sexta-feira para retirada das mesmas.

9 — DISPOSICOES GERAIS



Sao partes integrantes deste Edital: Anexo | (relacdo dos imoveis abrangidos,
respectivos contribuintes e valores a serem lancados), Anexo Il (Laudo de Avaliacao), Anexo Il
(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).

E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o presente edital
gue sera devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os
proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida a Administracdo Municipal através de peticdo
fundamentada, devidamente protocolada, que servira para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizagdo, calculos,
custos da obra, e nao tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liquidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Codigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS
O presente edital estard ap0s sua publicacdo afixada para consulta no mural da

Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrénico http://www.icara.sc.gov.br,

onde, demais informacgfes e duvidas poderéo ser obtidas pelo contribuinte junto ao Departamento
de Fiscalizac&o de Tributos desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jodo Goulart, 120 - Centro,
no horéario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a sexta-feira.

Icara, SC, 10 de Maio de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR


http://www.icara.sc.gov.br/

ANEXO 111

Tipa:Lajotas de Concreto
(bra: Rua Estacio Jos¢ Ralael Editak:

Comprimenio da Obra (mi: 58,00 m| Drpamento Db (B E$

Exiemsiio pavimemiada jmi: ST9,00 m| Fator de Alsorgle

Cnoamenios " +" ('l imn 84,00 m2 Cisio iotal contribuinges (RS R$

Crnramentos™ T (mfn @mn 0,00 m2 Valorizagle Imebdlidria:

Fonia de B! Ponbeimz B, m 40,00 m2

Larpors calgada)mi: 1,50 m

Larpora da nmimi: 12,00 m

Larpmra da Obrasd mi: 10,00 m

Aren niio parvine nimds (mr: 104,00 m2 Cosin da Pavimeniagls | BS'm™: R E3 53

Area Testadas pavimeniada (n¥i; 570,00 m2

Area crzamento | Fontas de s Fonles pavimentadas (nfi: 184,00 m2 Custo da Fav. paga’ contribuinte (R4 mf E% 1358

Aren guadrass crzamento + Pontes pavimnfy: 1+3 AT754.00 Valor m' eerre nofface: RE 14,60

CAD.  |CAD. COMTREUINTE HUM. Lado GlADRA LOTE AREA TESTADA [m7) 1] VALOR VEMAL AREA CONTR (m"j | AREA CORRIG. | CONTRIE. WAL, 0B, COMTRL
IOV, | CONT. TOTAL [m7} |3+ 5] [l (RE) (i1 CORRKG. [AE)

GO4E1|  15624| JARTO DE SOLUTA EILVEIRA ] o 4 3000 24,00 1.00 S2TTE00 120,00 123,96 1.732.80 5042 85 1.732.80
GOSE| 39708 DOAVINA SILVA DE DLW EIRA ELl L 2 & 350,00 11,58 1,00 5277600 58,40 50,33 843,30 604285 843,30
GMES| 14820 ROEANGELA DE BOMA PORTOM FERNANDES L 2 -] 350,00 2,7 1,00 5277600 63,50 E5,60 216,54 604285 D16, 0
SM4ET| 323412| RODAKED PEREIRA W ESCHENFELDER 1 .} 2 i0 3000 13.00 1.00 ERTTEOO 55,00 EL15 ‘238 60 5042 B 938, 60
385048 25080| SUELY CARDOED DE OLVEIRA 3 .} . 2 EETH 1365 1.00 £ 263 15 5825 J0.50 056,53 E.442 07 986,53
3amE0|  3400| AMELID CAETAGNETTI P A 2 14 3TE20 15,00 1.00 55 004,32 75,00 77,48 1.083,00 5229 1cEa00 |
3BEEZ 3400| AMELID CAETAGRETTI 105 L 2 16 Irs2 14,000 1,00 5 004 32 70,00 T2 H 1.010,80 627,20 1.010,80
3854 3409] AMELIC CAETAGNETTI 121 ] 2 18 Jrsa 14,00 1,00 55 00 E2 70,00 T2 1.010,80 E.2W. 1 1.010,80
38EEL 3409] AMELID CAETAGNETTI 123 ] o 21 Irsa 14,00 1.00 55 00 22 70,00 23 1.010,80 52,0 1.010,80
3BESE 3400| AMELED CAETAGRETTI L 2 22 455,00 1750 1,00 EETE5 40 arsa 20,3 125350 TETL#D 125350
3BBEE 3400| AMELID CAETAGRETTI L 213 4 47565 21,00 1,00 BT 30 25 0s,00 108,47 151620 794,12 151620
38859 | B01TTS| SCHELA APARECIDA FERRD EMIELIEWSHI] ] 213 5 400 55 17 ED 1,00 Sy io 8245 Sz 40 1.291,66 6.723,68 1.2591,66
417TE8| 524833] JUCELAME DEMETRID GABRIEL ] 290 T e 45 1355 1.00 G242 67,75 9,09 78,3 P ] 78,31
SIT4E| ZTO23| ORIDE ANTONID MARCELNG L 80 @ ard, e 13,00 1,00 54 84852 65,00 &7, 15 238,60 628020 038,60
A1TET| 35140| MILEOHN VARGAS L 80 11 IrzTT 13,00 1,00 &4 548 08 65,00 &7, 15 238,60 62721 ‘038,60
41TES|  40036| JOSE AMERICD ] 290 13 aria4 13,00 1,00 54,438 44 55,00 &7, 15 38, B0 6523320 38, B
BIT4E| PBOGES| CRISTIAN PEREIRA FERREIRA ] 290 15 LM 13,00 1.00 54 228 81 55,00 &7, 15 38, B0 5.200.20 38, 6D
41745 | ZTEEED| JULLAND CEEAR JOACUM L 80 ir 3548 13,00 1,00 54.000,17 65,00 &7, 15 238,60 6.185,192 038,60
41Te9| S5BO4| MARISTELA MEDEIRCE MARCELING DE MELD =1 L 80 2 =1 225 1,00 65 200 S 11250 116,22 1.524,50 TE@1,33 1.524,50
F1EZ| 42341| ARILDD CHECOES] & 0500 ] 211 v 450,52 16,00 1,00 5504523 8045 =Rl 116070 7552 2 116170
30001 | 222008] VALDIR CASACRAMNDE SUMIOR ] 21 18 £20,00 15,00 1.00 6157200 75,00 7748 1.023,00 704009 1.0E3,00
FOD0Z |EFESET | VILMA DE A RALLD ROCHA L 21 19 20,00 15,000 1,00 6157200 75,00 TT.48 1.083,00 T 049,29 1.083,00
30D03| 4Z650| MAALA ALBERTINA SILVEIRA L 21 2 20,00 15,000 1,00 6157200 75,00 7748 1.083,00 T 049,29 1.083,00
30004 | ZTE02D| TAMIRES DAROSE GHEDM ] 21 21 £20,00 15,00 1,00 6157200 75,00 7748 1.023,00 704059 1.0E3,00
J000E| 511743] MR ALA ESTELA COSTA DA EILVA 19 ] 21 2 X2 00 14,04 1,04 5T AET.20 70,00 T2 3 1.040,80 55703 1.040,80
3000 | 302431| EETEFAND MENDINCA RAMOS L 21 23 3oz, 00 14,000 1.00 5746720 0,00 T2 H 1.010,80 657020 1.010,80
F000T| 2EIT55] M ALDH RALFP MALUIRICIO [ 211 4 X200 14,00 1,00 STAET.20 70,00 TaH 1.210,80 B5T,30 1.010,80
30008 | Zrensd| GILVAMI CHECDSE] ] 21 5 3200 14,00 1,00 5746720 70,00 23 1.010,80 557000 1.010,80
J000G | FE0645| ALEEATIMNG FELICRND ] 21 = X2 00 14,04 1,04 5T AET.20 70,00 T2 3 1.040,80 55703 1.040,80
30010| ITE003| JOEE CLAIR GONCALVES DO PRADD L 21 = 3oz, 00 14,000 1.00 5746720 0,00 T2 H 1.010,80 657020 1.010,80
F0011| 17071 | DECCLESIO CAL EGAR] MORAE [ 211 28 X200 14,00 1,00 STAET.20 70,00 TaH 1.210,80 B5T,30 1.010,80
3001Z| 42341| ARILDD CHECOESI] ] 21 20 3200 14,00 1,00 5746720 70,00 23 1.010,80 557000 1.010,80
30013| Z7008| EIDLAMAR HUNES FRANCIECON ] 21 & X2 00 14,04 1,04 5T AET.20 70,00 T2 3 1.040,80 55703 1.040,80
30014 | Z7T008| EIDILAMAR NUNES FRANCISCOM L 21 3 3oz, 00 14,000 1.00 5746720 0,00 T2 H 1.010,80 657020 1.010,80
F0015| 205401 | QELS0N DE SOUZA E CRISTINA ALBEATIMA A. DE S0UZ A [ 211 a2 45 14 1657 1,00 B4l 12 8335 5, 10 1.203,57 TASRTT 120857
GE1EZ |TTEE0T | VALMOR CAETAGMETTI 2 ] B 1558 04 3877 1,00 2ET.1BDET T3.E5 170,59 2510,39 328822 251030
BP0 | PESA4T| MANOEL FATRICIO AMACLETD -] 202 i 30,00 2400 1,04 B2TTE.00 130,00 123,96 1.732.80 5042 85 1.732 80
] TEB4| PFREFEITURA MUNICIPAL DE SRR B 202 4 1081, 00 3852 1.00 158,328,000 a2 510 198,56 271,14 1812855 278114
3540 ToE4| PFREFEITIURA MUNICIFPAL DE IGARA B 202 i 1400, &7 T 1,00 205,308,590 23T EE 245,71 434,52 23507 87 343452
38847 3409] AMELIC CAETAGNETTI 118 B 202 19 FETED 12,15 1,00 55822 18 50,75 EZTE g7.23 506,14 B33




CAD. |[can. CONTRIBUINTE NOM. Lado QUADRA LOTE AREA | TESTADA (m9) [ VALORVENAL | AREA CONTR.(m%) | AREA CORRIG. VAL MOB. CONTRL
IMOV. |CONT. TOTAL (m7) (R$) imF) (R$) CORRIG. (R$)
3e824| 280675| LUCIANA DOS SANTOS FEANANDES B 202 21 397.60 12,40 1.00 56.822,15 £2.00 54,06 Bl 650614 B
38845| 305530 MARY ANGELA CAMARGO DE MATTOS 539 B 202 2 484,50 15,14 1,00 71027 70 7570 78,20
38250| 303077 | MARCOS DA SILVA BALDISSERA 8 212 1 476.2¢ 38,09 1.00 68.816.78 19645 201.81
42457 | 278673| JEAN CARLO CABREIRA DE SOUZA 184 B 208 3 424,27 14,00 1,00 £2.197.38 70,00 7231 712157
42458| 36074| CELIA JUCOSKI INACIO B 208 8 378,13 12,58 1,00 55.508.25 62,90 54,82
42450 280235| DEOCLESIO SILVANO COSTA B 208 10 367.50 12,00 1.00 53.8765.50 60,00 51,58
42452| 277868] CLODOALDO JOSE TROAN 8 208 12 359,95 12,00 1,00 54.148,18 60,00 61,38
42454| 233118[ WILSON DE CARVALKO FERRO 8 203 14 371,16 12.00 1.00 54.412,06 50,00 51.88
42456| 20070| SCHNEIDER PEREIRA GOULART [ B 208 16 372.00 12.00 1,00 54.535.20 60,00 61.88
42468| 277275 JOCELI OLMPIO B 208 18 437,93 26,25 1,00 6420054 131,30 135,64 | 735096 |
38052 223873 ENVALDO GOMES NOVAXI B 208 1 466,50 15,565 1,00 66.388,90 77.75 80,32 EEREEEI
38954 284337 ANDERSON GALDING TORRES DE OLIVERA 722 B 203 3 450,00 15,00 1,00 65.970.00 7800 77.48
38956| 26235| AGNALDO NOVAKI RODRIGLES g 203 5 450,00 15,00 1.00 66.970.00 7500 77.48 i 758357 |
38958| 300533| ALDOVANIO CALEGARI B 209 7 450,00 15,00 1,00 £6.970,00 7600 77.48 | 75557 8
38950 283%45| ACORIGO SERAFIM FORMENTIN B 208 El 450,00 15,00 1,00 66.970.00 7500 77.48 ) 758357 |
38952| 202736| NEALI TEREZINHA DA SILVA MIOTTO - 203 1 420,00 14,00 1,00 61.572,00 70,00 7231 il 704003 [
38054| 276057 | ELIEL GEREMIAS B 203 13 420,00 14,00 1.00 51.572,00 7000 7231 | 704299 |
38956| 276343| JAIRVEIRA @ TEREZINHA DCS SANTOSVER 8 203 16 420,00 14,00 1.00 61.572,00 70,00 7231 | 704093 |
38068| 276437 | ZELIA PAES DE OLIVEIRA ] 209 17 420,00 14,00 1,00 £1.572,00 70,00 72.31 | 704833 ¢
38970| 12140 ALDO MEIS 455 E 209 18 420,00 14,00 1,00 61.572,00 70,00 72,31 | 7048338 |
38972| 232833| CATIA DEFREYN LICTENFELS CHECOSSI B 203 21 420,00 14,00 1.00 6157200 70,00 7231 o 704033 |
3867a]  1758| LEONOR REDIVO MATIOLA B 203 23 420,00 14,00 1,00 5157200 7000 7231 | 704093 |
38976| 273048| AONI VAINE ALVES g 203 25 420,00 1400 1.00 6157200 70,00 7231 8 704098 |
38578] 338124] FARIANA GETNER DA SILVA B 208 z 420,00 14,00 1,00 6157200 7000 7231
38990( 40478 VANDERLEIA GRASSI 2 209 2 420,00 14,00 1,00 £1.572,00 70,00 72.31 | 704833 |
38292| 316813| GERALDO DE ARALLIO B 209 31 534,55 17.12 1.00 78.366.50 8550 83,43 | eagress |
| 56163]  2294] LUZ CASTAGNETTI 151 B 516,58 34,62 1,00 76.788,54 173.10 178,82
TOTAL 3064860 | 111400 245306228 557000 575400 245804




ANEXO I

LAUDO DE AVALIACAO

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

OBJETO: Valorizacao Imobiliaria decorrente de pavimentacéao
Bairro Cristo Rei e Raichaski
Icara - SC



1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER
Este laudo de avaliacdo tem o objetivo Unico de estimar a valorizacdo imobiliaria decorrente das obras
publicas de pavimentagdo a serem realizadas em ruas ndo pavimentadas no Bairro Cristo Rei e Raichaski,
na cidade de I¢ara. Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar tecnicamente o lancamento do
tributo de contribuicdo de melhoria ap6s a conclusdo das referidas obras e constatacdo da valorizacédo

imobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este laudo de avaliacao atende as prescricfes da Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens — NBR 14.653 —

Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imoveis Urbanos — elaboradas pela Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo calculo da valorizagdo imobiliaria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentacéo através do “Método comparativo direto de dados
de mercado”, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve, pelo qual,
atraves do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do qual se infere
o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno € uma funcédo da sua area, testada,
topografia, localizacdo, tipo de pavimentacdo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transacdes de imdveis semelhantes, localizados nos bairros onde serdo realizadas as
obras de pavimentag&o.

A valorizacao imobiliaria decorrente de obras de pavimentacéo foi determinada apés
pesquisa junto ao mercado imobiliario, onde foram identificados elementos comparativos validos,
gue possuem equivaléncia de situacdo (mesma situacdo geo-sdcio-econdmica, bairro e
zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a amostra e o avaliando);
equivaléncia de caracteristicas (semelhanca com o imdével objeto da avaliacdo no que tange a
situacao, caracteristicas fisicas, adequacao ao meio, utilizacdo etc), comparando-se os valores
de face de quadra de terrenos pavimentados e ndo pavimentados. O estudo desta relacao
permite inferir uma valorizacdo imobilidria a ser experimentada pelos imoveis localizados nos
trechos que receberdo a obra publica de pavimentacao, conforme tratamento estatistico dos
dados de uma pesquisa especialmente coletada para este fim.

4. TRATAMENTO ESTATISTICO

Pesquisa de dados de mercado:

Dado |Enderego pav |loc vu(RS$/m2)

1 Eliza B. Tassi 1 45 195,40




2 Eliza B. Tassi 1 45 195,40
3 Santos Valvassori Bacis 0 40 177,21
4 Santos Valvassori Bacis 0 35 132,58
5 Anita Garibaldi 1 50 192,31
6 Anita Garibaldi 1 50 192,31
7 Sete de Setembro 1 60 213,22
8 Joao Zanette 0 40 146,60
9 Joao Zanette 0 45 179,49
10 Joao Zanette 0 45 177,21
11 Joao Raicyki 1 65 209,76
12 Joao Raicyki 1 60 206,90
13 Joao Raicyki 1 60 183,62
14 Abelle Colle 0 60 156,79
15 Abelle Colle 0 60 183,33
16 André Valvassori 1 70 334,19

Tratamento Estatistico dos Dados:

Data de referéncia:
02/03/2012 10:16:45

Informacdes complementares:

e Numero de variaveis: 3

Numero de variaveis consideradas: 3
Numero de dados: 16

Numero de dados considerados: 16

Resultados Estatisticos:

Linear

e Coeficiente de correlacéo: 0,809449

e Coeficiente de determinacgéo: 0,655208

e Coeficiente de determinacéo ajustado: 0,602163
e Fisher-Snedecor: 12,35

e Significancia: 0,01

N&o-Linear

e Coeficiente de determinacgéo: 0,655208

Normalidade dos residuos

e 75% dos residuos situados entre -1 e +1 s

¢ 93% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 93% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Qutliers do Modelo: 1

Equacéo

Regressores Equacéao T-Observado

e pav X 1,43 17,56
e loc X 3,52 0,38

e VU y

Significancia
12,60 %
5,70 %

Crescimento Nao-Linear



Equacdo de Reqressao:

vu =51,65753117 +22,64434913 * pav +2,435714713 * loc

Graficos:
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Estimativa de Valorizacado Imobiliaria (loc=60):

Para estimar a valorizacdo imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentacdo no
Bairro Cristo Rei (loc médio = 60) foram utilizados os seguintes parametros, a serem aplicados
nas variaveis na equacédo do modelo encontrado, para duas situacfes distintas, a saber:

Terrenos nao pavimentados:

@loc (localizacdo) = 60

@pav (pavimentacao) = 0

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 216,77 / m2
Valor Central R$ 197,80 / m2
Limite Inferior R$ 178,83/ m2

Terrenos com pavimentagéao:
@Iloc (localizagdo) = 60



@pav (pavimentacao) = 1

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 233,15/ m2
Valor Central R$ 220,44 | m2
Limite Inferior R$ 207,74 /| m2

Valorizacdo imobilidria adotada:

Da mesma forma, pela anélise dos dados pesquisados, a valoriza¢gdo imobiliaria estimada
para as obras de pavimentacdo no Bairro Cristo Rei e Raichaski € obtida pela razdo entre
os valores unitarios médios de terrenos em ruas pavimentadas e de terrenos em ruas néo
pavimentadas, a saber R$ 220,44/m? /| R$ 197,80 , ou seja, 11,45% (onze virgula
guarenta e cinco por cento).

Especificacdo do Laudo de Avaliacao:

A especificacdo de uma avaliacdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagcdes, como com o nivel e quantidade de informacgdes que possam ser extraidas do mercado. O
estabelecimento do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliatorio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto
ao grau de precisao, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,

por isso, ndo € passivel de fixagao “a priori”.

O presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto a fundamentacédo da avaliacéo
do imével (método evolutivo) e "Grau IlI" quanto a precisdo do valor do terreno (método
comparativo direto de dados de mercado), conforme planilhas de pontuacdo atingida que seguem
em anexo a este relatorio.

5. IDENTIFICAQAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS
Os imoveis (terrenos) objetos do langamento do tributo de contribuicdo de melhoria estdo caracterizados
na planilha de célculo de contribuicdo de melhoria (em anexo) de forma individualizada para cada parcela

cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):

- Nome do contribuinte (Nome);
- Inscricdo cadastral (n°.);



- Area do terreno (AT);

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ);

- Fator de homogeneizacéao (fh);

- Area a ser pavimentada por parcela (ap);

- Area corrigida: area privativa + parcela de rua (apc);
- Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM);
- Valorizacao imobiliaria (V.1);

- Contribuicdo de Melhoria corrigida (CMC);

- Pagamento anual (pg/a=3%VV);

- Prazo para cobranca (PC).

6. CONSIDERACOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo (em anexo a
este Laudo de Avaliacdo) esta apresentada a seguir:

6.1 — CONTRIBUICAO DE MELHORIA CORRIGIDA

O valor da contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte é obtida do menor valor
resultante da comparagdo entre a contribuicdo de melhoria calculada pelo custo da obra e a
valorizacdo imobiliaria estimada decorrente da obra publica de pavimentacdo a ser realizada.

6.2 — FATOR DE HOMOGENEIZACAO (FH):

A coluna correspondente a homogeneizacdo dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de correcao estabelecidos no Cédigo Tributario Municipal de I¢ara, a saber:

Topografia em declive = 0,70;

Esquina = 1,20;

Profundidade = (PP/PE)Y?

6.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL (3%):

A parcela anual de contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte foi calculada de
forma que ndo exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imével, conforme explicitado no Art.
12 do Decreto-Lei n° 195 de 24 de Fevereiro de 1967.

7. FATOR DE ABSORCAO

De acordo com os resultados obtidos da planilha de célculo de Contribuicdo de
Melhoria o fator de absorcdo sera definido com base no valor que igualar a coluna
“Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM)” com a coluna “Contribuicdo de Melhoria
corrigida (CMC)”; qual seja, a participacdo dos beneficiarios das obras publicas de
pavimentacao das ruas localizadas nos bairros constantes da amostra.

8. OBSERVACAO COMPLEMENTAR



Cumpre salientar que as informacdes utilizadas na Planilha de Contribuicdo de Melhoria
em anexa a este parecer, tais como: n° de inscricdo no Cadastro Imobiliario, nome de
proprietarios, area e testada de cada imovel, tipo de pavimentacéo, largura e comprimento de rua
e custo total da obra sdo de autoria e responsabilidade dos técnicos das secretarias da Prefeitura

Municipal de Icara, envolvidas no processo de projeto e execucdo da pavimentacdo das ruas
objetos deste estudo.

OBS: este trabalho € composto por 7 (sete) folhas digitadas de um s6 lado, sendo esta Ultima

datada e assinada, além dos seguintes anexos:

Porto Alegre, 02 de margo de 2012.

LUIZ FERNANDO C. MOLLER, M.Eng.
CREA /RS n° 27.359

ANEXO V - TABELAS DE ENQUADRAMENTO
Tabela 1 - Graus de fundamentagao no caso de utilizacao de modelos de regressao linear

Ite Descrigao Grau
m III II I
Caracterizacio do imével Completa qu_a’nto_a quppl_eta qyanto as Adocao de. situacdo
1 avaliando todas as variaveis | variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é 0 4 (k+1),onde k éo 3 (k+1), onde k é o
2 dados de mercado, numero de varidveis | namero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacgao de
re;:tfic\,l;n;aag:::os . ApreseNntagéo d_e . ApreseNntagéo c!e
Identificacdo dos dados de os dados e informacoes relgpva.s informacoes reIgpvqs
3 mercado variaveis aos dad(_)s e variaveis aos dadgs e variaveis
analisados na . .efetlvamente . 'efet|vamente
modelagem, com utilizados no modelo utilizados no modelo
foto




Nao admitida

Admitida de apenas
uma variavel, desde
que:

a) medidas das
caracteristicas do
imével avaliando ndo
ultrapassem 100% do
seu limite amostral;

Admitida, desde que:

ultrapassem 100% do

a) as medidas das
caracteristicas do
movel avaliando ndo

seu limite amostral;
b) o valor estimado

4 Extrapolacao
3 o)
b) o valor estimado nao ultrapasse 20%
4 do valor calculado no
nao ultrapasse 15% o -
limite da fronteira
do valor calculado no
L . amostral, para as
limite da fronteira . A
referidas variaveis,
amostral, para a . !
- R simultaneamente;
referida variavel;
Nivel de significancia
(somatoério do valor das
5 | duas caudas) maximo para 10% 20% 30%
a rejeicao da hipétese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
6 maximo admitido nos 1% 50 10%

demais testes estatisticos
realizados

PONTUACAO OBTIDA: 17 PONTOS.

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagcdo de modelos

de regresséo linear

Graus

16

10

6

Itens

Pontos Minimos

correspondente

no grau

obrigatérios

2,45 e 6 com o0sS
demais no grau Il

2,45 e 6 com os demais no
grau |

Todos, no minimo no
grau |

Tabela 4 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regresséao linear

Grau

Descricéo

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do
valor central da estimativa

<30% < 40%

< 50%




ANEXO I11

Estado de Santa Catarina
MUNICIPIO DE ICARA

Rua: Estacio Joao Rafasel Tipo : Lajotas
Bairro: Raichaski Extensdo a pav. : 586,00 m
Extensdo total: 586,00 m
DATA: 237022017 Largura 7,00 m
kem |Codigo Fonte Sermvigos Unidade Quantidade Custos
Unitarios RE Parciais R$ Totais RE
1 TERRAPLANAGEM
1.1 SMAPI Esc. Carga e trans. Mat. Pam. Cat DMT 0,5 km m3 B892 516 4.174,03
Sub-total 4.174,03
2 PAVIMENTAGAD
21 SMAP|  |Regularzgio do Sub-leitc 1009 PN m2 4,044 B0 1,82 7.361,17
22 DEINFRA |Camada de arsia m3 185,30 39,96 7.804,18
2.3 Refongo com saibro M3 525,79 3070 2087385
24 SMAFI  |Lsjotas B CM com méo de obra m2 3.805492 48,45 180 241,82
25 SMAPI  |Laudo de ensaiod= CER Unidade 6,000 54,94 369,54
26 Laudo resistencia das lajotas Unidads 3,000 198,80 580,40
Sub-total 226.270,09
3 DREMAGEM
31 SMAPI Escavagio de vala para galena pluvial mat. Prim. Cat. m3 428 A3 497 213,29
3.2 SMNAPI Reakermo e apiloamentio em camada de 20cm m3 338,29 15,28 E.160,07
3.3 SINAPI | Execugio de galera phvial D=30cm m aa.00 3407 207738
3.4 SIMNAPI Execugio de galeria pluvial D-40cm m 355,00 40,95 19.730,25
35 SMAPI Execugio de galeria pluvial D=60cm CA-D m
35 SMAFI  |Meio fio de concreto simples m 1.155 50 23,88 27 505,73
T SMAPI Caixa coletora com boca de lobo PG 2200 674,33 14 83526
3.8 SMAPl | Caixa de Passagem pg 2,00 674,33 1.348,66
38 SMAFI | Concreto para envelopar as travessias de ruas ma 10,87 35288 383559
Sub-total 7772320
4 SINALIZACAQ
4.1 DEINFRA [Placa octogonal com L= 26 cm - GT/GT pg 3,00 149,85 440,55
4.2 DEIMFRA | Placa deidenfificagdo p 2,00 149,85 208,70
4.3 SINAPI Pintura de Ligacio ma 1,20
4.4 SMNAPI Cemada de Concreto Asfaltico Usinado a Cusnis i - 210,92
4.5 SMAPI Pintura de Faixa Horizontal com Tinta Acrilica Branca m2 43,00 15,37 737,77
Sub-total 1.487.02
5 CALGADAS
5 SMNAFPI Regulariagéo & compactagdo do terreno ma 1.705,70 2,60 4.434, 82
52 SMAPI  |Lastro ds brita m2 1.70570 3,50 5.969,95
53 SHMAPI Calgada em concreto espessura = 6,0 cm m2 1.705,70 27487 47 708 43
Sub-total 58.113.20
TOTAL A6TTET 53




EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA 0018/2017
REFERENTE A LEI N° 3982 DE 12 DE ABRIL DE 2017.

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicbes e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
N° 3982 DE 12 DE ABRIL DE 2017, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos da obra,
bem como, da valorizacdo dos imoveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de
langamento e cobranga da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita,
para ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos & obra publica de

pavimentacao de lajota realizada no exercicio de 2015 com os itens a seguir relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentagdo por lajotamento atraves do Programa de Aceleracdo do Crescimento-
PAC do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS
Rua Dom Joaquim D. Oliveira, Parte 1 , trecho compreendido entre a Rua Jorge
Lacerda a Leste e o limite Oeste com a Rua Padre Pedro Baldoncine, Bairro Raichaski.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado serd executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacao pluvial mista. Os servigos constardo de colocagao de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento sera de 6,76 m (seis metros e setenta e seis centimetros), e 1,62
m (um metro e sessenta e dois centimetros) de calcada para ambos os lados com meio-fio, para

as ruas cuja pavimentacao sera executada com lajotas.

4- VALORIZAQAO DA OBRA

Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia da
obra os imoveis por ela alcancados tiveram uma valorizacéo total de R$ 122.293,10 (cento e vinte
e dois mil, duzentos e noventa e trés reais e dez centavos), cujo detalhamento individualizado
desta valorizagao esta contida no Anexo | deste Edital.
5 - ORCAMENTO DA OBRA



A obra teve como éarea total pavimentada 1.944,00 m2 (um mil, novecentos e quarenta
e quatro metros quadrados) do logradouro citado a um custo de R$ 61,86 (sessenta e um reais e
oitenta e seis centavos), com o total orcado e executado de R$ 120.247,19 (cento e vinte mil,

duzentos e quarenta e sete reais e dezenove centavos).

6 — DESCRICAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS

Os valores das despesas dos servicos executados estao assim distribuidos:

Servigos Executados Valor dos Servigos

Terraplanagem R$ 1.190,72
Pavimentacao R$ 64.020,40
Drenagem R$ 27.215,57
Sinalizacao R$ 737,77
Calcadas R$ 13.884,21
Total dos Servigcos Executados R$ 107.048,67

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias sera efetuada de forma rateada entre os
proprietarios dos imoéveis beneficiados no valor de R$ 26.298,06 (vinte e seis mil, duzentos e
noventa e oito reais e seis centavos) referente a proporcao de 21,87% do custo total da obra que

se refere o item 6.

8 - PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao
ser pagos a vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que ndo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o
Departamento de ContribuicAo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praga Presidente Jo&o
Goulart, 120 - Centro, no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a

sexta-feira para retirada das mesmas.

9 — DISPOSICOES GERAIS

Sao partes integrantes deste Edital: Anexo | (relagdo dos imoéveis abrangidos,
respectivos contribuintes e valores a serem lancados), Anexo Il (Laudo de Avaliacdo), Anexo Il
(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).

E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o presente edital

gue sera devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os



proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida a Administracdo Municipal através de peticao
fundamentada, devidamente protocolada, que servira para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizagdo, calculos,
custos da obra, e ndo tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liquidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Caodigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS
O presente edital estard ap0s sua publicacdo afixada para consulta no mural da

Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrénico http://www.icara.sc.gov.br,

onde, demais informacg@es e duvidas poderéo ser obtidas pelo contribuinte junto ao Departamento
de Fiscalizac&o de Tributos desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jodo Goulart, 120 - Centro,
no horéario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a sexta-feira.

Icara, SC, 10 de Maio de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR


http://www.icara.sc.gov.br/

ANEXO |

Tipo:Lajotas de Concreto
Obra: Rua Dom Joaquim D. Oliveira, Parte 1 Edital:
|Comrinmln da Obra (m): 21540 m) Orcamento Obra (RS): R$ 120.247.19
Extensio puvi da (m): 194,40 m)| Fator de A bsorg 21.87%
Cruzamentos " +" (mx Hun 0,00 m2| Custo total contribuintes (R$): R$ 26.298,06
Crnzamentos * T" (m?): O un 0,00 m2| V alorizacao Imobilidria: 137M%
Ponta de Rua / Ponte(m): 1400 m 70,00 m2|
Largura calcadaim): 150 m
Largura da ruaim): 12.00 m|
Largura da Obraim): 10.00 m|
Area n3o pavimentada (m?): 210,00 m2 Custo da Pavimentagso (R¥/m”: ' 61.86
Area Testadas pavimentada (md); 1.769,00 m2
Area cruzamento / Pontas de nuas/Pontes pavimentadas (m?y 175,00 Custo da Pay. paso/contribuinte (R&/m?): RS 1353
Area quadh or + Pontes pavim (m¥): R$ 1.944,00 Valor m’ terreno/face: RS 166,67
CAD. |[CAD. CONTRIBUINTE NUM. Lado QUADRA LOTE AREA TESTADA (m#) fh VALOR VENAL AREA CONTR. (m#) CORRIG.
IMOV. |CONT. TOTAL (m?) (Rs) (m?)
8524| 5737 | MAQIA ZEFERINA DOS SANTOS B 165 2 326,55 22.00 1,00 54.426.,08 110.00 120,88
8593| 13585| VALTER JOAO DE SOUZA B 165 1 400,00 22,42 1,00 66.668,00 112,10 123,19
8572| 283323 THIAGD BEANARDO NOVACK B 164 2 326,55 2,15 1.00 54.426,09 110,75 121,71
8571| 4754| PEDRO FEANANDES (CPF 288.726.813-87) B 164 1 252,00 22,45 1,00 42.000,84 112,30 123,41
8543|  8543] LAURI MARTINS GOULAAT B 163 1 318,00 22,61 1,00 53.167,73 113,05 124,23
8550| 233245| MANOEL JOAC BORGES B 163 2 348.32 21.8¢ 1,00 58.054,49 109,20 120,00
8530| 22711| TOMAZIA ARCENO DE FREITAS B 162 2 348,32 22,00 1,00 5B.054,49 110,00 120,88
8s20|  8s2a| VERA INES DA SILVA COSTA B 162 1 308,00 21,42 1,00 51.334,36 107.10 117,69
8291| 315618| MIGLEL MENDES A 151 24 326,55 22,00 1,00 54.426,09 110,00 120,88
8239 13345| MANOEL NICOMEDES DE SOUZA A 151 21 348,32 22,42 1,00 58.054,49 112,10 123,19
14275| 8s81| DONATO GUEZZI A 150 24 308,00 22,15 1.00 51.334,36 110,75 121,71
8268| 4s5258| GISLAINE FERNANDES A 150 23 342,00 22,46 1,00 57.001,14 112,30 123,41
8227| 277031| NEZIA BORGES DEROSS! A 148 2¢ 348,32 22,61 1,00 58.054,49 113,08 124,23
51669 1289| DILZA GOULARTE A 148 23 330,00 21,84 1,00 565.001,10 108,20 120,00
_8226] 8139 AUAEA VIDAL A 148 2 348.32 22.00 1,00 56.054,49 110.00 120,88
8225| 22711| TOMAZIA ARCENO DE FREITAS A 148 21 348,32 21,42 1,00 56.054,49 107,10 117,69
TOTAL 5.328.57 353,80 888.11276 1.769,00 1.844,00




ANEXO Il

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

OBJETO: Valorizagao Imobiliaria decorrente de pavimentacéao
Bairro Jardim Elizabete, Primeiro de Maio e Sede
Icara - SC



1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER
Este laudo de avaliagdo tem o objetivo Unico de estimar a valorizagao imobiliaria decorrente das obras
publicas de pavimentacdo a serem realizadas em ruas ndo pavimentadas no Bairro Jardim Elizabete,
Primeiro de Maio e Sede na cidade de I¢cara. Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar
tecnicamente o langamento do tributo de contribui¢do de melhoria apds a concluséo das referidas obras e

constatacdo da valorizacéo imobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este laudo de avaliacdo atende as prescri¢des da Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens — NBR 14.653 —
Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imdveis Urbanos — elaboradas pela Associacéo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo célculo da valorizagdo imobilidria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentacao através do “Método comparativo direto de dados
de mercado”, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve, pelo qual,
através do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do qual se infere
o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno € uma funcdo da sua area, testada,
topografia, localizacdo, tipo de pavimentacdo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transacfes de imoéveis semelhantes, localizados nos bairros onde serdo realizadas as
obras de pavimentacéo.

A valorizacéo imobiliaria decorrente de obras de pavimentacéo foi determinada apos
pesquisa junto ao mercado imobiliario, onde foram identificados elementos comparativos validos,
que possuem equivaléncia de situacdo (mesma situacdo geo-socio-econdmica, bairro e
zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a amostra e o avaliando);
equivaléncia de caracteristicas (semelhanca com o imovel objeto da avaliacdo no que tange a
situacao, caracteristicas fisicas, adequacéo ao meio, utilizacdo etc), comparando-se os valores
de face de quadra de terrenos pavimentados e ndo pavimentados. O estudo desta relacao
permite inferir uma valorizacdo imobilidria a ser experimentada pelos imoveis localizados nos



trechos que receberdo a obra publica de pavimentagdo, conforme tratamento estatistico dos
dados de uma pesquisa especialmente coletada para este fim.

4. TRATAMENTO ESTATISTICO

Pesquisa de dados de mercado:

Dado |Enderego pav loc vu(R$/m?2)
1 Djalma Escaravaco 0 120 382,65
2 Angelo Lodetti 1 100 350,40
3 Waldemar S. Bittencourt 1 80 241,55
4 Presidente Jodo Goulart 1 80 263,16
5 Giacomo Casagrande 1 85 236,56
6 José Dal Toé 1 85 258,06
7 Antonio Colonetti 0 90 230,77
8 Antonio Colonetti 0 90 256,41
9 Presidente Jodo Goulart 1 100 322,23
10 Presidente Jodo Goulart 1 100 322,18
11 Presidente Jodo Goulart 1 100 272,02
12 Antonio Colonetti 0 70 179,89
13 Antonio Colonetti 0 70 179,75
14 Antonio Colonetti 0 60 166,67
15 Ezio Lima 1 70 194,44
16 Ezio Lima 1 70 220,69
17 Ezio Lima 1 70 220,69
18 Ezio Lima 1 70 220,69

Tratamento Estatistico dos Dados:

Data de referéncia:
15/12/2011 10:35:19

Informacdes complementares:

e NUmero de variaveis: 3

¢ NUmero de variaveis consideradas: 3

¢ NUmero de dados: 18

¢ NUmero de dados considerados: 18
Resultados Estatisticos:

Linear

Coeficiente de correlacdo: 0,960329
Coeficiente de determinagéo: 0,922231
Coeficiente de determinacédo ajustado: 0,911862
Fisher-Snedecor: 88,94

Significancia: 0,01

Nao-Linear

o Coeficiente de determinacéo: 0,913413




Normalidade dos residuos

e 72% dos residuos situados entre -1 e +1's

e 94% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 94% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Qutliers do Modelo: 1

Equacéo

Regressores Equacédo T-Observado Significancia Crescimento N&o-Linear
* pav X 3,72 0,21 13,80 %

e |oC X 12,71 0,01 8,53 %

* VU In(y)

Equacdo de Reqgressao:

In(vu) = 4,268608191 + 0,1289992957 * pav + 0,01364719843 * loc

Gréficos:

180 200 220 240 260 280 300 320 340 360 380
Valores Obsemvados

Distribuigdo de Fregléncia

Estimativa de Valorizacado Imobiliaria (loc=50):

Para estimar a valorizacdo imobilidria decorrente de obra publica de pavimentacdo no
bairro Jardim Elizabete, Raichaski e Sede (loc médio = 80) foram utilizados os seguintes
parametros, a serem aplicados nas variaveis na equagdo do modelo encontrado, para duas
situacOes distintas, a saber:

Terrenos ndo pavimentados:

@loc (localizagdo) = 80

@pav (pavimentagao) = 0



Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 220,05/ m?
Valor Central R$ 211,78 / m?
Limite Inferior R$ 203,82 / m?

Terrenos com pavimentacgéao:
@loc (localizacao) = 80
@pav (pavimentagao) = 1

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 247,61 / m2
Valor Central R$ 240,95 / m2
Limite Inferior R$ 234,40 / m2

Valorizacao imobiliaria adotada:

Da mesma forma, pela analise dos dados pesquisados, a valorizacao imobiliaria estimada
para as obras de pavimentacdo no Bairro Jardim Elizabete, Raichaski e Sede € obtida
pela razdo entre os valores unitarios médios de terrenos em ruas pavimentadas e de
terrenos em ruas ndo pavimentadas, a saber R$ 240,95/m2/ R$ 211,78 , ou seja, 13,77%
(treze virgula setenta e sete por cento).

Especificacdo do Laudo de Avaliacado:

A especificacdo de uma avaliacdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliaces, como com o nivel e quantidade de informacdes que possam ser extraidas do mercado. O
estabelecimento do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliatdrio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto
ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,

or i1sso, ndo ¢ passivel de fixacdo “a priori”.
9

O presente trabalho é classificado como "Grau IlI" quanto a fundamentacdo da avaliacao
do imoével (método evolutivo) e "Grau IlI" quanto a precisdo do valor do terreno (método
comparativo direto de dados de mercado), conforme planilhas de pontuacéo atingida que seguem
em anexo a este relatorio.

5. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS



Os imoveis (terrenos) objetos do langamento do tributo de contribuicdo de melhoria estdo caracterizados
na planilha de célculo de contribuicdo de melhoria (em anexo) de forma individualizada para cada parcela

cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):

- Nome do contribuinte (Nome);

- Inscricao cadastral (n°.);

- Areado terreno (AT);

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ);

- Fator de homogeneizacao (fh);

- Area a ser pavimentada por parcela (ap);

- Area corrigida: area privativa + parcela de rua (apc);
- Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM);
- Valorizacao imobiliaria (V.l);

- Contribuicdo de Melhoria corrigida (CMC);

- Pagamento anual (pg/a=3%VV);

- Prazo para cobranca (PC).

6. CONSIDERACOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:
A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo (em anexo a
este Laudo de Avaliacdo) esta apresentada a seguir:

6.1 — CONTRIBUICAO DE MELHORIA CORRIGIDA

O valor da contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte é obtida do menor valor
resultante da comparacdo entre a contribuicdo de melhoria calculada pelo custo da obra e a
valorizacdo imobiliaria estimada decorrente da obra publica de pavimentacdo a ser realizada.

6.2 — FATOR DE HOMOGENEIZACAO (FH):

A coluna correspondente a homogeneizacédo dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de correcdo estabelecidos no Codigo Tributario Municipal de Icara, a saber:

Topografia em declive = 0,70;

Esquina = 1,20;

Profundidade = (PP/PE)*?

6.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL (3%):
A parcela anual de contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte foi calculada de

forma gque ndo exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imdvel, conforme explicitado no Art.
12 do Decreto-Lei n° 195 de 24 de Fevereiro de 1967.

7. FATOR DE ABSORCAO



De acordo com os resultados obtidos da planilha de calculo de Contribuicdo de
Melhoria o fator de absorcdo sera definido com base no valor que igualar a coluna
“Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM)” com a coluna “Contribuicdo de Melhoria
corrigida (CMC)”; qual seja, a participacdo dos beneficiarios das obras publicas de
pavimentacdo das ruas localizadas nos bairros constantes da amostra.

8. OBSERVACAO COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informacgdes utilizadas na Planilha de Contribuicdo de Melhoria
em anexa a este parecer, tais como: n® de inscricdo no Cadastro Imobiliario, nome de
proprietarios, area e testada de cada imovel, tipo de pavimentacéo, largura e comprimento de rua
e custo total da obra s@o de autoria e responsabilidade dos técnicos das secretarias da Prefeitura
Municipal de Icara, envolvidas no processo de projeto e execucdo da pavimentacdo das ruas
objetos deste estudo.

OBS: este trabalho é composto por 7 (sete) folhas digitadas de um sé6 lado, sendo esta ultima
datada e assinada, além dos seguintes anexos:

ANEXO I: Planilha de célculo da Contribuicdo de Melhoria;
ANEXO II: Croqui de localizagdo dos imoveis beneficiados;
ANEXO llI: Levantamento fotografico da pesquisa,
ANEXO IV: Croqui de localizagcdo dos dados de pesquisa,
ANEXO V: Tabelas de Enquadramento;

Porto Alegre, 15 de dezembro de 2011.

LUIZ FERNANDO C. MOLLER, M.Eng.
CREA /RS n° 27.359

ANEXO V - TABELAS DE ENQUADRAMENTO
Tabela 1 - Graus de fundamentagao no caso de utilizacao de modelos de regressao linear

Ite Descrigao Grau
m II1 II I
Caracterizacéo do imével Completa qu_a’nto_a quppl_eta qyanto as Adocao de. situacdo
1 avaliando todas as variaveis | variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1),onde k é o 3 (k+1),ondek éo
2 dados de mercado, numero de varidveis | namero de variaveis | numero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacgao de
re;:tfic\,rgn;aag:::os . ApreseNntagéo d_e . ApreseNntagéo c!e
Identificacdo dos dados de os dados e informacoes relgpva.s informacoes reIgpvqs
3 mercado variaveis aos dadc_)s e variaveis aos dadgs e variaveis
analisados na . .efetlvamente . _efetwamente
modelagem, com utilizados no modelo utilizados no modelo
foto




Adm't'da.‘,de apenas Admitida, desde que:
uma variavel, desde .
; a) as medidas das
que: A
. caracteristicas do
a) medidas das L - ~
;o imodvel avaliando nao
caracteristicas do
L . = ultrapassem 100% do
imovel avaliando nao o )
~ ~ - ultrapassem 100% do seu limite ampstral,
4 Extrapolacao Nao admitida o . b) o valor estimado
seu limite amostral; 4
- nao ultrapasse 20%
b) o valor estimado
A do valor calculado no
nao ultrapasse 15% o )
limite da fronteira
do valor calculado no
. - amostral, para as
limite da fronteira ; A
referidas variaveis,
amostral, para a - ]
- ! simultaneamente;
referida variavel;
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo para o o o
5 la rejeicdo da hipétese nula 10% 20% 30%
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido nos o o o
6 | demais testes estatisticos 1% >% 10%
realizados

PONTUACAO OBTIDA: 17 PONTOS.

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagcdo de modelos

de regresséo linear
Graus

Pontos Minimos

16

10

6

Itens obrigatérios no

correspondente

grau

245 e 6 com os
demais no grau Il

2,45 e
grau |

6 com os demais no

Todos, no minimo no
grau |

Tabela 4 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear

. Grau
Descrigéo m T I
I I 1 0,
Amplitude do |nterv_alo Qe confianca de 80% em torno do <30% < 40% <50%
valor central da estimativa




ANEXO 111

stado de Zanta Catarina
UNICIPIO DE ICARA

I-H Dom Joaquim D. de Olivelra , Paree 1 Tipa : Lajotas
alrro: Centro Exs=ns&o 8 pav. : 21540 m
Exsensao todal: 21540 m
ATA: 23022017 Largura 700 m
“hem Cadigo Forite Servigos Unidadds Cnsntidade Custos
Unitarios RS Parclals RE Totals RS
BE TEARAPLANAGEM
1.1 SINAP Esc. Carga e trans. Mal Prim. Cal DMT 0,5 km m3 274,54 3,16 1.416,63
‘Sub-total 1.416,63
2 PAYVIMENTACAD
21 SINAPI  |Reguianz¢ao0 oo Sub-islio 1009 PN m2 157270 1,82 2,484, 31
232 DEINFRA |Cemads de erela m3 66,28 349,96 2.644,55
23 Raforgzo com selbng M3 96,08 33,70 3.514,36
24 SINAPI  |LaoleEs B CM com Mac de obra m2 132564 48,45 64.227,26
25 SINAP Lewdo de ensalo de CER Unidada 4,000 B4,94 258,76
25 Lawdo msisienca das lejoles Unidada 2,000 124,80 383,60
Sub-total T3.847 66
3 DREMAGEM
31 SINAP Escavaao de vala para galerla pluvial mal. Prim. Cal. m3 62,59 497 311,07
32 SINAP Ragiamo e aploameanta em camada da 20cm m3 740 15,28 724,27
33 SINAP Exacucan de galeria pluial D=30cm m 30,00 34,97 1.048,10
34 SINAP Evacugio de galeria pluwial De=d40cm m 47,70 43,35 2362 62
3.5 SINAP Exacucio de galeria pluwial D=E&0cm SA-01 im
il SINAP Mo B0 de concein simples m 332,20 23,88 B.365,74
57 SINAPI  |Cabia codebora com boca e hoba D 8,00 574,33 5.304, 64
3 SINAP Cabia de Passagem pC 3,00 674,33 2.022 50
3.9 SINAP Concralo para emwalopar &5 Iravesslas de ruas m3 4,25 352,86 1.454,66
Sub-toal 22,750,086
4 SINALFACAD
4.1 DEINFRA |Pl=ca octogonal com L-25 cm- GTAGT BG 7,00 149,85 1.048,85
42 CEINFRA |Placa da ldentilcagao D 2,00 149,85 209,70
4.3 SINAP Pimhara & Ligagaa m2 1,20
A SINAP Cemada de Concrato Asfallico Usinado & Cuanta 1 210,92
4.5 SINAP Pimiwra de Faixa Horizomlal com Tinla Acriica Branca m2 54,00 15,% SE3.62
‘Sub-total 233234
5 CALCADAS
51 SINAP Reguiaragioe compactagia oo beme no m2 584,10 260 1.518,66
5.2 SINAP Lasiro de orila m2 534,10 3,50 2.044,35
5.3 SINAP Cealgada em conceipaspassra = 6,0 om m2 584,10 27,97 16.337.26
Sub-total 18.800,28
TOTAL 120247 18




EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA 0019/2017
REFERENTE A LEI N° 3975 DE 12 DE ABRIL DE 2017.

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicbes e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
N° 3975 DE 12 DE ABRIL DE 2017, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos da obra,
bem como, da valorizacdo dos imoveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de
langcamento e cobranca da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita,

para ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos & obra publica de

pavimentacao de lajota realizada no exercicio de 2016 com os itens a seguir relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentagdo por lajotamento atraves do Programa de Aceleracdo do Crescimento-
PAC do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS
Rua Tubaréo, trecho compreendido entre a Rua Antonio Colonetti e a Rua Angelo

Sartor, Bairro Jardim Elizabete.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado sera executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacao pluvial mista. Os servigos constardo de colocagao de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento serd de 6,76 m (seis metros e setenta e seis centimetros), e 1,62 m
(um metro e sessenta e dois centimetros) de calcada para ambos os lados com meio-fio, para as

ruas cuja pavimentacao sera executada com lajotas.

4- VALORIZAQAO DA OBRA

Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia da
obra os imdveis por ela alcangados tiveram uma valorizagdo total de R$ 244.050,54 (duzentos e
guarenta e quatro mil e cinquenta reais e cinquenta e quatro centavos), cujo detalhamento
individualizado desta valorizacao esta contida no Anexo | deste Edital.
5 - ORCAMENTO DA OBRA



A obra teve como é&rea total pavimentada 1.103,00 m2 (um mil, cento e trés metros
guadrados) do logradouro citado a um custo de R$ 62,70 (sessenta e dois reais e setenta
centavos), com o total orgado e executado de R$ 69.157,86 (sessenta e nove mil, cento e

cinguenta e sete reais e oitenta e seis centavos).

6 — DESCRICAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS

Os valores das despesas dos servicos executados estao assim distribuidos:

Servigos Executados Valor dos Servigos

Terraplanagem R$ 847,38
Pavimentacao R$ 45.412,63
Drenagem R$ 12.016,74
Sinalizacao R$ 1.390,93
Calcadas R$ 9.490,20
Total dos Servigcos Executados R$ 69.157,86

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias sera efetuada de forma rateada entre os
proprietarios dos imoveis beneficiados no valor de R$ 15.124,82 (quinze mil, cento e vinte e
guatro reais e oitenta e dois centavos) referente a proporcédo de 21,87% do custo total da obra

gue se refere o item 6.

8 - PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao
ser pagos a vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que ndo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o
Departamento de ContribuicAo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praga Presidente Jo&o
Goulart, 120 - Centro, no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a

sexta-feira para retirada das mesmas.

9 — DISPOSICOES GERAIS

Sao partes integrantes deste Edital: Anexo | (relagdo dos imoéveis abrangidos,
respectivos contribuintes e valores a serem lancados), Anexo Il (Laudo de Avaliacdo), Anexo Il
(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).

E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o presente edital

gue sera devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os



proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida a Administracdo Municipal através de peticao
fundamentada, devidamente protocolada, que servir4 para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizacdo, calculos,
custos da obra, e ndo tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liqguidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Cddigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS
O presente edital estara ap0s sua publicacdo afixada para consulta no mural da

Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrénico http://www.icara.sc.gov.br,

onde, demais informac¢des e duvidas poderéo ser obtidas pelo contribuinte junto ao Departamento
de Fiscalizac&o de Tributos desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jodo Goulart, 120 - Centro,
no horéario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a sexta-feira.

Icara, SC, 10 de Maio de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR


http://www.icara.sc.gov.br/

ANEXO |

Tipo:Lajotas de Concreto
Obra: Rua Tubario [Edﬂal:
Comprimento da Obra (m): 117.30 m| Orcanento Obra (R$): RS 69.157 86
Extensdo pavimentada (m): 110.30 m| Fator de Absorcilo 21.87%
Cruzamentos "+ (mF): Oun 0.00 m2 Custo total contribuintes (R$): RS 1512482
Cruzamentos " T ""(me): 0 un 0,00 m2| Valorizacio Imobilidria: 13.77%
Ponta de Rua / Ponfe (m): 4.00 m 20.00 m2
Largura calcadaim): 1.50 m|
Largura da rua(m): 12,00 m)
Largura da Obraim): 10,00 m|
Area nilo pavimentada (m): 70,00 m2| Custo da Pavimentagiio (R¥Y/m™: R$ 6270
Area Testadas pavimentada (n¥): 1.003,00 m2
Area cruzamento / Pontas de ruas /Pontes pavimentadas (m): 100,00 m2 Custo da Pav. pago/contribuinte (R&/n¥): RS 1371
Area quadras+ cr + Pontes pavim.(mé)y: R$ Llo).;l Valor i’ terrena/face: RS 17975
CAD. |CAD. CONTRIBUINTE NUM. Lado QUADRA LOTE AREA [ TESTADA (m?) th VALORVENAL | AREA CONTR.(m? | AREACORRIG. | CONTRIE. | VAL IMOB. CONTRI
IMOV. |CONT. TOTAL (m?) (R$) (m?) (R$) (RS) CORRIG. (R$)
38666| 42460| SADI DALMOLIN B 53 8 450,00 25.50 1,00 80.887.50 127.50 140,21
38683| 30503| HILDOMAR BIFF B 53 5 450,00 25,85 2,00 161.775,00 129,75 14269
281428|VALMOR ZILLI (CPF 224 604.709-01) B 910,00 48,85 3.00 4980.717,50 24425 268,60
38640| 12292| KEULY CRISTINA SEVESTRE E OUTRA A 52 1 45875 25,95 5,00 412.301,56 129,75 142,69
38641 7658| LAURA GISLON BIFF A 52 2 45875 25,50 6.00 404.761,88 127,50 140,21
12675  7618| AMANDIO DE SOUZA (cpf 342.506.358-72) A 3 20 362,50 25,00 1,00 £5.150,38 125,00 137 46
12674 1601| ANTONIO RONSONI A 3 10 371,25 2385 1,00 66.732,19 118,25 131,14
TOTAL 3.461.25 20060 1.772.335,00 1.003,00 1.103,00




ANEXO Il

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

OBJETO: Valorizagao Imobiliaria decorrente de pavimentacéao
Bairro Jardim Elizabete, Primeiro de Maio e Sede
Icara - SC



1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER
Este laudo de avaliagdo tem o objetivo Unico de estimar a valorizagdo imobiliaria decorrente das obras
publicas de pavimentacdo a serem realizadas em ruas ndo pavimentadas no Bairro Jardim Elizabete,
Primeiro de Maio e Sede na cidade de I¢cara. Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar
tecnicamente o langamento do tributo de contribuicdo de melhoria apds a conclusdo das referidas obras e

constatacdo da valorizacéo imobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este laudo de avaliacdo atende as prescri¢des da Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens — NBR 14.653 —
Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imdveis Urbanos — elaboradas pela Associacéo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo calculo da valorizacdo imobilidria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentacao através do “Método comparativo direto de dados
de mercado”, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve, pelo qual,
através do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do qual se infere
o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno € uma funcdo da sua area, testada,
topografia, localizacdo, tipo de pavimentacdo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transacfes de imoéveis semelhantes, localizados nos bairros onde serdo realizadas as
obras de pavimentacéo.

A valorizacéo imobiliaria decorrente de obras de pavimentacéo foi determinada apos
pesquisa junto ao mercado imobiliario, onde foram identificados elementos comparativos validos,
que possuem equivaléncia de situacdo (mesma situacdo geo-socio-econdmica, bairro e
zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a amostra e o avaliando);
equivaléncia de caracteristicas (semelhanca com o imovel objeto da avaliacdo no que tange a
situacao, caracteristicas fisicas, adequacéo ao meio, utilizacdo etc), comparando-se os valores
de face de quadra de terrenos pavimentados e ndo pavimentados. O estudo desta relacao
permite inferir uma valorizacdo imobilidria a ser experimentada pelos imoveis localizados nos



trechos que receberdo a obra publica de pavimentagdo, conforme tratamento estatistico dos
dados de uma pesquisa especialmente coletada para este fim.

4. TRATAMENTO ESTATISTICO

Pesquisa de dados de mercado:

Dado |Enderego pav loc vu(R$/m?2)
1 Djalma Escaravaco 0 120 382,65
2 Angelo Lodetti 1 100 350,40
3 Waldemar S. Bittencourt 1 80 241,55
4 Presidente Jodo Goulart 1 80 263,16
5 Giacomo Casagrande 1 85 236,56
6 José Dal Toé 1 85 258,06
7 Antonio Colonetti 0 90 230,77
8 Antonio Colonetti 0 90 256,41
9 Presidente Jodo Goulart 1 100 322,23
10 Presidente Jodo Goulart 1 100 322,18
11 Presidente Jodo Goulart 1 100 272,02
12 Antonio Colonetti 0 70 179,89
13 Antonio Colonetti 0 70 179,75
14 Antonio Colonetti 0 60 166,67
15 Ezio Lima 1 70 194,44
16 Ezio Lima 1 70 220,69
17 Ezio Lima 1 70 220,69
18 Ezio Lima 1 70 220,69

Tratamento Estatistico dos Dados:

Data de referéncia:
15/12/2011 10:35:19

Informacdes complementares:

e NUmero de variaveis: 3

¢ NUmero de variaveis consideradas: 3

¢ NUmero de dados: 18

¢ NUmero de dados considerados: 18
Resultados Estatisticos:

Linear

Coeficiente de correlacdo: 0,960329
Coeficiente de determinagéo: 0,922231
Coeficiente de determinacédo ajustado: 0,911862
Fisher-Snedecor: 88,94

Significancia: 0,01

Nao-Linear

o Coeficiente de determinacéo: 0,913413




Normalidade dos residuos

e 72% dos residuos situados entre -1 e +1's

e 94% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 94% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Qutliers do Modelo: 1

Equacéo

Regressores Equacédo T-Observado Significancia Crescimento N&o-Linear
* pav X 3,72 0,21 13,80 %

e |oC X 12,71 0,01 8,53 %

* VU In(y)

Equacdo de Reqgressao:

In(vu) = 4,268608191 + 0,1289992957 * pav + 0,01364719843 * loc

Gréficos:

180 200 220 240 260 280 300 320 340 360 380
Valores Obsemvados

Distribuigdo de Fregléncia

Estimativa de Valorizacado Imobiliaria (loc=50):

Para estimar a valorizacdo imobilidria decorrente de obra publica de pavimentacdo no
bairro Jardim Elizabete, Raichaski e Sede (loc médio = 80) foram utilizados os seguintes
parametros, a serem aplicados nas variaveis na equagdo do modelo encontrado, para duas
situacOes distintas, a saber:

Terrenos ndo pavimentados:

@loc (localizagdo) = 80

@pav (pavimentagao) = 0



Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 220,05/ m?
Valor Central R$ 211,78 / m?
Limite Inferior R$ 203,82 / m?

Terrenos com pavimentacgéao:
@loc (localizacao) = 80
@pav (pavimentagao) = 1

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 247,61 / m2
Valor Central R$ 240,95 / m2
Limite Inferior R$ 234,40 / m2

Valorizacao imobiliaria adotada:

Da mesma forma, pela analise dos dados pesquisados, a valorizacao imobiliaria estimada
para as obras de pavimentacdo no Bairro Jardim Elizabete, Raichaski e Sede € obtida
pela razdo entre os valores unitarios médios de terrenos em ruas pavimentadas e de
terrenos em ruas ndo pavimentadas, a saber R$ 240,95/m2/ R$ 211,78 , ou seja, 13,77%
(treze virgula setenta e sete por cento).

Especificacdo do Laudo de Avaliacado:

A especificacdo de uma avaliacdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliaces, como com o nivel e quantidade de informacGes que possam ser extraidas do mercado. O
estabelecimento do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliatdrio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto
ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,

por isso, ndo é passivel de fixa¢ao “a priori”.

O presente trabalho é classificado como "Grau IlI" quanto a fundamentacdo da avaliacao
do imoével (método evolutivo) e "Grau IlI" quanto a precisdo do valor do terreno (método
comparativo direto de dados de mercado), conforme planilhas de pontuagéo atingida que seguem
em anexo a este relatorio.

5. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS



Os imoveis (terrenos) objetos do langamento do tributo de contribuicdo de melhoria estdo caracterizados
na planilha de célculo de contribuicdo de melhoria (em anexo) de forma individualizada para cada parcela

cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):

- Nome do contribuinte (Nome);

- Inscricao cadastral (n°.);

- Areado terreno (AT);

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ);

- Fator de homogeneizacao (fh);

- Area a ser pavimentada por parcela (ap);

- Area corrigida: area privativa + parcela de rua (apc);
- Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM);
- Valorizacao imobiliaria (V.l);

- Contribuicdo de Melhoria corrigida (CMC);

- Pagamento anual (pg/a=3%VV);

- Prazo para cobranca (PC).

6. CONSIDERACOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:
A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo (em anexo a
este Laudo de Avaliacdo) esta apresentada a seguir:

6.1 — CONTRIBUICAO DE MELHORIA CORRIGIDA

O valor da contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte é obtida do menor valor
resultante da comparacdo entre a contribuicdo de melhoria calculada pelo custo da obra e a
valorizacdo imobiliaria estimada decorrente da obra publica de pavimentacgdo a ser realizada.

6.2 — FATOR DE HOMOGENEIZACAO (FH):

A coluna correspondente a homogeneizacdo dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de correcdo estabelecidos no Codigo Tributario Municipal de Icara, a saber:

Topografia em declive = 0,70;

Esquina = 1,20;

Profundidade = (PP/PE)*?

6.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL (3%):
A parcela anual de contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte foi calculada de

forma gue ndo exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imdvel, conforme explicitado no Art.
12 do Decreto-Lei n° 195 de 24 de Fevereiro de 1967.

7. FATOR DE ABSORCAO



De acordo com os resultados obtidos da planilha de calculo de Contribuicdo de
Melhoria o fator de absorcdo sera definido com base no valor que igualar a coluna
“Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM)” com a coluna “Contribuicdo de Melhoria
corrigida (CMC)”; qual seja, a participacdo dos beneficiarios das obras publicas de
pavimentacdo das ruas localizadas nos bairros constantes da amostra.

8. OBSERVACAO COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informacgdes utilizadas na Planilha de Contribuicdo de Melhoria
em anexa a este parecer, tais como: n° de inscricdo no Cadastro Imobiliario, nome de
proprietarios, area e testada de cada imovel, tipo de pavimentacéo, largura e comprimento de rua
e custo total da obra s@o de autoria e responsabilidade dos técnicos das secretarias da Prefeitura
Municipal de Icara, envolvidas no processo de projeto e execucdo da pavimentacdo das ruas
objetos deste estudo.

OBS: este trabalho € composto por 7 (sete) folhas digitadas de um s6 lado, sendo esta Ultima
datada e assinada, além dos seguintes anexos:

ANEXO I: Planilha de célculo da Contribuicdo de Melhoria;
ANEXO II: Croqui de localizagdo dos imoveis beneficiados;
ANEXO llI: Levantamento fotografico da pesquisa,
ANEXO IV: Croqui de localizagcdo dos dados de pesquisa,
ANEXO V: Tabelas de Enquadramento;

Porto Alegre, 15 de dezembro de 2011.

LUIZ FERNANDO C. MOLLER, M.Eng.
CREA /RS n° 27.359

ANEXO V - TABELAS DE ENQUADRAMENTO
Tabela 1 - Graus de fundamentagao no caso de utilizacao de modelos de regressao linear

Ite Descrigao Grau
m II1 II I
Caracterizacéo do imével Completa qu_a’nto_a quppl_eta qyanto as Adocao de. situacdo
1 avaliando todas as variaveis | variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1),onde k é o 3 (k+1),ondek éo
2 dados de mercado, numero de varidveis | namero de variaveis | numero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacgao de
re;:tfic\,rgn;aag:::os . ApreseNntagéo d_e . ApreseNntagéo c!e
Identificacdo dos dados de os dados e informacoes relgpva.s informacoes reIgpvqs
3 mercado variaveis aos dadc_)s e variaveis aos dadgs e variaveis
analisados na . .efetlvamente . _efetwamente
modelagem, com utilizados no modelo utilizados no modelo
foto




Adm't'da.‘,de apenas Admitida, desde que:
uma variavel, desde .
; a) as medidas das
que: A
. caracteristicas do
a) medidas das L - ~
;o imodvel avaliando nao
caracteristicas do
L . = ultrapassem 100% do
imovel avaliando nao o )
~ ~ - ultrapassem 100% do seu limite ampstral,
4 Extrapolacao Nao admitida o . b) o valor estimado
seu limite amostral; 4
- nao ultrapasse 20%
b) o valor estimado
A do valor calculado no
nao ultrapasse 15% o )
limite da fronteira
do valor calculado no
. - amostral, para as
limite da fronteira ; A
referidas variaveis,
amostral, para a - A
- ! simultaneamente;
referida variavel;
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo para o o o
5 la rejeicdo da hipétese nula 10% 20% 30%
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido nos o o o
6 | demais testes estatisticos 1% >% 10%
realizados

PONTUACAO OBTIDA: 17 PONTOS.

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagcdo de modelos

de regresséo linear
Graus

Pontos Minimos

16

10

6

Itens obrigatérios no

correspondente

grau

245 e 6 com os
demais no grau Il

2,45 e
grau |

6 com os demais no

Todos, no minimo no
grau |

Tabela 4 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear

. Grau
Descrigéo m T I
I I 1 0,
Amplitude do |nterv_alo Qe confianca de 80% em torno do <30% < 40% <50%
valor central da estimativa




Estado de Santa Catarina
MUNICIPIO DE ICARA

Rua: Tubarao Tipo : Lajotas
Bairro: Extensao a pav. : 117,30 m
Extensao total: 117,30 m
DATA: 02/03/2017 Largura 7.00 m
ltem |Codigo Fonta Sewigos Unidade Cuantidade Custos
Unitarios AS Parciaiz R$ Totais RS
[ TERRAPLANAGEM
1.1 SIMAPI |Esc. Cargae trans. Mat Prim. Cat DMT 0,5 km m3 164.22 =16 247 38
Sub-total 847,38
2 PAVIMENTACAO
21 SINAPI  |Regularzgao do Sub-leito 100% PN m2 821,10 1,82 1.404 40
22 DEINFRA |Camada de amia m3 39,65 39,96 1.584 41
23 Reforgo com saibro M3 80,32 39,70 3.58570
24 SINAPI  |Lajotas & CM com mao da obra m2 792,95 48,45 38.418,43
25 SINAPI  |Lawdo de ensaio de CER Unidada 2,00 B4,84 129,58
26 Lawdo resisiancia das lajotas Unidada 1,00 198,80 199,50
Sub-total 45.412,63
3 DRENAGEM
3.1 SINAPI  |Escavagao da vala para galeria pluvial mat. Prim. Cat. m3 30,25 4497 195,07
32 SINAPI  [Reaterro a apilcamento am camada de 20cm m3 0,14 15,28 480,54
] SINAPI | Execugio de galeria pluvial D=30cm m 15,00 34,97 524 55
3.4 SINAPI  [Execucac de gakeria pluvial D=40cm m 32,00 4995 1.508,40
35 SINAPI  [Execucao de gakeria pluvial D=60cm CA-01 m #ALOR
36 SINAPI  [Meio fio da concrato simples m 234 60 23,88 560225
37 SINAPI  [Caixa coletora com boca de lobo PG 4,00 674,33 2697 32
38 SINAPI  [Caixa de Passagem PG 674,33
3.9 SINAPI  [Concreto para envalopar as fravessias do ruas m3 266 352 86 938,61
Sub-total 12.016,74
4 SINALIZAGAD
4.1 DEIMFRA |Placa octogonal com L=25 cm - GTIGT pg 4,00 144,85 509,40
42 DEINFRA |Placa de identificagio PG 2,00 149,85 29870
43 SINAPI  [Pintura da Ligagao m2 1,20
44 SIMAPI  [Camada de Concreto Asfalico Usinado a Quenio i 210,92
45 SIMAPI  |Pintura de Faixa Horizontal com Tinta Acrilica Branca m2 32,00 15,37 401,83
Sub-total 1.300,83
5 CALCADAS
5.1 SINAPI  |Regulariagio o compactagao do terrono m2 278,55 2,60 724,23
52 SINAPI  |Lasfro de brita m2 278,55 3,50 974,93
53 SINAPI  |Calgada em concreto espessura = 6,0 cm m2 278,55 27,97 7,04
Sub-total 9.490,20
TOTAL 69.157 86




EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA 0020/2017
REFERENTE A LEI N° 3974 DE 12 DE ABRIL DE 2017.

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicbes e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
N° 3974 DE 12 DE ABRIL DE 2017, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos da obra,
bem como, da valorizacdo dos imoveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de
langcamento e cobranca da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita,
para ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos & obra publica de

pavimentacao de lajota realizada no exercicio de 2016 com os itens a seguir relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentagdo por lajotamento atraves do Programa de Aceleracdo do Crescimento-
PAC do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS
Rua Manoel José Cardoso, trecho compreendido entre a Rua Chico Mendes até o
final nos limites do terreno rural de Gildo Pizzetti a direita e o lote 12 da quadra 314 a esquerda,

Bairro N.S. de Fatima.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado sera executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacdo pluvial mista. Os servicos constardo de colocacédo de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento serd de 6,76 m (seis metros e setenta e seis centimetros), e 1,62 m
(um metro e sessenta e dois centimetros) de calgcada para ambos os lados com meio-fio, para as

ruas cuja pavimentacao sera executada com lajotas.

4- VALORIZACAO DA OBRA

Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia da
obra os imoveis por ela alcancados tiveram uma valorizacéo total de R$ 521.241,45 (quinhentos e
vinte e um mil, duzentos e quarenta e um reais e quarenta e cinco centavos), cujo detalhamento

individualizado desta valorizacao esta contida no Anexo | deste Edital.



5 - ORCAMENTO DA OBRA

A obra teve como area total pavimentada 4.581,00 m2 (quatro mil, quinhentos e oitenta
e um metros quadrados) do logradouro citado a um custo de R$ 63,49 (sessenta e trés reais e
guarenta e nove centavos), com o total orcado e executado de R$ 290.831,89 (duzentos e

noventa mil, oitocentos e trinta e um reais e oitenta e nove centavos).

6 — DESCRICAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS

Os valores das despesas dos servicos executados estao assim distribuidos:

Servi¢cos Executados Valor dos Servicos

Terraplanagem R$ 3.348,32
Pavimentacao R$ 173.976,88
Drenagem R$ 68.404,31
Sinalizacao R$ 614,80
Calcadas R$  44.487,58
Total dos Servigcos Executados R$ 290.831,89

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias serd efetuada de forma rateada entre os
proprietarios dos imoveis beneficiados no valor de R$ 63.604,93 (sessenta e trés mil, seiscentos e
quatro reais e noventa e trés centavos) referente a proporcéo de 21,87% do custo total da obra
gue se refere o item 6.

8 - PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao
ser pagos a vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que ndo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o
Departamento de Contribuicdo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jo&o
Goulart, 120 - Centro, no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a

sexta-feira para retirada das mesmas.

9 — DISPOSICOES GERAIS

Sao partes integrantes deste Edital: Anexo | (relagdo dos imoéveis abrangidos,
respectivos contribuintes e valores a serem langados), Anexo Il (Laudo de Avaliagdo), Anexo lll
(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).



E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o0 presente edital
gue sera devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os
proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida a Administracdo Municipal através de peticao
fundamentada, devidamente protocolada, que servira para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizacdo, calculos,
custos da obra, e nao tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liquidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Codigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS
O presente edital estard apdés sua publicacdo afixada para consulta no mural da

Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrbnico http://www.icara.sc.gov.br,

onde, demais informacdes e duvidas poderdo ser obtidas pelo contribuinte junto ao Departamento
de Fiscalizac&o de Tributos desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jodo Goulart, 120 - Centro,
no horério das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a sexta-feira.

Icara, SC, 10 de Maio de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR


http://www.icara.sc.gov.br/

ANEXO |

Tipo:Lajotas de Concreto
Obra: Rua Manoel José Cardoso Edital:
Comprinento da Obra (m): 46350 m| Orcanento Obra (RS): RS 20083189
Fxtensdo pavi da (m): 46330 m Fator de Absor¢ao 21,57%
Cruzamentos "+ (m#): O un 0,00 m2 Custo total contribuintes (RS): RS 6360493
Cruzamentos " T" (mf): 3un 126,00 m2 Valorizacso Imobilidria: 12,92%
Ponta de Rua/ Ponteimy: 100 m 5,00 m2
Largura calgad. 150 m
Largura da ruaim): 12,00 m|
Larpgura da Obraimy 10,00 m|
Area nfo pavimentada (m?): S4.00 m2 Custo da Pavimentaco (R&/nr; RS 6349
Area Testadss pavimentada (m?y: 444250 m2
Area crzamento/ Pontas de ruas /Pontes pavimentadas (m): 138,50 m2| Custo da Pav. pago/contribuinte (R$/n¥): R$ 1358
Area quadras+ cnzamento = Ponles pay imum? R$ 4.581.00 Valor m’ terreno/face: RS 151,19
CAD. |CAD. CONTRIBUINTE NUM. Lado QUADRA LOTE AREA | TESTADA (m) ) VALOR VENAL | AREACONTR.(m?) | AREACORRIG. | CONTRIB. | VAL.IMOB. CONTRI.
IMOV. |CONT. TOTAL (m#) (R$) (m7)
21687|GILDO PEZZETTI B 13305,00 453,50 1,00 2.102.236,85 2.317,50 2.389.75 27161677
10171| 283234] FERNANDOC REIS DE SOUZA MARTINS E OUTRA A 310 2 504,00 14,00 1,00 7619876 70,00 72,18 2.84501
31309|  3678| ERVARIO DEMBOSKI A 310 4 456,00 14,00 1,00 58.942,64 70,00 72,18 B.807 39
10167 | 276432| FRANCIELE LUCIANO PACHECO A 310 3 330,00 14,00 1.00 53.964,10 70,00 72,18
10165| 276450 GUSTAVO FERRC SMIELEWSK] E QUTRA A 310 8 457,50 14,00 1,00 60.169,43 70.00 72,18
10163| 40357| EVALDO DE SOUZA (cpf O072.638.178-02) A 310 10 441,00 14,00 1,00 665.67479 70,00 72,18
10161]  20773] EMA LAURENTING A 310 12 450,00 14,00 1,00 £8.035.50 70.00 72.18
10150 10159 VALDENIANTONIO ALBINO A 310 14 459,00 14,00 1,00 70.908,11 70,00 7218 9.161,33
10157] 322413] LOUADETE BITENCOURT GONGALVES A 310 16 430,43 14,00 1,00 72.645,28 70,00 72,18
10155| 285214] MARIA FERNANDES VANA A 310 18 430,48 14.00 1,00 72.645,28 70,00 72.18 9.385.77
10153  42659| GLADIS ZANETTE BOAROLI A 310 20 489.05 14,00 1,00 73.939.08 70,00 72.18 9.652.33
10151| 277937[ NARCISIO ZEFERING A 310 22 441,50 14.00 1,00 5576550 70,00 72.18
10149] 8538 MARILZA DE LAGOS INACIO A 310 24 450,52 14,00 1,00 68.114,12 70,00 72.18
10288]  6108| VILMAR CARDOSO DE JESUS A 312 2 400,50 14,00 1,00 50.551,60 70,00 72,18 782327
10286 278955| RICARDO CALEGARI SEBASTIAD A 312 4 400,50 14,00 1,00 60.551,60 70,00 72,18 7.823.27
10234  9071| ALAIDE SILVA DE SOUZA RECHEKI A 312 6 400.50 14,00 1.00 60.551.60 70.00 72,13
10282| 233403 AOSANGELA DA SILVA LUZ A 312 3 400,50 14,00 1,00 60.551,60 70,00 72.18
10280] 8219 MARIA TEREZINHA CRISTIANC ACCORDI A 312 10 400,50 14,00 1.00 50.551.60 70.00 72.13 7.682327
10278| 329438| CLARICE ROESE A 312 12 400,50 14,00 1.00 60.551,60 70,00 72.18 7.823.27
10276 22774 SANTINA BALDISSERA WUSNIESKI A 312 14 400,50 14,00 1,00 50.551,60 70,00 72,18 762327
28356| 22774] SANTINA BALDISSERA WUSNIESKI A 312 16 399,50 14,00 1,00 60.400,41 70,00 72,18
10274| 282558] AROLDO BITTENCOURT RABELLO E OUTRA A 312 16 400,50 14,00 1,00 50.551,60 70,00 72,18
10272| 291503 ALEXANDHE BERNARDO MACHADO A 312 20 400.50 14,00 1.00 60.551,60 70.00 72.18 762327 |8
10270]  45339] AEGINALDO ALCIDES TEIXEIRA A 312 22 400,50 14,00 1.00 50.551.60 70,00 72,18 | 7eeazw |
10258| 280407 MARIA ALBERTINA FELISBINO A 312 24 400,50 14,00 1.00 50.551.60 70,00 72.18 7623277 [N
10199]  10407| JOACIA DE ASSUNCAO ELAS A 314 404,50 15.00 1,00 51.155,36 75.00 77.34 7.801.40
10157 297769 MATHEUS MAFESSON! A 314 4 405,50 15,00 1,00 61.307,55 75,00 77,34
10135]  9932| CRISTIANO ANDRADES MACIEL A 312 3 400,50 15,00 1,00 50.551,60 75,00 77,34 782327 |
10183 9405 WALMOR ROGERIO DE FAEITAS A 314 8 450,00 15,00 1,00 68.035,50 75,00 77.34
10192| 279331| PERPETUA PIZZETTI A 314 10 401,50 15.00 1,00 5070279 75.00 77.34 7.842.80
14239| 282832 VALDECIR BORGES MAXMIUK A 314 12 402.50 14,00 1.00 50.853,98 70.00 72,18 7.862.33
TOTAL | 26.684,15 868,50 4.034.376.26 4.442 50 4.581.00




ANEXO Il

LAUDO DE AVALIACAQ

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

OBJETO: Valorizagao Imobiliaria decorrente de pavimentacéao
Bairros Nossa Senhora de Fatima, Liri e Esplanada
Icara - SC

1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER



Este laudo de avaliagdo tem o objetivo Unico de estimar a valorizagdo imobiliaria decorrente das obras
publicas de pavimentagdo a ser realizada em ruas ndo pavimentadas nos bairros Nossa Senhora de
Fatima, Liri e Esplanada, na cidade de Icara. Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar
tecnicamente o langamento do tributo de contribuicdo de melhoria apds a conclusdo das referidas obras e

constatacdo da valorizacéo imobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este laudo de avaliacdo atende as prescri¢fes da Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens — NBR 14.653 —
Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imdveis Urbanos — elaboradas pela Associacéo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo calculo da valorizagdo imobiliaria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentacao através do “Método comparativo direto de dados
de mercado”, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve, pelo qual,
através do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do qual se infere
o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno € uma funcdo da sua area, testada,
topografia, localizacdo, tipo de pavimentacdo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transacdes de iméveis semelhantes, localizados nos bairros onde serdo realizadas as
obras de pavimentacao.

A valorizagéo imobiliaria decorrente de obras de pavimentacdo foi determinada apos
pesquisa junto ao mercado imobiliario, onde foram identificados elementos comparativos validos,
gue possuem equivaléncia de situacdo (mesma situacao geo-sécio-econdmica, bairro e
zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a amostra e o avaliando);
equivaléncia de caracteristicas (semelhanca com o imével objeto da avaliacdo no que tange a
situacao, caracteristicas fisicas, adequacéo ao meio, utilizacao etc), comparando-se os valores
de face de quadra de terrenos pavimentados e ndo pavimentados. O estudo desta relacéo
permite inferir uma valoriza¢@o imobiliaria a ser experimentada pelos iméveis localizados nos
trechos que receberédo a obra publica de pavimentacao, conforme tratamento estatistico dos
dados de uma pesquisa especialmente coletada para este fim.

4. TRATAMENTO ESTATISTICO

Pesquisa de dados de mercado:

Dado Endereco pav loc vu(R$/m?2)

1 Rual 0 150 165,23

2 Rua 2 0 150 170,80




3 Santos Dumont 0 160 181,59
4 Santos Dumont 0 160 160,18
5 Santos Dumont 0 160 160,18
6 Olavo Bilac 0 160 156,14
7 Agenor M. Lima 0 170 177,60
8 Antonio Frasseto 0 180 207,18
9 Atilio Daminelli 1 170 213,78
10 Atilio Daminelli 1 170 207,91
11 Jair Zanette 1 190 204,08
12 Manoel José Cardoso 0 160 151,19
13 Manoel José Cardoso 0 170 160,71
14 Projetada 0 150 159,87
15 Simao Tibincoski 0 180 192,50
16 Simao Tibincoski 0 170 177,78
17 Edio D. da Silva 0 170 177,11
18 Tanara M. Oliveira 0 170 179,49
19 Tanara M. Oliveira 0 170 170,26
20 Alexandre Ivo Moreira 1 170 208,99
21 Alexandre Ivo Moreira 1 170 184,07
22 Luciano Novak 1 170 162,00

Tratamento Estatistico dos Dados:

Data de referéncia:
23/09/2013 10:26:21

Informacdes complementares:

e Numero de variaveis: 3

e NUmero de variaveis consideradas: 3
e Numero de dados: 21

e NUmero de dados considerados: 21

Resultados Estatisticos:

Linear

e Coeficiente de correlacdo: 0,820419

e Coeficiente de determinacéo: 0,673087

e Coeficiente de determinacgéo ajustado: 0,636764
e Fisher-Snedecor: 18,53

e Significancia: 0,01

N&o-Linear

e Coeficiente de determinacéo: 0,673087

Normalidade dos residuos

e 61% dos residuos situados entre -1 e +1 s

e 95% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacéao
Regressores Equacgéao T-Observado Significancia

® pav X 3,61 0,20 13,80 %

Crescimento Nao-Linear



“alores Calculados

e loc X 2,97 0,81 1,89 %
e valun y

valun =32,78442013 +23,89142232 * pav +0,845345733 * loc

Equacdo de Reqressao:

valun =32,78442013 +23,89142232 * pav +0,845345733 * loc

Gréficos:

155 160 165 170 175 180 185 190 195 200 205 210
Valores Observados

Distribuicdo de Fregiiéncia

Estimativa de Valorizacdo Imobiliaria (loc = 180):

Para estimar a valorizagdo imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentagdo nos
bairros Nossa Senhora de Féatima, Liri e Esplana (loc médio = 180) foram utilizados os seguintes
parametros, a serem aplicados nas variaveis na equacdo do modelo encontrado, para duas
situagOes distintas, a saber:

Terrenos nao pavimentados:

@Iloc (localizacdo) = 180

@pav (pavimentacao) = 0

Intervalo de confianca:




Limite Superior R$ 192,03/ m2
Valor Central R$ 184,95/ m2
Limite Inferior R$ 177,86/ m?

Terrenos com pavimentacao:
@loc (localizacao) = 180
@pav (pavimentacao) = 1

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 216,20 / m2
Valor Central R$ 208,84 / m2
Limite Inferior R$ 201,48 / m2

Valorizacdo imobilidria adotada:

Da mesma forma, pela anélise dos dados pesquisados, a valorizagdo imobiliaria estimada
para as obras de pavimentacdo nos bairros Nossa Senhora de Fatima, Liri e Esplanada é
obtida pela razao entre os valores unitarios médios de terrenos em ruas pavimentadas e
de terrenos em ruas ndo pavimentadas, a saber R$ 208,84/m2 / R$ 184,95 , ou seja,
12,92% (doze virgula noventa e dois por cento).

Especificacdo do Laudo de Avaliacao:

A especificacdo de uma avaliacdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagcdes, como com o nivel e quantidade de informacdes que possam ser extraidas do mercado. O
estabelecimento do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliatorio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto
ao grau de precisao, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,

por isso, ndo é passivel de fixa¢do “a priori”.

O presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto a fundamentacédo da avaliacéo
do imével (método evolutivo) e "Grau IlI" quanto a precisdo do valor do terreno (método
comparativo direto de dados de mercado), conforme planilhas de pontuacdo atingida que seguem
em anexo a este relatorio.

5. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS
Os imdveis (terrenos) objetos do langamento do tributo de contribuicdo de melhoria estdo caracterizados
na planilha de célculo de contribui¢do de melhoria (em anexo) de forma individualizada para cada parcela

cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):



- Nome do contribuinte (Nome);

- Inscricao cadastral (n°.);

- Areado terreno (AT);

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ);

- Fator de homogeneizacao (fh);

- Area a ser pavimentada por parcela (ap);

- Area corrigida: area privativa + parcela de rua (apc);
- Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM);
- Valorizacdo imobiliaria (V.l);

- Contribuicdo de Melhoria corrigida (CMC);

- Pagamento anual (pg/a=3%VV);

- Prazo para cobranga (PC).

6. CONSIDERACOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo (em anexo a
este Laudo de Avaliacéo) esta apresentada a seguir:

6.1 — CONTRIBUICAO DE MELHORIA CORRIGIDA

O valor da contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte é obtida do menor valor
resultante da comparacdo entre a contribuicdo de melhoria calculada pelo custo da obra e a
valorizacdo imobiliaria estimada decorrente da obra publica de pavimentacgdo a ser realizada.

6.2 — FATOR DE HOMOGENEIZACAO (FH):

A coluna correspondente a homogeneizacédo dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de correcdo estabelecidos no Codigo Tributario Municipal de Icara, a saber:

Topografia em declive = 0,70;

Esquina = 1,20;

Profundidade = (PP/PE)*?

6.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL MAXIMA (3%):

A parcela anual maxima de contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte foi
calculada de forma que ndo exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imovel, conforme
explicitado no Art. 12 do Decreto-Lei n® 195 de 24 de Fevereiro de 1967.

7. FATOR DE ABSORCAO

De acordo com os resultados obtidos da planilha de calculo de Contribuicdo de
Melhoria o fator de absorcdo sera definido com base no valor que igualar a coluna
“Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM)” com a coluna “Contribuicdo de Melhoria
corrigida (CMC)”; qual seja, a participacdo dos beneficiarios das obras publicas de
pavimentagdo das ruas localizadas nos bairros constantes da amostra.



8. OBSERVACAO COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informacdes utilizadas na Planilha de Contribuicdo de Melhoria

em anexa a este parecer, tais como: n° de inscricdo no Cadastro Imobiliario, nome de
proprietarios, area e testada de cada imovel, tipo de pavimentacéao, largura e comprimento de rua
e custo total da obra s@o de autoria e responsabilidade dos técnicos das secretarias da Prefeitura
Municipal de Icara, envolvidas no processo de projeto e execucdo da pavimentacdo das ruas
objetos deste estudo.

OBS: este trabalho é composto por 7 (sete) folhas digitadas de um sé lado, sendo esta ultima
datada e assinada, além dos seguintes anexos:

ANEXO I: Planilha de calculo da Contribuicédo de Melhoria;
ANEXO II: Croqui de localizagdo dos imoveis beneficiados;
ANEXO llI: Levantamento fotografico da pesquisa;
ANEXO IV: Croqui de localizagdo dos dados de pesquisa,
ANEXO V: Tabelas de Enquadramento.

Porto Alegre, 23 de setembro de 2013.

LUIZ FERNANDO C. MOLLER, M.Eng.
CREA /RS n° 27.359

ANEXO V — TABELAS DE ENQUADRAMENTO

Tabela 1 - Graus de fundamentagao no caso de utilizacao de modelos de regressao linear

Ite Descrigao Grau
m S III II I
Caracterizacdo do imével Completa qu_a’nto_a qu,npl_eta gt_Janto as Adogao de. situagao
1 d todas as variaveis | variaveis utilizadas no paradigma
avaliando .
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),ondek éo
2 dados de mercado, numero de varidveis | namero de variaveis | numero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacgdo de
mf_ormagoes Apresentagao de Apresentacgao de
relativas a todos . ~ . . ~ .
. = informacdes relativas informagdes relativas
Identificacao dos dados de os dados e L PR
3 io . aos dados e variaveis aos dados e variaveis
mercado variaveis : -
. efetivamente efetivamente
analisados na . -
utilizados no modelo utilizados no modelo
modelagem, com
foto
Adm|t|de_1,de apenas Admitida, desde que:
uma variavel, desde )
; a) as medidas das
que: A
- caracteristicas do
a) medidas das " . ~
;o imodvel avaliando nao
caracteristicas do
. - ~ ultrapassem 100% do
imovel avaliando nao S .
ultrapassem 100% do seu limite amostral;
4 Extrapolacgao Nao admitida o i b) o valor estimado
seu limite amostral; <
- nao ultrapasse 20%
b) o valor estimado
A o do valor calculado no
nao ultrapasse 15% limite da fronteira
do valor calculado no
L . amostral, para as
limite da fronteira . AU
referidas variaveis,
amostral, para a : :
- A simultaneamente;
referida variavel;
Nivel de significancia
(somatério do valor das
5 | duas caudas) maximo para 10% 20% 30%
a rejeicao da hipotese nula
de cada regressor (teste




bicaudal)

Nivel de significancia
6 maximo admitido nos 1% 5% 10%
demais testes estatisticos

realizados

PONTUACAO OBTIDA: 17 PONTOS.

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo de modelos
de regressao linear

Graus 11l I |

Pontos Minimos 16 10 6

Itens obrigatérios no grau | 2,4,5 e 6 com o0s | 2,45 e 6 com os demais no Todos, no minimo no
correspondente demais no grau Il grau | grau |

Tabela 4 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizacdo de modelos de regresséo linear

- Grau
Descrigéo m T I

I i 1 0,
Amplitude do mterv_alo (_Jle confianga de 80% em torno do <30% < 40% <50%
valor central da estimativa




|

Estado de Santa Catarina
MUNICIPIO DE ICARA

Rua: Manoel Jogé Cardoso Tipo : Lajotas
Bairro: Extensao a pav. : 463,50 m
Extensao total: 463,50 m
DATA: 01/03/2017 Largura 7.00 m
Iltem (Codigo Fonte Semigos Unidade CQuantidade Custos
Unitdrios RS Parciais B$ Totais AS
1 TERRAPLANAGEM
1.1 SIMAP1  |Esc. Carga e trans. Mat. Prim. Cat DMT 0,5 km m3 548,90 516 3.348 32
Sub-total 3.348,32
2 PAVIMENTACAD
21 SINAP1 | Regularizgao do Sub-leito 100% PN m2 3.244,50 1,82 5.904 59
22 DEINFRA |Camada de amia m3 156,66 349,96 6.260,13
23 Reforgo com saibro Ma 227,11 39,70 9.016,27
24 SINAP1  |Lajotas &8 CM com mao de obra m2 3.133.26 48,45 151.806,45
25 SINAPI  |Lauwdo de ensaio de CBR Unidada 6,000 54,94 389,64
26 Laudo resistencia das lajotas Unidade 3,000 198,50 599,40
Sub-total 173.976,88
3 DRENAGEM
31 SINAP1  |Escavagfo de vala para galeria pluvial mat. Prim. Cat. mi3 451,20 4,97 2242 45
32 SINAP1 | Reatemo e apiloamento am camada de 20cm m3 358,53 15,28 5.478,34
3.3 SIMNAP1 | Execugao de galeria pluvial D=30cm m 7200 4.a7 5517 54
3.4 SINAPI  |Execugao de galkeria pluvial D=40cm - 438,00 1005 2137860
35 SINAPI | Execucao de gakena pluvial D=60cm CA-01 m - 99,90
36 SINAP1 | Meio fio da concrato simples m 927,00 23,88 22 136,76
a7 SINAP1 | Caixa coletora com boca de lobo PG 18,00 674,33 12137 9
38 SINAP1 | Caixa de Passagam PG B74,33
39 SINAP1 | Concreto para envelopar as travessias do ruas m3 7,12 352,86 251236
Sub-total 68.404,31
4 SINALIZACAD
4.1 DEINFRA |Placa octogonal com L=25 cm - GT/GT 4 149 85
4.2 DEINFRA |Placa de identificagao PG 149 85
4.3 SINAP1 | Pintura da Ligagio m2 1,20
4.4 SINAPI  |Camada de Concreto Asfaltico Usinado a Quania 1 210,92
45 SINAP1 | Pintura de Fabxa Horizontal com Tinta Acrilica Branca m2 40,00 15,37 514,30
Sub-total 614,80
5 CALCADAS
5.1 SINAP1 | Regulariagio @ compactagao do terrenc m2 1.305,77 2,60 3.395,00
5.2 SINAPI  |Lastro de brita m2 1.305,77 3,50 4.570,20
5.3 SINAP1 | Calgadaem concreto espessura = 6,0 cm m2 1.305,77 27,87 36.522,39
Sub-total 44.487 .58
TOTAL 200.831,89




EDITAL DE NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA 0021/2017
REFERENTE A LEI N° 3981 DE 12 DE ABRIL DE 2017.

O Prefeito Municipal de Icara Sr. Murialdo Canto Gastaldon e o Secretario Municipal de
Planejamento e Controle Sr. Arnaldo Lodetti Junior, no exercicio de suas atribuicdes e nos termos
do que preceitua os artigos 5° a 9° da Lei Complementar 45 de 28 de dezembro de 2010 e Lei N°
N° 3981 DE 12 DE ABRIL DE 2017, divulgam o presente Edital, demonstrando os custos da obra,
bem como, da valorizacdo dos imoveis beneficiados com os melhoramentos, com fins de
lancamento e cobranca da Contribuicdo de Melhoria aos contribuintes da rua abaixo transcrita,
para ressarcimento ao erario municipal dos valores despendidos relativos & obra publica de
pavimentacdo de lajota realizada no exercicio de 2016 com os itens a seguir relacionados:

1- NATUREZA DA OBRA
Pavimentacdo por lajotamento através do Programa de Aceleracdo do Crescimento-
PAC do Governo Federal.

2 - DO LOCAL BENEFICIADO PELAS OBRAS

Rua Esmeraldina de S. Batista, trecho compreendido entre a Rua Rio Grande do
Norte a Leste até o final, sendo a direita com lote 04 da quadra 10 e a esquerda com o lote 2 da
guadra 9 do Loteamento Tibincoski, Bairro Raichaski.

3 - MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO

A obra de pavimentacdo do logradouro supracitado serd executada com lajotas de
concreto intertravadas, com canalizacdo pluvial mista. Os servigos constardo de colocagcao de
meio-fio; areia de base; assentamento de blocos; rejuntamento e compactacéo; bocas-de-lobo;
concluséo da obra.

A pista de rolamento sera de 6,76 m (seis metros e setenta e seis centimetros), e 1,62
m (um metro e sessenta e dois centimetros) de calcada para ambos os lados com meio-fio, para

as ruas cuja pavimentacao sera executada com lajotas.

4- VALORIZACAO DA OBRA

Conforme levantamentos efetuados pela Secretaria de Planejamento, em decorréncia
da obra os imdveis por ela alcancados tiveram uma valorizacdo total de R$ 516.573,76
(quinhentos e dezesseis mil, quinhentos e setenta e trés reais e setenta e seis centavos), cujo

detalhamento individualizado desta valorizac&o esta contida no Anexo | deste Edital.



5 - ORCAMENTO DA OBRA

A obra teve como area total pavimentada 5.753,00 m2 (cinco mil, setecentos e cinquenta
e trés metros quadrados) do logradouro citado a um custo de R$ 68,06 (sessenta e oito reais e
seis centavos), com o total orcado e executado de R$ 391.574,39 (trezentos e noventa e um mil,

guinhentos e setenta e quatro reais e trinta e nove centavos).

6 — DESCRICAO DOS VALORES DOS SERVICOS EXECUTADOS

Os valores das despesas dos servicos executados estao assim distribuidos:

Servigos Executados Valor dos Servigos

Terraplanagem R$ 4.366,91
Pavimentacao R$ 236.679,03
Drenagem R$ 90.387,99
Sinalizacao R$ 5.686,72
Calcadas R$ 54.453,74
Total dos Servigcos Executados R$ 391.574,39

7- DO FATOR DE ABSORCAO

A cobranca da contribuicdo de melhorias sera efetuada de forma rateada entre os
proprietarios dos imoéveis beneficiados no valor de R$ 85.637,32 (oitenta e cinco mil, seiscentos e
trinta e sete reais e trinta e dois centavos) referente a proporcéo de 21,87% do custo total da obra

gue se refere o item 6.

8 - PRAZOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

Os valores da Contribuicdo de Melhoria devidos por cada um dos proprietarios poderao
ser pagos a vista com desconto de 10% conforme guias para pagamento a serem entregues aos
proprietarios das areas beneficiadas pelas obras, ou ainda, na forma parcelada em até 12 (doze)
vezes com acréscimo de 1% ao més a partir da segunda parcela.

Os proprietarios constantes do Anexo | do presente Edital, que ndo receberem as guias
para quitacdo dos valores lancados dentro do prazo estabelecido, deverdo procurar o
Departamento de ContribuicAo de Melhoria desta Prefeitura sito na Praga Presidente Jo&o
Goulart, 120 - Centro, no horario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a

sexta-feira para retirada das mesmas.

9 — DISPOSICOES GERAIS



Sao partes integrantes deste Edital: Anexo | (relacdo dos imdéveis abrangidos,
respectivos contribuintes e valores a serem lancados), Anexo Il (Laudo de Avaliacao), Anexo Il
(Orcamento das Despesas para Execucéo da Obra).

E para que chegue ao conhecimento de todos, mandou expedir-se o presente edital
gue sera devidamente publicado e afixado no mural da Prefeitura Municipal, podendo os
proprietarios das zonas beneficiadas pelas obras, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
publicacdo do presente, oferecer impugnacdo a qualquer um dos elementos nele constantes,
cabendo ao impugnante o 6nus da prova.

A impugnacdo devera ser dirigida a Administracdo Municipal através de peticdo
fundamentada, devidamente protocolada, que servira para o inicio do processo administrativo
fiscal, na qual o proprietario podera reclamar contra eventuais erros de localizagdo, calculos,
custos da obra, e nao tera efeito suspensivo da cobranca da Contribuicdo de Melhoria.

Caso os valores referentes ao presente Edital ndo sejam liquidados no seu vencimento, aplicar-

se-a o disposto no artigo 188 do Codigo Tributario Municipal.

10 — DISPOSICOES FINAIS
O presente edital estard ap0s sua publicacdo afixada para consulta no mural da

Prefeitura Municipal, bem como, disponivel no endereco eletrbnico http://www.icara.sc.gov.br,

onde, demais informacgfes e duvidas poderéo ser obtidas pelo contribuinte junto ao Departamento
de Fiscalizac&o de Tributos desta Prefeitura sito na Praca Presidente Jodo Goulart, 120 - Centro,
no horéario das 08:00 h as 12:00 h e das 13:00h as 17:00h de segunda a sexta-feira.

Icara, SC, 10 de Maio de 2017.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E CONTROLE
ARNALDO LODETTI JUNIOR


http://www.icara.sc.gov.br/

ANEXO |

Tipa:Lajotas de Concrato
Obra: Rua Esmeraldina de 5. Batista Editak:
Comprimenio da Obea (mi: 61250 m Drgumento Obra (BSx R W7
Extensao pavimemada jmiy 600,50 m Fator de Absorgis ZILET%
C e H Tun SRE,00 m2| Cisto total contribuintes (RS 4] B5637.32
Crramentos ™ T"indi: #un 0,00 m2 Valorizagle Imebilidria: 1455
Fonta de K/ Ponbeimc 0,00 m 0,00 m2
Largwra calgadaimi: 1.50m
Largwra da rmimi: 12,00 m
Larpora da (e mi: 10,060 m|
Aren niio pavime nbada () X72,00 mX Uit ds Pavimentsgds (RY 131 G
Area Testadas pavimentada (e 165,00 m2|
Aren o ! Ponitns de rms /Fontes p [ SRR,00 m?| Uit ds Pav. pagsel contribuinte (RE m' 5 1455
Area quadrass crzamento + Ponbes pavim mf: R AT53.00 Valor m’ terme noface: Ri 1460
CADL CAD. CONTREBLUINTE HUM [F=-T GUADRA LOTE AREA TESTADA [m) ] VALOR VEMAL AREA CONTR. {mF) AREA CORRIG. CONTRIE. WAL. OB, CONTRL
IOV, |CONT. TOTAL [m7} A% (1] RE) RE) CORRIG. (RE)
38845 2T 11| TOMAT W ARCEND DE FRETAE L Fd 2 ATOL00 T, 1,00 53 0133 54 138,50 154,27 2208 3T 700 30 2209637
34| 30S030| MARY ANGELA CAMARGD DE MATTOS A 2 23 424,50 3230 1,00 T1037,70 61,50 170,83 2ETT,T2 813267 2ETT,T2
BOEEE| 3400| AMELED CASTAGHKETTI A 2 2 50, 00 26,55 1,00 BETE5 A0 3325 148 42 2.200,33 TET2 42 2.209,33
38850 3400] AMELID CASTAGNETT A 2 =3 45040 3152 1.00 T0.430.63 158,10 176,10 252135 B.085,36 2ERLE5 |
41574 | FTEATS| DANIEL TANETTE A i 450 50 28,25 1,00 5505645 4135 157,33 234197 7553 47 234107
A166s| 27| CLEEIO MAATMHAGD A z 454,58 28,50 1.00 55 641,43 &2 50 15872 235250 T.530.44 23EPED |
41533 I866D| SERGID FELISBERTD A 1 450,50 28,25 1,00 BE05E 49 41,25 157,33 234107 7553 47 234197
A1ES| 300 | ATIMO EMPREENDIMENTOS LTOA A 2 454, 00 28,50 1,00 5555640 2 50 158,72 235260 T T 2352 60
S5 1E7| SE70| REMATO RELS A 1 455,00 28,50 1,00 BE.B40ED &2 50 158,72 235269 755428 235260
GE1ES| 30&TT4| ADALANA DA SILVA JOADUIN A 2 390,00 13,00 1,00 T-IT4,00 65,00 TZ 40 107772 624542 1077, 72
G5189| 224203 LAURD ROCHA DE S04SR A 3 4ET.50 1525 1,00 BT 060,50 76,25 4,93 1.254,25 T ETO4E 125425
55204 | ZE4653| CLAUDETE RECHER MACHADD A 3 il 4E0,00 15,00 1,00 =070, 75,00 EZ 54 124352 EE3.57 124352
GRS | 24267T| AGENDR NATALICID PEREIRA A 3 2 #0200 1340 1,00 5503330 67,00 74,63 1.110,88 E.747 85 1.110,88
GE0S| 342883| EDISON LUE DE CLIVEIRA A 3 3 #0050 1335 1,00 =T33 66,75 4,35 1.408,74 ETZET 1.106,74
GEA0T| 35438 SALVID CASTAGKRETTI A 3 4 Q00 15,00 1,00 EOT000 75,00 E354 124352 TEE3 5T 124352
GHEZEN| 35438 SALVID CASTAGKRETTI A 5 i EL00 15,00 1,00 EE.OT000 75,00 E3 54 124352 SE3.57 124352
GEZET| ZE0050| VOIMIR WUSHIESK] A 5 2 S0 00 1340 1,00 503330 67,00 T4.63 1.110,88 E.T47 85 1.110,88
GHEZFE| 35438 SALVID CASTAGKRETTI A 5 3 #0050 1335 1.00 SETi330 66.75 74,35 110674 ETZ2ET 1.106.74
G54 | 342888| EDEOHN LBERATD L 5 4 450 0D 15,00 1,00 5507000 75,00 B3 54 1243 52 TEER ST 1243 52
GG 310267 | JULIAKRE CAMILD FIZOM L T 1 450 0D 15,00 1,00 5507000 75,00 B3 54 1243 52 TEER ST 1243 52
BE240| A T 2 02 00 13,40 1,00 5203320 67,00 74,63 1.110,88 E.T4T 85 1.110,88
B241 A T 3 400, 50 1338 1,00 5271330 66,75 74,35 1.108,74 B.TELET 1.108,74
ey SALV IO CASTAGHETT] A T 4 450,00 15,00 1,00 B5.070,00 75,00 B354 124352 SE3.57 124352
BEDET| SE2ET| FUTURIA COMSTRUCDE ELI - ME A g 1 232286 56,75 1,00 053 BS 2837 36,05 .70 65 38.900,20 470465
SE2EE 7584 | FREFEITURA MUNICIPAL HCAFR A g 2 ZEEZ. 80 0.5 1,00 ITELE38 48 4,90 46 81,24 £3354,11 E1,24
38850| 30GOTT| MARDDE DA EILVA BALIESERA B 2 1 4TE 24 19,00 1,00 B3.B1E,TE 95,00 105,82 1575,13 7.5 02 1575,13
38851 3409 AMELKD CASTAGNETTI B 2 2 Irs 3 15,00 1,00 5501898 75,00 B3 B 1243 52 629067 1243 52
3883 3409 AMELKD CASTAGNETTI B 2 4 STZ 00 26,00 1,00 B3.B5520 130,00 144,80 25544 DE0n 42 215544
38865 | 20541 JORGE BERMARDD DA SILVA" B 13 il 4T3 44 22 8 1,00 B9.406,30 1235 126, 14 187,72 7547 02 187772
388ET| 20541| JORGE BERMARDD DA SILVA" B 13 3 et 13,00 1,00 TE 144 50 55,00 TZ40 107,72 8.375,06 1.077,72
38855 3400| AMELKD CAETAGRETTI B 13 4 4TS5 22 8 1,00 EaT3.29 1235 126, 14 187,72 798412 187772
41535 TOG2| ADILEOM ZARINI B i i 4£0,50 2835 1,00 BE0SE 49 4125 157,33 23497 TEE3 4T 23497
41534| 40480| EDGAR TODEECHNI E EEFOEA B 2 454,58 2850 1,00 BEBA1 43 4250 1s8.7T2 235260 T e 44 235360
S0&g0|  SOTE2| ADILSOM STLACHTA B 3 i 4£0,50 2835 1,00 BESEAD 4125 157,33 23497 TEE34T 23497
GOMES|  40808| FERMING GENOVENCIO (ESPOLIT) B 3 2 454,50 2850 1.00 B B4R ED &2 50 1S8.T2 23260 TE30E1 235360
5197 9370| RENATD RELES B 2 i 4E500 2850 1.00 B5.BADED &2 50 1S8.T2 235260 TE54.28 235360
G5108| 35BET| AMARILDD LAITAKND B 2 Z 365,85 1265 1,00 5378021 5325 T 45 104870 615783 104870
55106 3EBET| AMARILDD LAITAKND B 2 3 452 40 15,50 1,00 5537 B4 TH,00 5,88 1263 26 7553 85 1263 26
EE214| 40800| JACIARGEL INACKD B 4 1 4EZ 40 15,50 1,00 5537 24 TH,00 E<,B8 1298 26 7.593 85 1243 26
55| ZE38B5| TGO MATIAS MARDIUEE B 4 2 ari, 2 1280 1,00 BA1T 52 54,00 71,20 1054, 14 6230, 85 1051, 14
SEP1S| 35438 SALVIO CASTAGHETT] B 4 3 FEATS 275 1.00 54 20535 6375 Tim 1.056.09 6206 51 1.056.00
5217| 331173] SIDIME] AMALDES ALEAND B 4 F 452 40 15,50 1.00 5532154 78,00 B5.88 129826 7.548.85 129896 |




£ COMTREBUINTE UM, Loy CUADRA LOTE AREA TESTADA [m) 0] VALODR VEMAL AREA CONTR. {n¥) | AREA CORRIG. | CONTRIB. VAL DB, CONTRL
IOV, |CONT. TOTAL [m7} RE) ey R=E) (RE] CORRKG. [RE)
GEZIZ| 2EZETT| SIMOME LEESA PILCD FIGUEIREDO B E 1 =240 15,50 1,00 B5.3M B4 78,00 ] 120326 703,85 120826
GEZIE| PERIT| ALY DAGOETIN SERAFIN E OUTRA :] E ] Iria 12 50 1,00 ST 52 54,00 T2 1051, 14 523085 1051, 14
GEZ34 | 38438| SALVID CAETRANETTI ] E 3 LTS 12,75 1,00 54 2105 35 63,75 Ti,M 1 056,80 B.206.51 1.056, 00
GEZ3S | 33T124| FERMANDA FERMMNC QOULAAT ] E 4 45T 40 15,50 1,00 55371 B4 78,00 ] 125326 7.553,85 1.2093,26
SEESO| 33438| SALVID CAETRGNETTI B B 1 45240 15,50 1,00 52321 54 78,00 E5.B3 120326 7.598.85 120326
56251 | ZTE23| EVILASKD DA EILVA DOMINGOS B B z arLan 20 1,00 ST a2 58,00 T2 1051, 14 EZ30.85 1051, 14
GEXSZ| 2E3008| ANDRE TORETTI CA BILVA B B 3 LTS 275 1,00 54 205 35 63,75 LM 105600 E20651 1.056,00
GEXS4 | 300861 | JOSEAND MATIAS :] B 4 45240 15,50 1,00 553 B4 78,00 588 125326 TE03.85 1.203.26
56265 SET0| REMATD RELES ] 10 1 45T 40 15,50 1,00 55371 24 78,00 £5,88 1.253.26 7.553,85 1.203.26
SE2T0 S2T0| REMATD RELES ] 10 Z 360,50 12,43 1,00 52 B4 30 &2,15 EG23 1 Q34T 051,24 1 Can 47
52T TEB4| PREFEITURA MUNICIPAL IDE KGARA B il 3 TZT,00 250 1,00 108557820 1235 130,62 20744 1220320 20TR&4
56272 ToB4| PREFEITURA MUNICIPAL IDE KGARL B i L) 3300,00 450 1,00 455009 40 23,00 562 SB35 5554388 351,35
TOTAL 307463 1.053,00 4.511.561.34 B.1E5,00 5.753,00 BEEH, 32 B18.5T3, T8 BEE3T, 32




ANEXO I

LAUDO DE AVALIACAO

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ICARA

OBJETO: Valorizacao Imobiliaria decorrente de pavimentacao
Bairro Cristo Rei e Raichaski
Icara - SC



1. OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER
Este laudo de avaliacdo tem o objetivo Unico de estimar a valorizacdo imobiliaria decorrente das obras
publicas de pavimentacdo a serem realizadas em ruas ndo pavimentadas no Bairro Cristo Rei e Raichaski,
na cidade de I¢ara. Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar tecnicamente o lancamento do
tributo de contribuicdo de melhoria apés a conclusédo das referidas obras e constatacao da valorizagao

imobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este laudo de avaliacao atende as prescri¢cfes da Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens — NBR 14.653 —

Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imoveis Urbanos — elaboradas pela Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT.

3. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo calculo da valorizagdo imobiliaria dos terrenos
decorrentes de obra publica de pavimentagao através do “Método comparativo direto de dados
de mercado”, em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve, pelo qual,
através do uso de metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do qual se infere
o valor com base nas evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno € uma funcédo da sua area, testada,
topografia, localizacdo, tipo de pavimentacdo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas
ofertas e transac¢des de imdveis semelhantes, localizados nos bairros onde serdo realizadas as
obras de pavimentag&o.

A valorizacao imobiliaria decorrente de obras de pavimentacéo foi determinada apés
pesquisa junto ao mercado imobiliario, onde foram identificados elementos comparativos validos,
gue possuem equivaléncia de situacdo (mesma situacdo geo-socio-econdmica, bairro e
zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a amostra e o avaliando);
equivaléncia de caracteristicas (semelhanca com o imdével objeto da avaliacdo no que tange a
situacao, caracteristicas fisicas, adequacao ao meio, utilizacdo etc), comparando-se os valores
de face de quadra de terrenos pavimentados e ndo pavimentados. O estudo desta relacao
permite inferir uma valorizacdo imobilidria a ser experimentada pelos imoveis localizados nos
trechos que receberdo a obra publica de pavimentacdo, conforme tratamento estatistico dos
dados de uma pesquisa especialmente coletada para este fim.

4. TRATAMENTO ESTATISTICO

Pesquisa de dados de mercado:

Dado |Enderego pav |loc vu(RS$/m2)

1 Eliza B. Tassi 1 45 195,40




2 Eliza B. Tassi 1 45 195,40
3 Santos Valvassori Bacis 0 40 177,21
4 Santos Valvassori Bacis 0 35 132,58
5 Anita Garibaldi 1 50 192,31
6 Anita Garibaldi 1 50 192,31
7 Sete de Setembro 1 60 213,22
8 Joao Zanette 0 40 146,60
9 Joao Zanette 0 45 179,49
10 Joao Zanette 0 45 177,21
11 Joao Raicyki 1 65 209,76
12 Joao Raicyki 1 60 206,90
13 Joao Raicyki 1 60 183,62
14 Abelle Colle 0 60 156,79
15 Abelle Colle 0 60 183,33
16 André Valvassori 1 70 334,19

Tratamento Estatistico dos Dados:

Data de referéncia:
02/03/2012 10:16:45

Informacdes complementares:

e Numero de variaveis: 3

Numero de variaveis consideradas: 3
Numero de dados: 16

Numero de dados considerados: 16

Resultados Estatisticos:

Linear

e Coeficiente de correlacéo: 0,809449

e Coeficiente de determinacgéo: 0,655208

e Coeficiente de determinacéo ajustado: 0,602163
e Fisher-Snedecor: 12,35

e Significancia: 0,01

N&o-Linear

e Coeficiente de determinacgéo: 0,655208

Normalidade dos residuos

e 75% dos residuos situados entre -1 e +1 s

¢ 93% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
¢ 93% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Qutliers do Modelo: 1

Equacéo

Regressores Equacéao T-Observado

e pav X 1,43 17,56
e loc X 3,52 0,38

e VU y

Significancia
12,60 %
5,70 %

Crescimento Nao-Linear



Equacdo de Reqressao:

vu =51,65753117 +22,64434913 * pav +2,435714713 * loc

Graficos:
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Estimativa de Valorizacado Imobiliaria (loc=60):

Para estimar a valorizacdo imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentacdo no
Bairro Cristo Rei (loc médio = 60) foram utilizados os seguintes parametros, a serem aplicados
nas variaveis na equacédo do modelo encontrado, para duas situacfes distintas, a saber:

Terrenos nao pavimentados:

@loc (localizacdo) = 60

@pav (pavimentacao) = 0

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 216,77 / m2
Valor Central R$ 197,80 / m2
Limite Inferior R$ 178,83/ m2

Terrenos com pavimentagéao:
@Iloc (localizagdo) = 60



@pav (pavimentacao) = 1

Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 233,15/ m2
Valor Central R$ 220,44 | m2
Limite Inferior R$ 207,74 /| m2

Valorizacdo imobilidria adotada:

Da mesma forma, pela anélise dos dados pesquisados, a valoriza¢gdo imobiliaria estimada
para as obras de pavimentacdo no Bairro Cristo Rei e Raichaski € obtida pela razdo entre
os valores unitarios médios de terrenos em ruas pavimentadas e de terrenos em ruas néo
pavimentadas, a saber R$ 220,44/m? /| R$ 197,80 , ou seja, 11,45% (onze virgula
guarenta e cinco por cento).

Especificacdo do Laudo de Avaliacao:

A especificacdo de uma avaliacdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagcdes, como com o nivel e quantidade de informacgdes que possam ser extraidas do mercado. O
estabelecimento do grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliatorio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto
ao grau de precisao, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,

por isso, ndo € passivel de fixagao “a priori”.

O presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto a fundamentacédo da avaliacéo
do imével (método evolutivo) e "Grau IlI" quanto a precisdo do valor do terreno (método
comparativo direto de dados de mercado), conforme planilhas de pontuacdo atingida que seguem
em anexo a este relatorio.

5. IDENTIFICAQAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS
Os imoveis (terrenos) objetos do langamento do tributo de contribuicdo de melhoria estdo caracterizados
na planilha de célculo de contribuicdo de melhoria (em anexo) de forma individualizada para cada parcela

cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):

- Nome do contribuinte (Nome);
- Inscricdo cadastral (n°.);



- Area do terreno (AT);

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ);

- Fator de homogeneizacéao (fh);

- Area a ser pavimentada por parcela (ap);

- Area corrigida: area privativa + parcela de rua (apc);
- Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM);
- Valorizacao imobiliaria (V.1);

- Contribuicdo de Melhoria corrigida (CMC);

- Pagamento anual (pg/a=3%VV);

- Prazo para cobranca (PC).

6. CONSIDERACOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo (em anexo a
este Laudo de Avaliacdo) esta apresentada a seguir:

6.1 — CONTRIBUICAO DE MELHORIA CORRIGIDA

O valor da contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte é obtida do menor valor
resultante da comparagdo entre a contribuicdo de melhoria calculada pelo custo da obra e a
valorizacdo imobiliaria estimada decorrente da obra publica de pavimentacdo a ser realizada.

6.2 — FATOR DE HOMOGENEIZACAO (FH):

A coluna correspondente a homogeneizacdo dos valores venais foi calculada de acordo
com os fatores de correcao estabelecidos no Cédigo Tributario Municipal de I¢ara, a saber:

Topografia em declive = 0,70;

Esquina = 1,20;

Profundidade = (PP/PE)Y?

6.3 — PARCELA DE PAGAMENTO ANUAL (3%):

A parcela anual de contribuicdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte foi calculada de
forma que ndo exceda a 3% (trés por cento) do valor venal do imével, conforme explicitado no Art.
12 do Decreto-Lei n° 195 de 24 de Fevereiro de 1967.

7. FATOR DE ABSORCAO

De acordo com os resultados obtidos da planilha de célculo de Contribuicdo de
Melhoria o fator de absorcdo sera definido com base no valor que igualar a coluna
“Contribuicdo de Melhoria pelo custo da obra (CM)” com a coluna “Contribuicdo de Melhoria
corrigida (CMC)”; qual seja, a participacdo dos beneficiarios das obras publicas de
pavimentacao das ruas localizadas nos bairros constantes da amostra.

8. OBSERVACAO COMPLEMENTAR



Cumpre salientar que as informacdes utilizadas na Planilha de Contribuicdo de Melhoria
em anexa a este parecer, tais como: n° de inscricdo no Cadastro Imobiliario, nome de
proprietarios, area e testada de cada imovel, tipo de pavimentacéo, largura e comprimento de rua
e custo total da obra sdo de autoria e responsabilidade dos técnicos das secretarias da Prefeitura

Municipal de Icara, envolvidas no processo de projeto e execucdo da pavimentacdo das ruas
objetos deste estudo.

OBS: este trabalho € composto por 7 (sete) folhas digitadas de um s6 lado, sendo esta Ultima

datada e assinada, além dos seguintes anexos:

Porto Alegre, 02 de margo de 2012.

LUIZ FERNANDO C. MOLLER, M.Eng.
CREA /RS n° 27.359

ANEXO V - TABELAS DE ENQUADRAMENTO
Tabela 1 - Graus de fundamentagao no caso de utilizacao de modelos de regressao linear

Ite Descrigao Grau
m III II I
Caracterizacio do imével Completa qu_a’nto_a quppl_eta qyanto as Adocao de. situacdo
1 avaliando todas as variaveis | variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é 0 4 (k+1),onde k éo 3 (k+1), onde k é o
2 dados de mercado, numero de varidveis | namero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacgao de
re;:tfic\,l;n;aag:::os . ApreseNntagéo d_e . ApreseNntagéo c!e
Identificacdo dos dados de os dados e informacoes relgpva.s informacoes reIgpvqs
3 mercado variaveis aos dad(_)s e variaveis aos dadgs e variaveis
analisados na . .efetlvamente . 'efet|vamente
modelagem, com utilizados no modelo utilizados no modelo
foto




Nao admitida

Admitida de apenas
uma variavel, desde
que:

a) medidas das
caracteristicas do
imével avaliando ndo
ultrapassem 100% do
seu limite amostral;

Admitida, desde que:

ultrapassem 100% do

a) as medidas das
caracteristicas do
movel avaliando ndo

seu limite amostral;
b) o valor estimado

4 Extrapolacao
3 o)
b) o valor estimado nao ultrapasse 20%
4 do valor calculado no
nao ultrapasse 15% o -
limite da fronteira
do valor calculado no
L . amostral, para as
limite da fronteira . A
referidas variaveis,
amostral, para a . !
- R simultaneamente;
referida variavel;
Nivel de significancia
(somatoério do valor das
5 | duas caudas) maximo para 10% 20% 30%
a rejeicao da hipétese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
6 maximo admitido nos 1% 50 10%

demais testes estatisticos
realizados

PONTUACAO OBTIDA: 17 PONTOS.

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagcdo de modelos

de regresséo linear

Graus

16

10

6

Itens

Pontos Minimos

correspondente

no grau

obrigatérios

2,45 e 6 com o0sS
demais no grau Il

2,45 e 6 com os demais no
grau |

Todos, no minimo no
grau |

Tabela 4 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regresséao linear

Grau

Descricéo

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do
valor central da estimativa

<30% < 40%

< 50%




ANEXO 111

Estado de Santa Catarina
MUMNICIPIO DE IGARA

Rua: Eszmeraldina de 5. Batista Tipo : Lajotas
Bairro: Extensac a pav. : 612,50 m
Extensao total: 612,50 m
DATA: 24022017 Largura 7,00 m
lem Codigo Fonie Servigos Unidade Cuantidade Custos
Unitarics R§ Parciais AS Totais AS
1 TERRAPLANAGEM
1.1 SMAPI Esc. Carga e trans. Mat. Prim. Cat DMT 0,5 km m3 B4 30 516 4368,
Sub-total 4.366.51
2 PAVIMENTACAD
2.1 SMAPI Fegularizgio do Sub-leito 100% PN ma 4231 50 1,82 F.701,33
22 DEIMFRA |Camada de arsia m3 204,32 38,896 B.164,63
23 Reforgo com saibro M3 550,05 38,70 21 836,99
24 SMAPI Lajotas 8 CGM com méo de obra m2 408642 48 45 197 987 05
25 SMAPI Laudo de ensaio de GER Unidade G,000 B, B 309,64
26 Laudo resistencia das lajotas Unidads 3,000 198 B0 509 40
Sub-total 236.679,03
3 DRENAGEM
31 SMAPI Escavagdo de vala para galeria pluvial mat. Prim. Gat. mid 542 50 4,87 2606,23
32 SMAPI Reaterro & apilcamento em camada de 20cm m3 428 80 15,28 655206
33 SMAPI Execucio de galeria pluvial D= 30cm m 104,00 34,07 363688
34 SMAPI Execugio de galena pluvial D-40cm m 504,00 49 85 25174 80
35 SMAPI Execugio de galerna pluvial D=60cm CA-01 m - .
38 SMAPI  |Meio fio de concreto simples m 1.208,00 23,86 28.570,92
7 SMAPI  |Caixa coletora com boca de lobo BC 28,00 674,%3 17,532 58
38 SMAP| |Caixa de Passagem 1 - 674,33 -
38 SMAP|  |Concreto paraenvelopar as ravessias de ruas mid 16,79 352 B6 502452
Sub-total 90.387 .58
4 SIMALIZACAD
4.1 DEIMFRA |Placa octogonal com L=25 cm - GTIGT PG 16,00 1489 B5 2307 B
42 DEINFRA |Placa de identificagdo PG 8,00 148,85 1.198,80
4.3 SMAPI Pintura de Ligagio m2 - 1,20 -
4.4 SMAPI Camada de Concreto Asfaltico Usinado a Quente t - 20,92 -
4.5 SMAPI Fintura de Faixa Horizontal com Tinta Acrilica Branca m2 136,00 15,37 208032
Sub-total 5.686,72
1 CALCADAS
51 SMAPI Regulariagio & compactacio do terrenc m2 1.508,29 2,60 415555
5.2 SMAPI Lastro de brita m2 1.508,25 3,50 550402
53 SMAP| |Calgada em concreto espessura = 6,0 cm m2 1.508 29 27,87 44 70417
Sub-total 54.453,74
TOTAL 391.574,30
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